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RESUMEN: Aun cuando han sido tres los modelos histéricos mas conocidos
en torno a la transmisién de la propiedad de las cosas muebles —consensual,
causal, abstracto—, y se han presentado como inconciliables, lo cierto es que
en momentos como los actuales donde la integracién y unificacion legislativa se
han convertido en potenciales objetivos de actuacién, es hora de aunar soluciones
y buscar elementos de convergencia para allanar el camino en la armonizacién
juridica y poder alcanzar, sin prisa pero sin pausa, la tan ansiada unificacién
legislativa, cuando menos en un espacio regional.

ABSTRACT: Although there have been three more known around the transfer

of ownership of personal property —agreed, causal, abstract—, and presented
as irreconcilable historical models, the fact is that in the current environment
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where integration and legislative unification have become potential objective
for action, it is time to combine solutions and look for areas of convergence
to pave the way for legal harmonization and to achieve, slowly but surely, the
long-awaited legislative harmonization, at least in a regional space.
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I. PLANTEAMIENTO GENERAL: LA TEORIA DEL TITULO Y EL MODO

En el estudio del derecho real de propiedad, uno de los tépicos que tradicio-
nalmente se han tratado de manera recurrente es el que concierne a los modos
de su adquisicién?, respecto del cual se ha presentado la cldsica exposicién que
distingue entre los modos de adquisicién originarios, cuando el adquirente resulta
ser el primer propietario de la cosa, sin que le haya precedido otro anterior, de
tal manera que lo adquiere libre de cargas y gravdmenes; y los derivativos, esto
es, cuando el adquirente del dominio —causahabiente— recibe este derecho
de un propietario anterior —causante— y, por ende, conformando un eslabén
sucesivo en la cadena de adquisiciones, hasta el punto de adquirirlo con las
eventuales cargas o gravamenes que pesaban sobre la propiedad del transmitente.

Surge a propésito de ello «uno de los problemas centrales de todo el De-
recho Privado, en el cruce entre el Derecho de obligaciones y el Derecho de
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cosas...»*, cual es el de la transmisién de la propiedad y, en especial, determinar
cudles son las condiciones exigibles para transmitir la propiedad entre vivos de
una cosa determinada (principalmente, mueble), partiendo de la idea inicial de
que tres son los elementos involucrados para que dicha transferencia se produz-
ca: el consentimiento; la causa que justifica el consentimiento; y la entrega de la
cosa*. Es decir, se plantea si para la adquisicion de la propiedad y cualesquiera
otros derechos reales se requiere la entrega de la cosa (solucién de la fraditio
romana); bastard el mero consentimiento vdlido entre las partes implicadas,
acompafiado de una causa, tal cual sucede en el dambito de los derechos de
crédito (solucién franco-italiana); o serd suficiente, por fin, un acuerdo real y
abstracto al respecto, sin necesidad de ser este vélido (solucién alemana). Preci-
samente, esta disquisicion ya se vislumbra en la época del ius commune cuando
se pone de relieve el elemento causal que justifica la transferencia dominical,
lo que llevard a sustituir y revisar el modelo romano sustentado en la cldsica
traditio por un criterio basado en el contrato valido —titulus— acompanado
de la figura de la fraditio o entrega —modus—, lo que propiciara la aparicion
de la célebre teoria del titulo y el modo®, una reelaboracion dogmatica de la
jurisprudencia medieval del sistema causal de transmisién basado en la entrega,
en cuya virtud para que se dé la traslacion de la propiedad se requiere, junto
al consentimiento o acto constitutivo —titulo—, un hecho que la consume y
complete —modo.

A los efectos de poder entender la mencionada teoria es conveniente remon-
tarnos a la época cldsica del Derecho romano, cuando se atribuye ya con claridad
un sentido causal® a uno de los modos derivativos de adquisicién de la propiedad
y los derechos reales, cual es la traditio: en su virtud, la transmisioén de la propie-
dad no era la sola consecuencia del contrato mismo realizado, sino mas bien de
la subsiguiente transferencia, dada la distincién existente para los romanos entre
contrato y transmisién’, de tal manera que no se verificaba la transferencia de la
propiedad del vendedor al comprador por el mero contrato, sino que esta se con-
sumaba cuando la cosa se transmitia real o materialmente a través de la entrega.

En el periodo codificador y fruto del influjo de las tesis iusnaturalistas,
aun cuando la fraditio no desaparece, si que se observa una clara tendencia a
su debilitamiento en su modalidad de traditio efectiva o real para llegar a ser
sustituida en gran parte por la traditio documental®. Incluso se llega a traer a
colacion por la doctrina algin texto romano (D. 44, 7, 55) para hacer valer esta
singular visién y sostener con ello la validez de la fraditio con independencia
de la validez de la causa. No obstante y asi todo, aun bien entrado el siglo
XIX, todavia se reafirma la cldsica doctrina romana; se cuestionan las ideas
iusnaturalistas mencionadas; y, por ende, se rechaza la practica de sustituir la
tradicion por una mera declaracién de voluntad’.

Observamos pues, que la teoria del titulo y el modo hunde sus origenes
en la traditio del Derecho romano, si bien se ird perfilando mds concretamente
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a partir de la Edad Media y evolucionard de un corte causal a otro abstracto,
merced a la obra del maestro SAVIGNY, entre otros autores. Mas recientemente,
sin embargo, la teorfa del titulo y el modo ha sido abandonada, surgen nuevas
propuestas que la llegan a cuestionar abiertamente, hasta el punto de renegar
de ella, ya en el ambito de la familia romanista del Derecho, donde ya no es
necesario el modus, a pesar de haberse gestado originalmente en su seno; o
ya en el ambito del Derecho germdnico, donde no es indispensable el zitulus,
criterio quizds mas entendible, si partimos de que serd su cualificada doctrina
la que disefard la teorfa del negocio juridico abstracto y la plasmard en el
Derecho positivo (asi por ejemplo, el BGB, o el Cédigo civil griego limitado
a los bienes muebles).

No obstante lo afirmado, comprobaremos que existieron y siguen existiendo
ordenamientos juridicos adscritos a la solucién del Derecho comun (fitulus y
modus), una solucién remozada de la figura romana de la traditio, tal como
sucedié en algunas codificaciones iniciales, a saber, el Cddigo civil prusiano
(ALR, 1794), el Cédigo civil holandés (1838), el Cddigo civil austriaco (ABGB,
1811), y el Cédigo civil espafiol (1889), amén de otra larga lista de Cddigos
latinoamericanos y europeos. En su virtud, el negocio causal y real son indepen-
dientes y, a la vez, necesarios para transmitir la propiedad, pues la traditio por
si sola no la transmite, si no va precedida de un negocio causal vélido, lo que
favorece al transmitente, ya que, de ser nulo o inexistente el negocio causal, el
transmitente recuperard la cosa transmitida mediante la accién reivindicatoria.

II. UNAVISION COMPARADA DE LOS DIVERSOS SISTEMAS J URIDICOS
DE TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DE LAS COSAS MUEBLES

II.1. BREVE INTRODUCCION, LOS MODELOS INSPIRADORES (CoDE FRANCAIS, BGB)

Ademads del sistema que recoge la teoria del titulo y el modo, de tal manera
que el negocio causal y real se diferencian por ser auténomos entre ellos, no
obstante ser ambos necesarios para la transmisién de la propiedad, sistema que
se plasma, entre otros ejemplos, en el Cédigo civil austriaco de 1811 (ABGB),
el de Espana, Paises Bajos (1838), Suecia, y muchos paises mds, con matices
diferenciados entre ellos, surgen dos tendencias mds que se sitiian, aparentemen-
te, en los extremos de la anterior: por un lado, el sistema francés; y, por otro,
el sistema alemadn, sistemas que, a su vez, han servido de fuente de inspiracion
a muchos de los ordenamientos juridicos vigentes, tal como podremos constatar
mds adelante.

En efecto, de un lado detectamos aquellos ordenamientos juridicos asentados
en un «principio unitario o contractual puro»'°, como Francia, Bélgica, Luxem-
burgo, Reino Unido, Italia y Portugal. En este grupo de paises el Code francés se
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ha erigido en el modelo por excelencia, bajo el postulado de que se adquiere la
propiedad en el momento de perfeccién del contrato, aunque no se haya entregado
la cosa o pagado el precio, esto es, se trata del criterio consensual de transferencia
de la propiedad. En efecto, el modelo francés nos presenta la peculiaridad de que
la transmisién se produce por el mero consentimiento sin requerir del acto ma-
terial de entrega, prescindiendo por ello de la publicidad como instrumento para
hacer constar frente a terceros las modificaciones habidas en los derechos reales.

Por otro lado, los que desligan la adquisicién del contrato mismo, criterio
derivado también del Derecho romano, que requeria de otro acto —traditio,
mancipatio, in iure cessio—,y que ha dejado su huella en paises como Alemania
donde, partiendo de esta idea y a través de la labor de la Pandectistica, introduce
la nocién de un acuerdo abstracto que produce la transmision (Trennungsprinzip).
En este sentido, el Cddigo civil alemdn (BGB) presenta una solucién antagénica
a la del Cddigo francés y considera que el titulo causal resulta irrelevante; de
ahi que podamos decir que se inspira en la idea del modus y, por su través,
la transferencia de la propiedad queda vinculada a dos elementos suficientes y
necesarios: la voluntad comun de transmitir y la entrega, desligando el negocio
causal del real. Asi pues, aun cuando se entiende desaparecida en esencia la
distincion entre el titulo y el modo en el modelo alemdn, la conclusién no re-
sulta tan ajena a ella, pues no basta con el mero consentimiento traslativo para
transmitir la propiedad, sino que se ha de afiadir un titulo que lo justifique'', ya
la mera entrega de la cosa, en sede de cosas muebles, ya la consiguiente ins-
cripcion en el Registro de fincas, si se trata de inmuebles, dado que el acuerdo
real tiene un valor abstracto y acarrea efectos juridicos con independencia de
la causa obligatoria que lo motiva.

A modo de conclusién comparativa entre los sistemas juridicos francés y
alemdn, las diferencias que presentan ambos superan lo meramente tedrico y
se reflejan en algunas cuestiones mas practicas'?: asi, por ejemplo, en sede de
acreedores, a) si por el mero consentimiento se logra transmitir el dominio,
los acreedores del comprador podrian proceder y reclamar la cosa vendida, en
tanto que los del vendedor perderian su derecho sobre ella, y b) si a través del
mero consentimiento solo se produjeran efectos personales, los acreedores del
vendedor podrian proceder contra la cosa, pues el comprador no podria esgrimir
contra ellos un pretendido derecho real sobre ella, sino que solo contaria con
un mero derecho de crédito, que no es oponible erga omnes; y en el caso de
doble venta los efectos también serian dispares, puesto que si el derecho real
se constituyera por el mero consentimiento, aplicaria el principio registral de
prioridad (prior in tempore, potior in iure), en tanto que, de no serlo asi, exis-
tirfa paridad de derechos entre los compradores y, en consecuencia, prevaleceria
el derecho del primero de ellos que lograra constituir un derecho real sobre la
cosa, aun cuando el contrato obligatorio que lo hubiera originado tuviera una
fecha posterior.
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De todo lo anterior resultan tres tipos principales de sistemas sobre la mate-
ria que nos ocupa'®: a) causal con fraditio; b) causal consensual; y ¢) abstracto
con traditio.

II1.2. LAS SOLUCIONES ADOPTADAS EN ALGUNOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS EUROPEOS

Como ya sabemos, el modelo francés no fue undnime en toda Europa y,
por ello, no encontré recepcion en algunos Cédigos, que optarian por pre-
sentar un criterio diferente. Asi sucedid, por ejemplo, en el caso del Cédigo
civil de Holanda de 1838, cuyo articulo 639 sefialaba que «la propiedad se
adquiere por ocupacion, por accesion, por prescripcion, por sucesion legal o
testamentaria y por tradicion en virtud de un titulo que otorga quien transfiere
el dominio», con una regulacion especifica de la traditio en los articulos 667-
671. El nuevo Cddigo civil holandés de 1992 (Nieuw Burgerlijk Wetboek,
NBW)'S mantiene el mismo criterio, en términos generales, aun cuando ya se
habla propiamente de un sistema mixto de transmisién de la propiedad', con
caracteristicas tanto del sistema causal como del abstracto, tal como consta-
taremos mds adelante.

A pesar del influjo ejercido por el Code civil francés en la codificacion
austriaca, el Cédigo civil de Austria de 1811, siguiendo la doctrina iusnatu-
ralista, se aparta en este punto del modelo francés y toma una linea propia
asumiendo la transmisiéon causal de la propiedad y de los demds derechos
reales'’, tal como expresan los pardgrafos 380 y 381, complementados en esta
materia con los pardgrafos 423 y 425. Asi, podemos observar que el ABGB
adopta la teorfa del titulo y el modo y, de ser aplicada con rigor, permitiria
que en el caso de una entrega sin causa, se pudiera ejercer una accién de
repeticién, asi como también una accién reivindicatoria. Sin embargo, esto
no sucede cuando ahondamos en la regulacion del Cédigo en alguna de sus
aplicaciones particulares, tal como sucede, por ejemplo, en sede de pago de
lo indebido, ya que, en tal caso, el solvens carece de accidén de repeticion si
entrega la cosa sin haber incurrido en error en cuanto a la validez del titulo,
del mismo modo que carecerd de accién reivindicatoria, lo cual nos lleva a
reconocer que en el supuesto que nos ocupa el pago indebido (sin causa y
sin error) transfiere la propiedad, con lo que bastard para ello el modus, aun
careciendo de titulus, solucion que se aproxima a la tesis del BGB aportada
por Savigny, si bien la abstracciéon del ABGB no resulte tan perfecta como
en el BGB, dado que en este dltimo hay transmision de la propiedad incluso
cuando el solvens realiza la entrega, mediando error sobre la validez del titulo.
Aun asi y, segtin lo dicho, el ABGB se sitda en un punto intermedio'® entre
la teoria del titulo y el modo y la alemana del BGB sustentada en principio
en el simple modus.

1726 Revista Critica de Derecho Inmobiliario, N.° 774, pdgs. 1721 a 1778



Hacia una version convergente de los modelos tradicionales de transmision de la propiedad...

Tampoco Espafia asume el modelo francés y acogerd en sus articulos 609
y 1095 del Cédigo civil de 1889, tal como analizaremos mds en profundidad
posteriormente, la célebre teoria del titulo y el modo acufiando un sistema de
transmision causal y, erigiéndose con ello, en estandarte de un grupo de orde-
namientos juridicos latinoamericanos, sin omitir algunas especialidades en su
seno, como ya se verd al abordar el drea latinoamericana en particular.

El Cédigo civil de Suiza, por fin, no obstante integrar el elenco de Cédigos
adscritos al Derecho germdnico, constituye un ejemplo mds de transmisién cau-
sal': en efecto, en el caso de muebles, se impone el requisito de la tradicion
de la cosa para la transmisién de la propiedad; y, en cuanto a los inmuebles,
el negocio causal —titulo— debe ser seguido de la inscripcion en el Registro
—modo—, en un sistema registral®® en el que la inscripcién se configura con
cardcter constitutivo y convalidante. Aun asi, al igual que sucede en el Derecho
austriaco, en la legislacion suiza el pago de lo indebido efectuado sin error se
considera suficiente para que se produzca la transmision de la propiedad®, pues
no surge en tal caso un derecho de repeticion.

En el resto de Europa el modelo del Code Civil francés goz6 de receptivi-
dad en algunos ordenamientos juridicos, como es el caso de Bélgica (1804)%,
que practicamente reproduce a la literalidad el texto correlativo del Code civil
des francais, incluida su numeracién; o el Cédigo civil albertino de Cerdefa
de 1837%.

Mencién especial merece el caso de Italia, que también se adscribe en esta
materia al grupo francés en su Codice civile de 1865%*, con alguna modifica-
cidén, cuando sefala que la propiedad se adquiere por efecto de una convencion
y no de una obligacidn, criterio seguido por su sucesor, el Codice civile de
1942% | al afirmar que el contrato puede producir efectos reales y obligatorios,
y que la propiedad se transmite por efecto del consentimiento legitimamente
manifestado, no obstante algunas excepciones en aras de la proteccion de la
buena fe del tercer adquirente de bienes inmuebles en virtud de la publicidad
registral®®, ya que en tal supuesto la eficacia traslaticia del contrato no es
plena respecto de ciertos terceros (ya los que hubieran inscrito su titulo, o
los que lo registraron con antelacién), en cuyo caso quedard supeditada a la
inscripcion del contrato.

El Cédigo de Portugal de 1867 resulté verdaderamente un caso especial,
toda vez que sin haber tenido como modelo directamente al Cédigo de Francia,
por haberlo tomado como una fuente mds, sin embargo, llegé a coincidir con
él en este punto concreto de su regulacién®, un criterio que serd mantenido en
la nueva version del Cédigo civil de 1966, mas completa ahora por incorporar
especificamente el articulo 1316%, claramente influido en este aspecto por su
homologo Cédigo civil italiano de 1942.

Por fin, tal como ya hemos tenido oportunidad de comprobar con antelacion,
Alemania nos presenta una versién propia sobre el particular, apartindose del
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modelo tradicional y del francés e, instaurando con ello, otro modelo distinto
sustentado en un titulo traslaticio abstracto de traditio consistente en el acuerdo
de transferir, sin exigencia de un titulo concreto y tipico para ello. Sigue el
modelo alemén el Cédigo civil de Grecia®, si bien limitado solamente al plano
de los bienes muebles.

I1.3. LA CUESTION EN LOS PAISES LATINOAMERICANOS

Los Cddigos civiles que empezaron a ser promulgados a lo largo del si-
glo XIX tras el proceso emancipador en los paises americanos adoptaron solu-
ciones dispares en torno al polémico tema de la teoria del titulo y el modo y
el papel asumido por la traditio en la transmisién de la propiedad. En efecto,
dos fueron los modelos tomados en consideracion: o bien tomaron el modelo
francés, dada la gran proyeccién que tuvo este Codigo en todo el continente,
por ser entendido como estandarte y bandera revolucionario; o bien asumieron
el modelo espaiiol del titulo y el modo que, como bien sabemos, representa una
visién rehabilitada de la traditio romana.

De ahi que, a los efectos expositivos, vamos a configurar tres grandes
apartados con fines clasificatorios y sistematizadores. Por un lado, haremos
referencia al grupo de ordenamientos juridicos que siguen el modelo afrance-
sado, con los distintos matices que se presentan en su seno, COmo veremos; a
continuacién, en un segundo apartado incluiremos el elenco de ordenamientos
que se ven influidos por el sistema castellano inspirado en la traditio roma-
na, refundada en la teoria del titulo y el modo; por fin, se referird un tercer
grupo que no encaja totalmente en ninguno de los dos anteriores por alguna
que otra razon.

11.3.1. Ordenamientos juridicos adscritos al modelo francés

Dentro de este grupo, podemos diferenciar los siguientes subapartados: a)
los que adoptaron el modelo francés del Code civil; b) los que lo adaptaron a
sus legislaciones; o c¢) los que se basaron en €l de forma indirecta, a través de
otros Cédigos que, a su vez, se habfan inspirado en el Code civil. Asi pues,
en todos estos casos rige el principio de la adquisicién por contrato o por
efecto de la obligacion emanada de él, lo que resta a la tradicién cualquier
efecto dominical.

a) El caso de recepcion total se produjo en Republica Dominicana cuando
adopt6 el Code civil en 1845%; igualmente en Haiti, que habfa hecho lo propio
en 1825, en un Cédigo que sigue vigente en nuestros dfas®'. También hemos de
encuadrar en este compartimento a los estados norteamericanos, otrora antiguas
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colonias francesas, de Luisiana® y Québec (Code civil du Bas Canada, 1865,
derogado por el Cédigo civil du Québec de 1994, actualmente en vigor)*. Todos
estos ejemplos seguirdn el modelo de transmisioén de la propiedad implantado
por el Code civil basado en el mero consentimiento.

b) Algo semejante ocurre en aquellos paises que, si bien no adoptaron com-
pletamente el Code Civil, adaptaron este y elaboraron un cuerpo legal propio:
es el caso de Bolivia en 1830*. Sin embargo, este Cédigo perdid vigencia entre
el 18 de noviembre de 1845 y el 11 de noviembre de 1846, y fue sustituido
por otro de 1845, que en la materia que aqui interesa mantuvo el principio de
la adquisicién del dominio por contrato®. Sin embargo, este cuerpo legal fue
sucedido nuevamente por el de 1830, que resultd, pues, restablecido y rigi6 hasta
el actualmente vigente de 1975. El nuevo Cédigo boliviano de 1975, inspirado
en el Cadigo italiano de 1942, mantiene el principio adoptado ya en el Codigo
de 1830, al permitir la adquisicién de la propiedad por el mero contrato®.

Precisamente, el mencionado Cédigo civil boliviano de 1830, conocido bajo
el apelativo de Cédigo SANTACRUZ, serd adoptado integramente por Costa
Rica en 1841%, si bien serd sustituido mas tarde en 1887 por el que todavia
hoy estd vigente, en el que fueron recogidas las reglas francesas, con ciertas
peculiaridades, como veremos mds adelante.

¢) En fin, lo acaecido en algunos paises a través de un fenémeno de re-
cepcién indirecta, por medio de Cédigos interpuestos claramente influidos por
el Codigo francés, como sucedié en Venezuela y México.

En cuanto a Venezuela, el primer Cédigo civil de 1862 (Cédigo PAEZ)*,
claramente influido por el de Andrés BELLO, adoptaria el sistema de la transmi-
sién causal basado en la teoria del titulo y el modo; sin embargo, en la version
de 1873, por influencia del Codice civile italiano de 1865 (art. 710), adoptard el
sistema francés puramente consensual®, que se mantiene hasta la actualidad*,
no obstante exigir en sede de bienes inmuebles la inscripcion en el Registro a
los fines de contar con eficacia erga omnes.

Otro tanto puede decirse del Cédigo civil de México de 1870, en el que
se parte del principio por el cual los contratos se perfeccionan por el mero
consentimiento (art. 1392), lo que le llevard a sostener que, desde la perfeccion
del contrato, el riesgo de la cosa es de cuenta del adquirente (art. 1546), pre-
ceptos que constituyen un predmbulo necesario para justificar la reproduccion
literal que se efectuard en el articulo 1552 de este Cédigo mexicano de 1870
del idéntico articulo 715 del Cddigo portugués de 1866, en el que se prescinde
de la tradicién como requisito para la transmisiéon del dominio, en un claro
ejemplo de fidelidad en este punto al Code francais. Por lo que se refiere al
actual Cédigo civil azteca de 1928*, surgido tras la Revolucion mexicana,
mantiene el mismo criterio, en una redaccién muy similar a la sefialada del
Cddigo de 1870, luego de ser también incluida en la versién que le sucedié
el afio 1874.
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11.3.2. Ordenamientos juridicos seguidores de la teoria del titulo y el modo

Gran parte de los paises se mantiene fiel al esquema de la tradicién que el
Derecho indiano hizo suyo siguiendo la huella del Derecho castellano y que,
en este punto, conservard el molde romanista, aun cuando esta influencia se
propague gracias al sello ejercido en muchos ordenamientos juridicos por el
Cddigo civil chileno de Andrés BELLO.

Asi acaecié por primera vez en el Cédigo civil del Peri promulgado en
1852, en el que a la figura de la tradicién se le denomina «enajenacion»,
mientras que con el término tradicién propiamente dicho se alude a la entrega
misma*, regulacion que pasa casi a la literalidad al Cédigo civil de Guatemala
de 1877*. En cuanto al actual Cédigo civil guatemalteco de 1963, a diferencia
de sus predecesores de 1877 y 1933, no clasifica ni califica los modos de adqui-
sicion de la propiedad y demds derechos reales, sino que se limita a regularlos
(ocupacién, usucapion, accesion), si bien, por influencia indirecta del Cédigo
civil mexicano de 1928, toma como referencia el sistema de transmision de
la propiedad puramente consensual®, siendo la tradicion o entrega en sede de
muebles la ejecucion o conclusién del negocio juridico realizado, en tanto que,
en sede de bienes inmuebles, la inscripcién es el requisito indispensable para
que el acto juridico efectuado produzca efectos frente a terceros.

Distinto es el caso del actual Cédigo civil peruano (1984), tan peculiar en
sf mismo por su cardcter mixto que nos permite encajarlo en el apartado final
correspondiente a los supuestos especiales del drea latinoamericana, al que nos
remitimos.

También el Cédigo civil de Chile asume el sistema romano causal del tras-
paso de la propiedad. Ya en el primer inciso del articulo 588 incluye la tradicién
entre los modos de adquirir y se regula expresamente la figura en el Titulo VI
del Libro II (arts. 670 a 699). Concretamente, el primero de estos preceptos,
el articulo 670, sefiala que «la tradicion es un modo de adquirir el dominio de
las cosas y consiste en la entrega que el duerio hace de ellas a otro, habiendo
por una parte la facultad e intencion de transferir el dominio, y por la otra de
capacidad e intencion de adquirirlo. Lo que se dice del dominio se extiende a
todos los otros derechos reales», definiciéon que hay poner en relaciéon como
complemento con el inciso primero del articulo 675 del mismo cuerpo legal
cuando nos dice que «para que valga la tradicion se requiere un titulo traslaticio
de dominio, como el de venta, permuta, donacion, etc.».

Del andlisis de ambos textos correlacionados se colige una cierta paradoja
y contradiccién, puesto que si con arreglo al primero de ellos el elemento
subjetivo —animus transferendi y adquirendi dominii— es imprescindible en
la traditio para que se produzca la transferencia dominical, resulta incoherente
la exigencia del elemento causal —justa causa o titulo— en el segundo*, por
hallarse este ya incorporado en el elemento intencional del primero.
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Se ha discutido cudles pudieron ser las fuentes de inspiracion de BELLO so-
bre el particular: y es que no pareciera haberse inspirado en las fuentes romanas
que €l conocia con exactitud, toda vez que los juristas romanos mds antiguos
ponian el realce en el elemento causal —titulo— para efectuar la adquisicion,
de tal manera que la traditio se exigia mds bien para llevar a cabo la traslacion
de la posesion que, por lo general, solia implicar la transmisién de la propiedad
por existir una causa que asi lo permitia; es mds, de las notas realizadas por el
autor en los diversos Proyectos del Cédigo se colige una influencia parcial de
la legislacion de Partidas*’ y de algunos Tratados clésicos franceses*; incluso se
llega a afirmar que la primera parte de la definicién expuesta por BELLO en el
Cédigo civil procederia de sus propias Instituciones de Derecho Romano®, no
obstante incluir en la segunda parte un elemento intencional —animus— des-
conocido para los clésicos y la legislacion de Partidas, que pudiera emanar de
la doctrina de SAVIGNY?, bien conocida por el jurista venezolano, o incluso
de otros juristas anteriores.

En todo caso y, a modo de conclusion, podemos sostener que, a pesar de
que la definicién presentada por el Cédigo civil chileno sobre la traditio, por su
mds que aparente contradiccion, pudiera dar cabida o constituir un asomo del
acuerdo real y abstracto de la doctrina alemana, lo cierto es que, en puridad,
el Cédigo de Andrés BELLO, fiel al espiritu del Derecho romano, mantiene
la teoria del titulo y el modo’! en cuanto a la adquisicién y transmisién de la
propiedad, tal y como ratifica alguna jurisprudencia, no sin controversia®.

Sirva lo dicho en cuanto al Cddigo chileno de Andrés BELLO para los
Cédigos que lo adoptaron a la literalidad, como sucedié con el de Ecuador
(1858)3, criterio mantenido en la version actual del mismo (2005); asi como
en el de Colombia (1873), tal como suscribe la propia jurisprudencia neo-
granadina al reconocer como necesarios el titulo y el modo para adquirir la
propiedad sobre las cosas™.

A su vez, El Salvador incluird, por influencia del Cdédigo civil Andrés
BELLO, la teorfa del titulo y el modo en su Cédigo de 1859%. En efecto, se
incluye a la tradicién como un modo de adquirir el dominio y los demads de-
rechos reales, asi como se establece que un requisito de validez de la misma
es que se sustente en un titulo traslaticio del dominio, como la venta, permuta,
o donacion, entre otros. Para la tradicion del dominio de bienes inmuebles
se exige un instrumento publico, que puede ser el mismo del acto o contrato
realizado, si bien para que surta efecto frente a terceros deberd inscribirse en
el Registro de la Propiedad.

El influjo del Cédigo de Chile también se deja notar en el caso de Honduras,
tanto en la version original del Cédigo de 1880%, como en el actual de 1906,
con lo cual se declara que la tradiciéon es un modo de adquirir la propiedad y
demads derechos reales, cuya validez depende de la existencia de un titulo tras-
laticio de dominio. En sede de inmuebles la tradicién se efectuard por medio
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de instrumento publico, que podrd ser el mismo del acto traslativo, aun cuando
para que surta efecto deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.

El Cédigo civil de la Reptiblica Oriental del Uruguay de 1868 (Cdédigo
NARVAIJA) recogié la doctrina del titulo y modo con cardcter general, aunque
de hecho ella solo vale para algunos titulos de la tradicién, como la compra-
venta, la permuta o la donacién. En efecto, en su articulo 680 se sefialaba que
«los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesion, la tradicion,
la sucesion por causa de muerte y la prescripcion», en una clara réplica del
articulo 588, 1° de su homdlogo Cédigo chileno elaborado por Andrés BELLO.
A diferencia del chileno, el Cédigo uruguayo afiadia un inciso 2° al articulo 680
del siguiente tenor: «los titulos de adquirir solo producen efecto personal,
esto es, derecho a la cosa, ad rem», en el que se enfatizaba mds si cabe la
presencia de la transmision causal. El Cédigo se reservaba la regulacién de la
tradicién en el Titulo IIT del Libro III, con alguna influencia de la normativa
chilena en términos generales. Hoy® el referido articulo 680 se reproduce a
la literalidad y corresponde con el actual articulo 705 del Cdédigo civil, de la
misma manera que el Titulo IIT del Libro III desarrolla en dos capitulos la
figura de la tradicion, regulando, por un lado, las distintas clases de tradicion
y, por otro, los requisitos necesarios para adquirir el dominio en su virtud y
los efectos de la tradicion.

En el caso de Argentina, su Cédigo civil de 1869, a lo largo de dispo-
siciones diversas y dispersas, asumié el modelo proveniente de la tradicion
castellana del titulo y el modo, de tal forma que la venta representa el titulo, es
decir, la causa, en tanto que la causa eficiente se identificaria con la tradicion.
Asf es, el articulo 2524, 4° sefialaba que el dominio se adquiere por la tradi-
cion, principio complementado con los articulos 577 y 3265 cuando rezaban,
respectivamente que «antes de la tradicion de la cosa el acreedor no adquiere
sobre ella ningiin derecho real»,y que «todos los derechos que una persona
transmite por contrato a otra persona pasan al adquirente de esos derechos
por la tradicion, con excepcion de lo que se dispone respecto a las sucesiones».
El Capitulo IV del Titulo V del Libro III regulaba la tradicién traslativa del
dominio en los articulos 2601-2603%. Criterio que se mantiene en el nuevo y
flamante Cédigo civil y Comercial de la Nacién de 2014, cuya entrada en vigor
data de agosto de 2015%.

Dentro del grupo directamente hispano, debemos destacar también el caso
de Cuba y Puerto Rico donde, por influencia espafiola, conservaron el modelo
tradicional del titulo y el modo, puesto que, en 1889, cuando entrd en vigor el
Cadigo civil espafiol, se extendid su vigencia a las que todavia para la época
formaban parte del extinto Imperio espafiol en ultramar. Asi es hasta el punto
de que Cuba, en su nuevo Cédigo civil promulgado en 1987, conserva el cri-
terio de exigir la tradicién para que se verifique la transferencia de cosas entre
vivos, al igual que Puerto Rico, toda vez que, aunque el Cdédigo promulgado
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en 1889 por extension del espaiiol, ha siso abundantemente modificado, todavia
mantiene hoy* en su articulo 549, 2° el texto literal del articulo 609, 2° del
Cédigo civil espafiol.

Un caso llamativo es el del Brasil®®, mds que curioso, pues, si bien en lineas
generales el Cédigo de 1916 sigue el modelo alemédn en muchos aspectos, con
relacion al tema que nos ocupa, nos presenta un ordenamiento juridico fiel a
la teoria del titulo y el modo en sede de bienes muebles, es decir, un sistema
causal de transmisién, puesto que la transferencia de la propiedad no se produce
antes de la tradicién por los meros actos juridicos. Distinto es en lo atinente a
los bienes inmuebles, supuesto en que la transferencia inter vivos se consuma
mediante la inscripcién en el Registro del titulo traslativo, soluciones que se
reproducen en la nueva versién del Cédigo civil de 2002, hoy en vigor, que
derogé la version anterior de 1916.

11.3.3. ORDENAMIENTOS JURIDICOS CON PECULIARIDADES

Veamos, en primer lugar, el caso de Costa Rica y de Nicaragua. En efecto,
el Codigo civil de Costa Rica de 1887%, atin vigente en la actualidad, al igual
que su antecesor de 1842, adopta las reglas que la doctrina francesa admitié
como necesarias para equilibrar el régimen casuistico existente en el Code sobre
el particular, de tal manera que, tanto el dominio de los bienes muebles, como
el de los inmuebles, se transfieren por el mero contrato traslaticio, pero, eso
si, solo con efectos internos entre las partes contratantes, ya que, en cuanto a
los efectos externos con relacion a terceros, si bien el dominio de los muebles
se adquiere merced a la tradicién en virtud de un titulo habil para ello, el de
los inmuebles requerird, por su lado, la inscripcion del titulo en el Registro de
Propiedad.

Por su parte, en el Cédigo civil de Nicaragua de 1904 no existe ninguna
disposicién general en que se declare que la tradicién constituya un modo de
adquirir la propiedad, ni tampoco alguna en la que se exprese lo contrario,
puesto que la propiedad se adquiere desde el momento en que se perfeccione
un contrato traslativo, sin necesidad de tradicion. No obstante las omisiones
generales citadas®’, hemos de constatar, sin embargo, la presencia de algunas
normas que bien admiten la adquisicién de la propiedad por contrato, como
sucede en el articulo 2530 al definir la compraventa como un contrato trasla-
tivo del dominio de una cosa; o bien, por el contrario, presuponen la tradicion
como un modo de adquirir, tal cual observamos en el caso de doble venta, en
el articulo 2575, donde se concede el dominio al primero que haya entrado en
posesion de la cosa y no al primero que compré. De un estudio minucioso del
Codigo nicaragiiense podemos colegir esta contradiccion frecuentemente®®, lo
cual no es sino un alegato mds para corroborar la pluralidad de fuentes que se
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tuvieron en cuenta en su redaccidon y elaboracién, sin contar en tal quehacer
con un criterio unitario y coherente.

El actual Cdédigo civil de Perd de 1984 resulta bastante curioso®, dado su
cardcter ecléctico y mixto: aplica la teoria del titulo y el modo para los bienes
muebles, es decir, un sistema de tradicion causal; y, por lo que se refiere a los
bienes inmuebles, adopta el sistema afrancesado de la transmisién puramente
consensual, ya adoptado en el Cédigo de 1852 y en su sucesor de 1936.

Otro caso llamativo, por fin, es el de Paraguay. Como sabemos, el Cédigo
civil argentino entrd en vigencia en el Paraguay a partir del 1 de enero de
1877 y permanecerd en vigor durante mds de cien afios hasta que, a finales del
siglo XX, el pais guarani aprobé su propio Cédigo civil”. El nuevo Cédigo
civil paraguayo de 1987 reformé la materia que abordamos para presentar un
panorama mas que confuso’, pues en €l concurren y coexisten distintas de las
soluciones que hemos visto a lo largo de este trabajo como modelos legislati-
vos: ya el sistema francés en el articulo 1966 a), al declarar que la propiedad
de los inmuebles se adquiere por contrato, criterio desarrollado posteriormente
en su articulado y extensible también para los muebles como regla general,
segun sefiala el articulo 2061; por otro lado, con respecto a la propiedad de los
muebles, el Cédigo adopta un régimen poco claro con una adquisiciéon basada
en una tradicién abstracta, toda vez que la entrega del bien por el duefio a un
tercero, con mutuo acuerdo, bastard para transferir la propiedad (art. 2062, 1);
y, finalmente, en el supuesto en el que el propietario estd ya en posesion de la
cosa, «la tradicion se efectiia por el convenio de constituir al adquirente en
poseedor mediato» (art. 2062, 2). Vemos, pues, un variopinto escenario que nos
permite hallar, tanto con expresiones de la traditio romana, como del sistema
francés, e, incluso también en presencia de la tradicién germdnica sustentada
en el titulo abstracto’.

I1.4. EL DERECHO ANGLOSAJON

Dificilmente podriamos imaginarnos un sistema distinto a los ya analiza-
dos en cuanto a la transmisién de la propiedad; sin embargo, el que presenta
el Derecho anglosajon o common law constituye un ejemplo de lo afirmado.
Para entender mejor la cuestién hay que partir de la nocién segtn la cual el
Derecho inglés protege muy especialmente la propiedad mobiliaria por medio
de algunas acciones de naturaleza personal, originariamente de corte delictual,
incluso mds que a través de la accidn reivindicatoria, tal cual es concebida en
los paises de la familia del civil law y, entre aquellas referidas, sin ser la Unica,
destaca la action en conversion™.

Aun en la hipétesis de que el Derecho anglosajon partiera del principio en
cuya virtud la entrega de la cosa fuera un requisito esencial para la traslacion
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de la propiedad de la misma, lo cierto es que la institucion juridica anglosa-
jona de la delivery podria parecer haber llegado a una solucién muy similar a
la del modelo francés y, en consecuencia, considerar que la transmisién de la
propiedad tendria lugar por efecto del consentimiento. Tal similitud no resulta
ser fruto de la influencia entre ambos sistemas, sino que se produce, mas bien,
de manera independiente, al margen un sistema de otro: en efecto, el Derecho
anglosajon permitié paulatinamente al comprador, aun existiendo el solo acuerdo
de la compraventa, reclamar la entrega de la cosa con la misma accién judicial
con la que contaria si fuera propietario —action of detinue— 'y, de la misma
forma, el vendedor podria contar con la que le fuera propia para reclamar el
correspondiente precio —action of debt—. Con ello, pues, al menos en aparien-
cia, la entrega o delivery ya no resulta un elemento esencial para que opere la
transmision de la propiedad en la compraventa.

Sin embargo, a pesar de esta apariencia, no hay nada mds lejos de la rea-
lidad. Y es que, aunque en una primera impresién pudiera atisbarse que la
transmision de la propiedad se produce por el solo acuerdo de las partes, esto
no debe llevarnos a tener una idea errdnea, pues, si bien en el common law es
necesaria la voluntad entre las partes implicadas para que se produzca la trans-
ferencia de la propiedad, y esta voluntad se manifiesta a través de un contrato
dotado de consideration como elemento que lo justifique™, lo cierto es que el
mero contrato transfiere la propiedad solamente entre las partes, razén por la
cual, si bien perfeccionada una venta la traslacion dominical se produce desde
el momento en que las partes alcanzan un acuerdo, no obstante, solo a través de
la entrega (delivery) dicha venta resultard eficaz erga omnes (to all purposes)™.

Visto lo dicho, podemos sefialar que una entrega (delivery) efectuada sin
ningln contrato que la justificara plantearfa una situacién imprevista para la
Sale of Goods Act, supuesto que, una vez mds, la jurisprudencia ha resuelto
desde tiempo atras’™, colmando tal laguna, al afirmar que la delivery, unida a la
intencion de transferir, logra transmitir la propiedad, incluso si es realizada por
un sujeto que, por error, se cree obligado a entregar la cosa; es decir y, en otras
palabras, la entrega asegura un titulo a quien recibe la cosa, sin perjuicio para
el tradens de la facultad con la que cuenta de ejercer una action de naturaleza
personal a los fines de solicitar la restitucion de la cosa.

III. ANALISIS PARTICULARIZADO DEL SISTEMA ESPANOL

Una prueba més que evidente de que el Cddigo civil espafiol de 1889 se
aleja del Code civil francés en el aspecto relativo a la transmisién de la propie-
dad proviene de una cuestion meramente formal pero que, a la postre, resulta
bien ilustrativa y orientadora: en tanto que el Cddigo napolednico divide su
estructura en tres Libros (personas; cosas; y modos de adquirir la propiedad)”,
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el Codigo espafiol desgaja e incorpora un cuarto libro en el que desarrolla e
incluye las obligaciones y los contratos, de tal manera que, de dicha distribucidn,
se infiere, a nuestro juicio, una conclusiéon mas que elocuente: los contratos no
constituyen per se un modo de adquirir la propiedad, sino que son, mas bien,
un mero titulo para ello.

De ahi que nuestro Cédigo arranque la regulacion del mencionado Libro III
(De los diferentes modos de adquirir la propiedad) con una Disposicién pre-
liminar reflejada en un solo precepto, concretamente el articulo 609, que reza
de la siguiente guisa:

«La propiedad se adquiere por la ocupacion.

La propiedad y los demds derechos sobre los bienes se adquieren y trans-
miten por la ley, por donacion, por sucesion testamentaria e intestada y por
consecuencia de ciertos contratos mediante tradicion».

Por su través, vemos que la transmision de la propiedad por acto inter
vivos se reduce a la donacion y a la tradicién. Dejando al margen la donacion
por ser un modo de adquisicién independiente™, ya que escapa a la consi-
deracién de contrato y encaja mejor, segiin su propia definicién legal, como
un acto de liberalidad™, la tradicion se presenta, pues, como la manera mas
habitual de transmisién de la propiedad por acto inter vivos, y consiste en la
entrega de la cosa como consecuencia de un contrato previamente realizado,
de modo que la transferencia y consiguiente adquisicién de la propiedad se
producird cuando se transmita la posesion de la cosa. La determinacién del
momento en que se produce la transmisioén del bien, si bien no es de mucho
interés para los contratantes, si que lo es para los que no son partes en él, sean
acreedores del tradens o accipiens, o sean terceros adquirentes que resulten ser
causantes del transmitente.

Asfi pues, con arreglo al precepto invocado, la transmisién convencional
de los derechos reales precisa de dos elementos®: por un lado, un contrato
causal de finalidad traslativa que justifique la transmisién —titulo— (presente
su concepcion a lo largo de diversos articulos del Cédigo civil, entre ellos,
el 404, 467, 470, 523, 537, 540, 548, 1052, 1957, sin que el listado resulte
agotado); y, por otro, ligada claramente con el primero, la tradicién o entrega
de la cosa, mas o menos espiritualizada®!, respecto de la cual recaiga el de-
recho real —modo—, que se erige en momento culminante de la transmision
y que, ante la falta de una regulacion especifica, tanto la doctrina como la
jurisprudencia recurren, por lo general, tanto a la regulacién existente en ma-
teria de adquisicién de la posesién —articulo 438 del Cédigo civil— como,
sobre todo, a la que precisa y desarrolla la obligacién que tiene el vendedor
de entregar la cosa vendida en sede de compraventa —articulos 1462, 1463 y
1464 del propio Codigo civil.
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A lo afirmado con anterioridad debemos afiadir el tenor del articulo 1095
del mismo cuerpo legal, en sede de obligaciones de dar, cuando establece que
«el acreedor tiene derecho a los frutos de la cosa desde que nace la obligacion
de entregarla (pero que) sin embargo no adquirird derecho real sobre ella hasta
que le haya sido entregada», en cuya virtud el adquirente no se convierte en
titular real sino cuando se haya producido la entrega de la cosa —tradiciéon— y
dicha entrega encuentre fundamento en un contrato que sea apto para transferir
el dominio o el derecho real del que se trate. Es decir, el contrato genera obli-
gaciones —efecto personal—, pero el efecto real se vincula con la tradicion®,
de la cual el contrato es solo su causa o titulo, un negocio juridico que justifica
la adquisicién de la propiedad.

Tanto nuestra doctrina®® como nuestra jurisprudencia® han rechazado con
cardcter mayoritario el cardcter abstracto del referido contrato, cuestionando con
ello algunos argumentos que lo defendian®: ya el principio de libertad contrac-
tual para justificar la configuracion del contenido del contrato; ya la presuncién
iuris tantum de existencia de causa en el contrato que sirviera para demostrar
la concurrencia de un titulo de adquisicion; o, incluso, que el Registro de la
Propiedad se pueda alimentar de titulos abstractos. A mayor abundamiento, la
transmisién de la propiedad exige el mismo titulo en el transmitente, segin
establece la maxima romana nemo dat quam ipse habet, 0 nemo transferre
postest ad alium plus iuris quam ipse habet (D. 50, 17, 54), regla que prescri-
be la adquisicion a domino con cardcter general, reflejada expresamente en el
articulo 1160 de nuestro Codigo civil, en sede de obligaciones de dar, donde se
sefala que «no serd vdlido el pago hecho por quien no tenga la libre disposicion
de la cosa debida y capacidad para enajenarla (aun cuando) si el pago hubiese
consistido en una cantidad de dinero o cosa fungible, no habrd repeticion contra
el acreedor que la hubiese gastado o consumido de buena fe», precepto que, si
bien se halla ubicado en materia de obligaciones, consagra un principio en cuanto
a la adquisicion de derechos reales®, por el cual se requiere un titulo sobre la
cosa debida para que el deudor la transmita y cumpla con ello la obligacién,
de tal manera que, si el acreedor actia de buena fe, rige la mixima res perit
domino y, por ende, el propietario asume los riesgos.

Por lo que se refiere a la entrega o tradiciéon propiamente dicha, el Cédi-
go civil no sefiala la manera de efectuarse con cardcter general, sino que, tal
como ya se ha sefialado con anterioridad, lo hace cuando aborda una de las
obligaciones propias del vendedor, junto al saneamiento, cual es la entrega de
la cosa. Esta particular ubicacion de la regulacién de la entrega o tradicién en
sede de compraventa plantea una cuestion inicial: si sus preceptos son extra-
polables con caricter general al punto correspondiente de la transmision de la
propiedad y demds derechos reales; o si, en un sentido mds estricto, solo han
de ser considerados en funcién de asegurar el interés del comprador®’, como
parece mds razonable en funcion de su cardcter de lex specialis. Como sabe-
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mos, en los aludidos preceptos aparecen las diversas modalidades de entrega o
tradicién y en todas ellas se produce la transmisién del control sobre la cosa,
sea cual fuere su modalidad: real, documental (tal como sefiala el art. 1462)%;
simbolica®, constitutum possessorium, brevi manu (todos ellos reflejados en
el art. 1463, en el caso de la entrega de muebles)®; quasi traditio vera en el
ejercicio del derecho por el adquirente con autorizaciéon del transmitente, y
quasi traditio ficta, tanto en la entrega de los titulos de pertenencia, como en el
otorgamiento de escritura publica (supuestos previstos en el art. 1464 respecto
de los bienes incorporales).

Todo ello, claro estd, dejando a salvo la excepcién que a la regla general
de la adquisicién a domino, constituyen los supuestos de adquisiciéon a non
domino, esto es, cuando en la transmision realizada el transmitente de la cosa
no es el propietario de la misma, o no estd autorizado para enajenar, en cuyo
caso, si se trata de bienes muebles, se limitan las posibilidades de reclamacion
por medio de una accién real (art. 464 CC)°'; y, de ser bienes inmuebles, se
protege al titular inscrito, concretamente al tercer adquirente de buena fe a titulo
oneroso de un titular registrado, en virtud del principio de fe publica registral®?,
presente en el articulo 34 de la Ley Hipotecaria.

Es innegable que cuando el Cédigo civil fue elaborado la tradicién o entrega
constituia un elemento importante en la transmisiéon de la propiedad y demds
derechos reales, dada la publicidad que toda posesién implica; en la actuali-
dad, si bien este aspecto ya no es tan relevante como lo fue en su momento,
lo cierto es que, a través de la teoria del titulo y el modo, se deslinda, por un
lado, el negocio juridico de transmisidn, con efectos obligacionales y, por otro,
la efectiva transferencia de la propiedad®, dos momentos distintos, que pueden
0 no coincidir en el tiempo con el nacimiento de la relacién juridica obligato-
ria. En efecto, y ambos supuestos son posibles, sincronia y asincronia, incluso
en un sistema de transmision consensual, tal como sucede, por ejemplo, en el
caso de hallarse la transmision de la propiedad sujeta a plazo, condicion, o bien
ante la necesidad de especificacion de la cosa transmitida, situaciones todas
ellas en las que queda comprobado que el negocio de transmisién incorpora
pasos diferentes que no tienen que ser coetdneos, lo que le da a la tradicién o
entrega visos auténomos con relacién al justo titulo que le precede, siempre
que dicho titulo incorpore la correspondiente voluntad traslativa entre tradens
y accipiens para que se le atribuya a la entrega efectos reales y traslativos™,
esto es, que medie la iusta causa traditionis, de la que hablaban los juristas
romanos® y que, sin embargo, no concurre, por ejemplo, en el caso de la venta
con reserva de dominio.

Ademds, la confirmacién de la teoria del titulo y el modo, en nuestra opi-
nién, no queda debilitada en modo alguno por el hecho de que la entrega adopte
formas espiritualizadas, sino mds bien todo lo contrario, si es esa la voluntad de
las partes, pues, por medio de tales entregas desmaterializadas, sea cual sea su
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modalidad, en todas ellas queda evidenciado en el dmbito de la relacién interna
(inter partes) el cambio de control sobre la cosa adquirida; y en lo que respecta
a los efectos externos (erga omnes), la transmision causal permite resolver el
problema de la doble venta neutralizando los problemas que pudieran surgir
entre las partes implicadas —transmitente, poseedor y adquirente—, en el caso
de que este tltimo ignorara la ausencia de posesion del tradens: en efecto, a
partir de los principios de buena fe y prioridad temporal, si después de haber
recibido la cosa el comprador, el vendedor la volviera a vender, el problema
se transformaria en una situacién de venta de cosa ajena®, puesto que, preci-
samente, una de las virtualidades que confiere la teorfa del titulo y el modo es
evitar posibles enajenaciones sucesivas de un mismo bien, segin lo establecido
en el articulo 1473 del Cédigo civil.

Dicho lo cual, podemos concluir que el sistema configurado en el Cédigo
civil espafiol nos sitia en presencia de un régimen normativo que sigue los
lineamientos del Derecho romano en torno a la transmisién y consiguiente
adquisicion derivativa de la propiedad y que, por consiguiente, asume la teoria
del titulo y el modo pergefiada desde la época de los glosadores sobre la base
romana de la fraditio ex iusta causa. Aun asi, tal como hemos podido constatar,
todos los paises presentan algunas desviaciones al sistema general de transmision
de la propiedad y el caso espafiol no constituye una excepcion, puesto que el
principio romanista de la tradicién causal, que sustenta la teoria del titulo y el
modo, cuenta con desviaciones abonadas en la bona fides, como sucede en el
caso de la doble venta previsto en el articulo 1473 del Cédigo civil, donde puede
suceder que la propiedad no corresponda a quien sea el primer poseedor, ha-
biéndose cumplido los requisitos del contrato y la tradicién, sino que se prefiera
y, por tanto, sea reputado propietario, en el caso de bienes inmuebles inscritos,
al adquirente que en primer lugar inscriba el bien inmueble en el Registro (en
virtud del principio registral de prioridad, prior in tempore, potior in iure); o,
para el caso de bienes muebles o bienes inmuebles que no estén inscritos, al
primer poseedor de buena fe.

Asi pues, aun cuando es cierto que el Cédigo civil espafiol ha sido encasi-
llado tradicionalmente en el marco de los ordenamientos juridicos adscritos al
sistema de la transmisién causal basada en la tradicidén, encabezando un hipo-
tético grupo ibérico, al que pertenecerian, como hemos tenido oportunidad de
comprobar con antelacién paises como Chile, Argentina, Uruguay, Colombia,
Ecuador, Honduras, El Salvador, Cuba, Brasil, Puerto Rico €, incluso, Filipinas®’,
hubo autores, sobre todo en el drea hipotecaria®®, mds que en el dmbito de la
civilistica, que se pronunciaron abiertamente a favor de la transmisién abstracta,
y no causal, en clara sintonfa con la figura del negocio juridico abstracto ya
defendida en su momento por SAVIGNY.

Aun asf, la opinién doctrinal mayoritaria® se pronuncia favorable a la teorfa
del titulo y el modo, si bien se torne mds cuestionable en el plano de los bie-
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nes inmuebles, al entender que la inscripcidon pudiera haber sustituido la figura
del modo (entrega o tradicién), un argumento que, sin embargo, no resulta del
todo irrebatible desde el momento que la inscripcidn, lejos de adquirir visos de
ser constitutiva o sustantiva, como sucede, por ejemplo, en el sistema registral
suizo, sigue conservando un efecto convalidante.

A mayor abundamiento, no podemos dejar de lado la postura de nuestra
jurisprudencia que parece ser bien contundente sobre el particular, incluso desde
mucho tiempo atrds'®, y que se ha mantenido fiel a la teoria del titulo y el modo
a lo largo de los afios. En efecto, del tenor de nuestro Tribunal Supremo se
colige que «en nuestro derecho rige la teoria del titulo y el modo, que implica
la necesidad de tradicion en los contratos traslativos de dominio para que la
propiedad se transmita»'"'; puesto que «en nuestro derecho no ha prevalecido
el sistema de transmision de la propiedad por la sola accion eficaz del con-
sentimiento, y que la lealtad de nuestro derecho a la posicion romana queda
fuera de toda duda»'", criterio sostenido también en nuestros dias cuando se
expresa y refuerza de manera categdrica que «el Derecho espariol recoge expli-
citamente la doctrina del titulo y el modo como modo de adquirir el derecho
de propiedad, conforme a los articulos 609 y 1095 y copiosa jurisprudencia,
e incluso cuando recuerda que «el titulo es el acto por el que se establece la
voluntad de enajenacion del derecho (y) el modo es el acto por el que se rea-
liza efectivamente la enajenacion por el transmitente, que es adquisicion por
el adquirente. A su vez, el modo estd ligado al titulo en que se basa y le da
su fundamento juridico. Es decir, nuestro Derecho acoge la teoria del titulo
y el modo, con el sistema de tradicion (modo) basada en el negocio juridico
precedente (titulo): tradicion causal»'®.

Y es que, seglin sefiala el Tribunal Supremo como doctrina jurisprudencial
consolidada «...lo que importa para la transmision del dominio mediante com-
praventa no es el pago del precio, sino que el contrato o acuerdo de voluntades
venga acompaiiado de la tradicion en cualquiera de las formas admitidas en
derecho»'™; de lo cual se concluye que «resulta. incuestionable, en virtud de
la teoria del titulo y el modo, que para adquirir el dominio no es suficiente la
perfeccion de un contrato transmisivo, sino que es precisa la concurrencia de
la tradicion (arts. 609 y 1095, inciso segundo, del Cdodigo civil)'®; y «que la
formalizacion del contrato en documento privado no genera tradicion instru-
mental y no acredita por st solo la efectiva transmision patrimonial pretendida
y al ser el promotor el tinico propietario goza de la cobertura del ordenamiento
Jjuridico para llevar a cabo la modificacion del titulo constitutivo de la division
horizontal»'%; de tal manera que «el adquirente en documento privado sin entre-
ga de posesion, al no ser copropietario, no tiene derecho, ni siquiera posibilidad
de concurrir al otorgamiento de la escritura de constitucion o modificacion del
titulo constitutivo de la propiedad horizontal»'"".
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IV. HACIA LA UNIFICACION LEGISLATIVA MEDIANTE UNA VERSION
ECLECTICA DE LOS MODELOS TRADICIONALES

Un tépico como el que aqui se aborda, cual es la transmision de la propiedad
de las cosas muebles, no es sino una manifestacion mds de la importancia que
representa el Derecho histdrico para la Ciencia juridica actual.

En efecto, cuando estamos ante posibles escenarios prestos a la unifica-
cién del Derecho, sea en un plano general (Restatements of Law, a cargo del
American Law Institute; los Principios UNIDROIT, a cargo del International
Institute for Unification of Private Law; o el Convenio de Viena de 1980, fruto
del trabajo de UNCITRAL!®), netamente regional, europeo (Contract european
Code —CEC—; Principles of European Contract Law —PECL—), o latino-
americano (ALADI, ALBA, Alianza del Pacifico, CAN, CELAC, MERCOSUR,
UNASUR), el estudio histérico-comparativo se erige como método adecuado
en el tratamiento de las instituciones juridicas respectivas.

De ahi que, a tal fin, se impone la necesidad de regular de manera con-
junta el Derecho patrimonial bajo un concepto de unidad, comprensivo tanto
del Derecho de obligaciones como del de bienes, toda vez que dificilmente se
puede integrar el Derecho de los contratos sin abordar al unisono la exigencia
de armonizar los diversos sistemas de transmision de la propiedad'® puesto
que, de no ser asi, podriamos encontrarnos con desajustes y desviaciones entre
el Derecho legal y el Derecho real aplicado.

No constituye una novedad para nadie que la Unién Europea ha logrado hasta
el momento el espacio de integracién mds avanzado, en el que la construccion
de un Derecho uniforme adquiere los visos de un ideal no tan alejado de la
realidad. De ahi que tal espiritu haya permitido adoptar una serie de normas
tendentes a armonizar los ordenamientos juridicos de los Estados miembro!''’;
es mas, muchas de estas normas abordan cuestiones de Derecho privado y,
dentro de ellas, la contractual ha sido una de las mas desarrolladas, tal como
lo demuestra la normativa dictada en materia consumidores y usuarios, y la
atinente al comercio electrénico.

En todo caso, hemos de tener en cuenta que esta premisa, ni constituye
una opinién undnime, ni siquiera, aceptdndola como mayoritaria, disipa la con-
troversia en torno a si la pretendida unificacién legislativa debe alcanzarse a
través de la codificacion, o bien mediante la elaboracion de una suerte de lex
mercatoria'. Todo ello sin pasar por alto las diversas opciones y propuestas
en torno a la postura que deberia adoptar la UE sobre el particular: no tomar
partido alguno y, por ende, no legislar, dejando que la propia dindmica del
mercado tome sus propias soluciones, aun cuando sea de modo fragmenta-
rio'?; confeccionar principios comunes, directrices o c6digos de conducta para
ciertos contratos, aun sin cardcter vinculante (criterio seguido por la Comision
LANDO)'3, enarbolando al efecto la redaccion de contratos tipo; mejorar la
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legislacion existente, no sin reconocer sus limitaciones; y, por fin, codificar, al
margen de cudl sea el instrumento elegido ad hoc (Directiva'®, Reglamento,
Recomendacién), una propuesta que se avizora mds a largo plazo, pero que no
hay que soslayar en el horizonte.

Entre las opciones planteadas con antelacion y, sin descartar ninguna de
antemano, pareciera que a la hora de abordar la tarea de unificar el Derecho
privado se plantean, principalmente, dos orientaciones metodolégicas predomi-
nantes muy distintas''>: o bien crear ex novo una solucion tnica acorde con la
realidad actual mediante la confeccion de un nuevo Cédigo supranacional que
tienda a sustituir los Derechos nacionales por medio de una norma obligatoria
y vinculante!'® (modelo legal)!''’; o bien elaborar unos «principios comunes» que
coincidan en los distintos ordenamientos juridicos implicados mediante una labor
de recuperacién y extraccion, sobre la base de una pretendida unidad juridica
y doctrinal que se presentaria como una fase previa a la codificaciéon (modelo
doctrinal)''®, lo que implica inexorablemente reivindicar el resurgimiento del
denominado ius commune de los siglos XV-XVIII'"?, también conocido bajo la
acepcion del usus modernus pandectarum'.

En nuestra opinién, en una linea creativa, conciliadora y superadora emerge
con fuerza el empleo del estudio histérico-comparado como instrumento de
aproximacion entre los distintos ordenamientos juridicos nacionales'”', en cuya
hoja de ruta, tanto la busqueda de «principios comunes» (fase previa), cuanto
la codificacion (fase final) no se presentan excluyentes entre si'??, sino mds
bien como peldafios sucesivos e ineludibles en el proceso de largo aliento que
constituye la unificacién del Derecho privado.

Este dltimo modelo invocado ha sido plasmado en una serie de actuaciones,
como por ejemplo el caso representado por UNIDROIT'?, que adopté en 1994
unos Principios para los contratos del comercio internacional (reeditados con li-
geras modificaciones en 2004) y que, aun cuando carecen de cardcter vinculante,
pretenden, segun el tenor literal de su Predmbulo «interpretar o complementar
instrumentos internacionales de derecho uniforme», asi como «servir de modelo
para los legisladores nacionales e internacionales»; o la iniciativa que fructific6
con la creacion de los Principios de Derecho Contractual europeo'®, a cargo del
Grupo de Estudio sobre un Cédigo civil europeo, presidido por C. von BAR,
que tomaria el relevo de la Comisién LANDO (PECL, bajo los auspicios de la
Unién Europea)'®, con un contenido bastante aproximado al de los elaborados
por UNIDROT y grandes posibilidades de convertirse en referente inexcusable
en el futuro Cédigo civil europeo, a partir de un estudio de Derecho comparado
en el dmbito del Derecho patrimonial. En esa misma linea estratégica tenemos
que aludir a los conocidos como Principios del Derecho Contractual comunitario
(Acquis Principles)'*, que tienen como finalidad llevar a cabo la transposicion
del Derecho comunitario a los Derechos nacionales, apoyar la futura legislacion
comunitaria y contribuir a su interpretacion.
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No podemos olvidar tampoco al conocido Grupo de Pavia, que ya ha pu-
blicado un Proyecto de Cédigo Europeo de Contratos, conocido como Proyecto
de Pavia o Proyecto GANDOLFI'?, que surge como consecuencia del trabajo
efectuado por la Academia de Iusprivatistas de Pavia, sustentado también en un
estudio de Derecho comparado que tiende a la realizacion de un futuro Cédigo
de Derecho de Obligaciones Europeo, tomando como referencia tanto el Codice
civile italiano de 1942, como el Contract Code de Harvey MC GREGOR.

Con estos antecedentes, resulta mds que interesante y alentador en este
sentido la iniciativa tendente a la redaccién de un Cédigo de Derecho civil eu-
ropeo'?® comprensivo del Derecho patrimonial (obligaciones y derechos reales)'?
a partir de la elaboracién de unos Principios que recogerian un elenco de reglas
comunes doctrinales sobre la materia, en cuya busqueda y elaboracion, eviden-
temente, no solo habrd de tenerse en cuenta el método comparativo entre los
distintos ordenamientos juridicos implicados (sobre la base del Derecho civil y
procesal comparado), sino también e, ineludiblemente, el método histérico, lo
que nos conduce al estudio de la historia del Derecho y el Derecho romano,
toda vez que, por su través, podremos conocer cuando, cémo y por qué una
institucion juridica moderna se aparté del modelo histérico respectivo, a la vez
que podremos constatar que el Derecho historico, sobre todo el Derecho romano,
constituye el verdadero germen y, por ende, mucho mds que un ligero atisbo
de gran parte de las instituciones juridicas que conforman los ordenamientos
juridicos actuales'®. De ahf que, a través de esta metodologia, se pueda avanzar
y ser optimistas, no sin las debidas cautelas, a la hora de avizorar una posible
unificacién del Derecho privado'', con las diferencias palpables que presentan
tanto la familia del civil law, como la del common law.

Dentro de las ultimas iniciativas unificadoras, no debemos olvidar el Marco
Comuin de Referencia (MCR)'*, que culmina con la publicacién del Draft Com-
mon Frame of Reference (DCFR), un conjunto modélico de reglas destinado a
los legisladores, tanto el europeo, como los nacionales.

Aun asi, a nuestro juicio, en sede de armonizacién del Derecho, el debate
no debe ser concebido como una disputa entre opuestos (Derecho aleman o
francés; common law o civil law), sino mds bien desde una concepcién amplia
y plural basada en las distintas configuraciones tradicionales existentes, hasta
el punto de que el Derecho comparado asuma un protagonismo especial y haya
de impulsar los cambios necesarios en aras de la construccién de un nuevo
Derecho'®, que deberd dejar su tinte netamente eurocéntrico y superar un en-
foque exclusivamente iusprivatista del Derecho, para lo cual deberd abogar por
dar entrada también a otras disciplinas, en cierta medida, mutatis mutandis, tal
como sucedié en la Edad Media con el ius commune, el cual, a través de su
difusion a cargo de las Universidades y la doctrina cientifica, se convirtié en
una «referencia de minimos» aplicable supletoriamente en los distintos orde-
namientos juridicos nacionales.
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En la medida que es constatable que los ordenamientos juridicos europeos
cuentan con un nicleo comin y valores compartidos'**, se puede mostrar un
moderado optimismo en la consecucién de una codificacién europea, mds ain
si concluimos que las investigaciones comparadas demuestran que los jueces
de los diferentes paises de Europa, a pesar de usar técnicas juridicas diferentes,
llegan en muchos casos a soluciones que se aproximan en diversas cuestiones
legales'®, puesto que, como sabemos, las raices comunes de los ordenamientos
juridicos europeos se basan en el Derecho romano, amén de la concurrencia de
circunstancias politicas, sociales y econdmicas que, si bien particulares, no son
tan divergentes a lo largo de la historia, toda vez que integran y conforman la
denominada civilizacién occidental, sustentada, fundamentalmente, en los pilares
de la filosofia griega, el derecho romano'*® y el cristianismo, como verdaderos
ejes transversales.

En todo caso, la dificultad del reto legislativo unificador arroja una serie
de cuestiones previas que merecen ser abordadas:

a) Instrumento juridico ad hoc. La insuficiencia e incoherencias de las Di-
rectivas como instrumento juridico europeo unificador eficaz'?’, més afin con una
obligacién de resultado que con una obligacién de medio, lleva a plantear que,
aun cuando se opte por una solucién gradual y progresiva, lo cierto es que en
la fase final del trayecto el formato debera ser el de un Reglamento comunitario
que asegure su eficacia interna y evite vias de escape distorsionantes del efecto
pretendido en una norma armonizadora.

De ahi que, en ese trazado marcado, nos parece que el itinerario mas con-
veniente es el que sigue: tras el estudio previo y concienzudo, la elaboracién
de unos Principios comunes de la materia —modelo doctrinal — sobre los que
elaborar un futuro Cédigo de contratos —modelo legal— que, en un plazo
progresivo, razonable y moderadamente amplio, entraria en vigor en toda la UE
a través de un Reglamento con una regulacion alternativa a los ordenamientos
juridicos nacionales'*®. El hecho de que se trate de un Reglamento, no sujeto
a transposicion, permite asegurar la autonomia del instrumento, a pesar de la
transposicién implicita que toda interpretacién de sus disposiciones implica.

b) Incoherencia interna y sistemadtica. Dispersion legislativa. La gran diver-
sidad legislativa comunitaria exige la necesidad de establecer un cédigo tnico
destinado a regular todas las relaciones contractuales, incluyendo los aspectos
conexos del derecho de bienes, entre ellos la transmision de la propiedad, no
solo entre los diversos paises de la UE como en el &mbito del mercado interior.
Esto no implica libertad incontrolada, sino mds bien orientada a eliminar barreras
y otro tipo de elementos obstativos de la sana y libre competencia.

¢) Relacién entre Civil law/Common law. La diversidad entre los sistemas
del civil law y del common law se ha presentado tradicionalmente como uno
de los obstdculos que dificultarfan la ansiada obtencién de un Cdédigo civil
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europeo'®. Dicha afirmacién, sin embargo, habria que matizarla, pues buena
parte de estas diferencias no lucen insalvables'®, mds atin cuando en ambas
tradiciones juridicas coexisten principios juridicos compatibles entre si'*!, pues,
a lo largo de la segunda mitad del siglo XX, son abundantes los ejemplos de
las leyes aprobadas por el poder legislativo inglés e irlandés — statutes—'**, a
lo que debemos afiadir la gran influencia protagonizada por la jurisprudencia
en los paises del civil law, razones s6lidas que permiten superar la aparente
dualidad contradictoria entre civil law/common law con base en el derecho le-
gislado versus el derecho jurisprudencial'®. Y es que resulta dificil sostener un
tnico y homogéneo sistema continental, dado que ninguno de sus ordenamien-
tos juridicos integrantes se corresponde con un modelo absolutamente puro'#,
ante la recepcion variada que se produjo del Derecho romano en el continente
europeo, aunado este fenémeno a la presencia de un derecho consuetudinario
propio autdctono y a la influencia heterogénea nada despreciable del componente
germdnico en la formacién del derecho. De ahi que las soluciones judiciales
en una y otra familia del derecho, aun sirviéndose de mecanismos y métodos
diferentes, se presenten muy afines'*’, pues no en vano subyacen abundantes
elementos comunes'* de ayer y hoy (derecho romano, moral cristiana, sistema
politico democrético, economia de mercado, ciencia juridica), que nos permiten
sostener que el Derecho anglosajén no constituye un cuerpo extraiio y duro,
hasta el punto de ser reputado como estrafalario para el Derecho europeo'’, tal
como lo demuestran ya algunos resultados concretos (CISG, PECL, CEC)'.

d) Método. En esta larga travesia, y con motivo de una nueva Comunica-
cion suscrita al Parlamento y al Consejo de la UE!*, se observa un cambio de
estrategia por parte de la Comision a los fines de adoptar un Plan de accion
mds ajustado a la realidad y, con ello, dar cumplida cuenta a las respuestas
obtenidas a una Comunicacion anterior de 2001, abogando en este intento, ya
por la necesidad de adaptar las Directivas vigentes o bien proponer otras nuevas
que mejoren las existentes; ya por impulsar la elaboracioén de cldusulas contrac-
tuales tipo; o, incluso promover y dar carta de naturaleza al Marco Comtn de
Referencia (MCR)'®, cuyo texto académico es conocido como Draft Common
Frame of Reference (DCFR).

En efecto, ante la dispersidn legislativa existente en la UE en sede de
contratos, es evidente la necesidad de reorganizar y crear un sistema juridico
sustentado en principios y nociones que constituyan un andamiaje sélido y
coherente'!, que supere el alcance mas limitado de los Reglamentos y las Di-
rectivas'®. Tras las experiencias de los PECL y mds recientemente el MCR de
2007 (The Common Frame of Reference, CFR), sumado al Libro Verde de la
Comisién sobre opciones para avanzar hacia un Derecho contractual europeo
para consumidores y empresas'*?, pareciera y no sin reservas y recelos tras el
brexit britanico, que pudiéramos no estar tan lejos de un futuro Cédigo Europeo
de Obligaciones.
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e) Aplicacion instantdnea o progresiva. Cardcter vinculante u opcional. Den-
tro de los problemas que se plantean a la hora de llevar a cabo la codificacion
de los contratos en el seno de la UE destacamos, por un lado, su implantacién
inmediata o progresiva y, por otro, su caracter opcional o vinculante. Y en esa
linea contienden dos visiones al respecto: la denominada hard law, o instru-
mento vinculante; y la conocida como soft law, o instrumento flexible de tinte
opcional, ya con cardcter opt-in'>*, ya con caricter opt-out.

Tratando de evitar la tesis del todo o nada, la Comision se pronuncia a favor
de un sistema opcional de aplicacién del Codigo de contratos, a pesar de estar
propiciando con ello cierta dispersion normativa, una suerte de forum sopping'>,
precisamente aquello que se trata de combatir ante el complejo normativo de
la UE, integrado por pluralidad de fuentes y ordenamientos juridicos. Aun asf,
notas aplicables al derecho concebido como sistema juridico, tales como su fle-
xibilidad y progresividad'* pudieran aconsejar un sistema contractual europeo de
soft law, tomando como ejemplo el modelo de los restatements norteamericanos.

f) Idioma de la codificacién. No debemos olvidar que en el seno de la UE
conviven miultiples lenguas y que todas ellas mantienen un plano de igualdad
(art. 22 de la Carta Europea de Derechos Fundamentales, y art. 3, 3 del TUE),
circunstancia esta que eleva la redaccién del texto y el idioma del futuro ins-
trumento codificado en una cuestién fundamental'®’, puesto que la lengua y el
derecho se hallan claramente relacionados'®, mds atn cuando se pretende lograr
la unificacién juridica a partir de la diversidad legal y lingiifstica.

En este sentido y, por lo que se refiere a la etapa de elaboracién del Co-
digo, dos son los retos principales: la eleccion de la lengua; y la eleccion de
las palabras.

En cuanto a la eleccién de la lengua, debemos partir de una premisa apa-
rente que se ha invocado frecuentemente entre los escollos de la codificacion
europea: la uniformizacion juridica versus el plurilingliismo'’, paradoja que,
sin duda, plantea problemas derivados del principio de igualdad de las lenguas
comunitarias y la posible corredaccion del instrumento en diversas lenguas'®;
la diversidad de las tradiciones juridicas en juego; asi como la supuesta con-
sideracion de la lengua inglesa como emblema de modernidad'®, con fécil
difusién internacional y una buena aceptacién entre los précticos del derecho
por su simplicidad conceptual.

Haciéndonos eco de la acusacién efectuada al intento de uniformidad juri-
dica como posible merma de la riqueza que representa la diversidad en todos
los niveles y, en la medida que tanto la lengua como el derecho constituyen
y reproducen el mundo en que vivimos'®, entendemos que la eleccién de una
lengua en la redaccién del futuro Cédigo de contratos presenta el inconvenien-
te de restringir la vision del lenguaje a un uso meramente funcional, desnudo
de todo lo que lo rodea e influye, un lenguaje tnico desprovisto de vida, que
podria generar reparo y recelo entre los ciudadanos y los paises europeos, al
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tachar el nuevo texto de extranjero, impuesto desde Bruselas, razén que acon-
seja presentar la traduccién del texto para cada ciudadano en su propia lengua,
una exigencia que pone encima de la mesa el segundo de los retos conexo ya
adelantado, cual es la adecuada y precisa seleccion de vocablos y términos
empleados en dicha traduccion.

g) Transposicion de la legislacién emanada de los 6rganos comunitarios a
los respectivos Estados miembro'®*. Sigue siendo el verdadero talén de Aquiles
en el proceso de unificacién del Derecho privado europeo, sobre todo tras la
experiencia vivida a través de las Directivas comunitarias que, si bien han ido
conformando progresivamente una suerte de codificacion sectorial comunitaria
en aspectos varios del Derecho privado —principalmente en lo atinente al De-
recho del consumo—'%, lo cierto es que se muestran insuficientes en cuanto a
su eficacia se refiere'®, no solo por adolecer de la fuerza vinculante necesaria,
sino sobre todo porque en su transposicién a los respectivos ordenamientos
juridicos nacionales aparecen mds inconvenientes y dificultades de los que ca-
bria desear, ya por demoras injustificadas en la transposicién'®, que pueden
ocasionar la obligacién de indemnizar por parte de los Estados a los particulares
como consecuencia de esta demora; ya por errores a la hora de proceder en la
transposicion de la normativa comunitaria, mucho mds precisa y detallista, por
cierto, debido a la propia cultura juridica en el dmbito del common law que en
el del civil law'’’; bien por la falta de un criterio tnico e inequivoco a la hora
de llevar a cabo el trasplante, con la consiguiente divergencia legislativa, foco y
causa de una inevitable inseguridad juridica'®; o bien, incluso, por la profusion
legislativa'®® que, lejos de aclarar el estado de la cuestion, lo tifie de confusion y
genera un desconcierto creciente tal, que convierte al jurista, mas en un detective
tras la pista de la legislacion aplicable al caso, que en un operador juridico.

De ahf que solo a través de un instrumento juridico comtin dotado de fuerza
vinculante y no opcional, complementado con un 6rgano judicial superior com-
petente para interpretar el sentido de sus normas ante el que estén subordinados
los tribunales nacionales, se podrd lograr la pretendida unificacién legislativa eu-
ropea en sede contractual, tras haber consumado la transposicion de la normativa
comunitaria a los ordenamientos juridicos de los respectivos Estados miembro.

h) Relacién del Tribunal de Justicia de la Unién Europea (TJUE) con los
tribunales superiores de los Estados miembro. La unificacién legislativa resulta
incompleta si no va acompafiada de la que se debe producir en el dmbito de la
jurisprudencia, al lograr una interpretacion uniforme del texto comun, pues, de
no ser asi, se generard diversidad en la interpretacion del texto entre los diver-
sos Estados cuando los tribunales nacionales procedan a hacerlo segin criterios
interpretativos propios, contribuyendo al desfase entre el Derecho legislado y
el Derecho aplicado.

A tal fin, la atribucién de competencias a un tribunal supranacional en
cuanto a la interpretacién del Derecho uniforme'”, mas alld de lo que el TJUE
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resulte competente en lo concerniente a cuestiones prejudiciales, resultarfa muy
conveniente, por no decir, imprescindible'”', de tal manera que tal instancia se
convierta en una suerte de Tribunal Supremo de cada pais. Para ello, serfa muy
fructifero recopilar la jurisprudencia europea al respecto para que, mediante
un trabajo de derecho comparado, se conozca el sentir jurisprudencial de cada
Estado. Més ilusorio pareciera ser asegurar tales resultados en una primera
instancia, sobre la base de una hipotética conciencia juridica comun europea,
sin negar que todo lo que se haga en su consecuciéon abonard en favor de la
unificacién juridica europea. Y es que ya desde hace tiempo se ha apostado
por la unificacién del Derecho europeo sobre la casuistica de la jurisprudencia
comunitarial’”? que, en muchas ocasiones, se ha fundamentado en las normas
europeas comunes.

i) Modelo como punto de partida. En la medida que el retorno a las raices
del ius commune europeo se presenta como una premisa ineludible para identi-
ficar y detectar los principios comunes de los diversos ordenamientos juridicos
nacionales, el papel del Derecho romano-canénico, al constituir el sustrato de
aquellos, resulta claramente reforzado, en calidad de acreedor privilegiado y
preferente del futuro edificio en construccién que constituye el Derecho privado
europeo'”. De ahf la importancia del método histdrico-comparativo y del fené-
meno conocido como «reeuropeizacion» de la ciencia juridica'” y «refundacion»
de la Escuela histérica de SAVIGNY'” mediante la combinacién simbidtica de
la historia del derecho y del derecho comparado.

En un plano mds concreto, bien se ha recurrido al criterio intermedio re-
presentado por el libro IV del Codice civile italiano'’®, que trata de recoger a
modo de sintesis'”’ lo mejor del drea romano-francesa y la romano-germadnica,
amén de aproximarse en algunos puntos al common law'™; bien se apunta
en otra direccién tomando partido por Cédigos emblemdticos por su prestigio
atesorado, como sucede con el Cédigo suizo de obligaciones, incorporado mas
tarde al Cddigo civil suizo (ZGB); o bien, finalmente, se recurre a soluciones
mads novedosas fruto de las dltimas reformas legislativas habidas, tales como el
Cddigo civil holandés, o mds recientemente la reforma del BGB del Derecho de
obligaciones, que ha contactado e integrado en su seno buena parte del contenido
de las Directivas comunitarias sobre la materia (groffe Losung)'”, bajo la idea
de que, reformando la legislacién nacional y adoptando el Derecho comunitario
en su seno, se avanza adecuadamente en el proceso de unificacion material del
Derecho, esto es, una nueva reformulacién de lo ya concebido a través de la
técnica del trasplante juridico.

Asi pues, conforme a lo anteriormente seflalado y trayendo a colacion el
tema aqui tratado, cual es la convergencia de las soluciones tradicionales en
sede de transmision de la propiedad de las cosas muebles, y tras las reflexio-
nes generales efectuadas en torno a la armonizacion y unificacion juridica, nos
pronunciamos a favor de un Cédigo Europeo de Contratos y como prueba de
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ello traemos a colacién un supuesto mds que evidente de pretendida unificacion
legislativa en el punto que nos ocupa, cual es el Anteproyecto de Cédigo Europeo
de Contratos, cuyo articulo 46 adopta el sistema cldsico causal de transmision
de la propiedad al sefialar que, salvo pacto en contrario, «el contrato estipulado
con el objeto de transmitir la propiedad de una cosa mueble o la constitucion
o transmision de un derecho real sobre la cosa, produce efectos reales, tanto
entre las partes como en relacion a terceros, a partir del momento de entrega
de la cosa a quien tiene derecho, a la persona encargada por este de recibirla
o al transportador que, en base a un acuerdo, debe encargarse de la entrega»,
incluso en el caso de que el transmitente no fuera ni el propietario ni el titular,
supuesto en el que la otra parte contratante se convertird en propietario de la
cosa mueble o titular del derecho a partir del momento de la entrega, siempre
que medie la buena fe.

Precisamente, a propdsito de la polémica en torno a la eficacia real o sim-
plemente obligacional del contrato, seguida en un sentido o en otro por los
distintos sistemas juridicos de la tradicién romanista europea y, a los fines de
superar esta controversia'®’, se ha adoptado en dicho Anteproyecto una defini-
cion neutra del contrato en la que caben ambas visiones, pues como sefiala su
articulo 1, 1 se entiende por contrato «el acuerdo de dos o mds partes destina-
do a crear, regular, modificar o extinguir una relacion juridica que comporta
obligaciones y otros efectos, aun a cargo de una sola de las partes». Por ello
vemos que, al hablar de los efectos del contrato, el mencionado Anteproyecto
de Cdédigo Europeo de Contratos distingue entre efectos obligatorios y efectos
reales, los primeros contemplados en el articulo 45, en tanto que los segundos
desarrollados en el articulo 46, de tal manera que, como hemos visto y, salvo
pacto en contrario, cuando el contrato tenga por finalidad la transmisién de la
propiedad, en caso de bienes muebles, se hace depender del momento de la
entrega, adoptdndose la misma solucion también cuando el adquirente actie de
buena fe y el transmitente no fuera propietario ni titular de la cosa. Sin embargo,
para el caso de inmuebles o de muebles registrables, se adopta el criterio de la
lex rei sitae como ley aplicable, esto es, se remite a la legislacion que resulte
aplicable alli donde los bienes se encuentren —articulo 46, 3—, un ejemplo
mds en el que el Anteproyecto efectiia una doble remisién: por un lado al or-
denamiento comunitario; y, por otro, al de los Estados miembro, consagrandose
con ello un postulado valedero y general en esta materia'®!, al margen de cudl
sea finalmente el alcance de vigencia del futuro Cédigo Europeo de Contratos.

Referencia obligada a nuestro juicio es la solucién propuesta en el Cédigo
de Holanda de 1992 que ha despertado un intenso interés entre los compara-
tistas'®?. En efecto, como ya hemos sefialado con antelacion, el nuevo Cédigo
civil holandés de 1992 (Nieuw Burgerlijk Wetboek, NBW), si bien mantiene el
criterio tradicional del titulo y el modo, en términos generales, entre sus normas
ya podemos detectar una tendencia a posicionarse en cuanto a la transmision
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de la propiedad en un sistema mixto, tanto causal como abstracto, tal como
prescriben los articulos 80, 3 y 84, 1 del referido cuerpo legal cuando sefialan,
respectivamente, que «se obtiene la propiedad mediante titulo especial por la
tradicion o entrega, por prescripcion 'y por la expropiacion, y por cualquier otro
establecido por la ley en cada tipo especificado de los modos de adquisicion
legal»,y que «para la transferencia de los bienes se requiere un titulo vdlido,
hecho por el que tiene el poder para disponer de ella correctamente».

De ahi que, adoptando, por un lado, el ejemplo incorporado en el Cdédi-
go civil holandés de 1992, que abriga la posibilidad de un sistema mixto de
transmision de la propiedad de las cosas muebles; y, por otro lado, asumiendo
la postura prevista en el Anteproyecto de Codigo Europeo de Contratos, que
atribuye al contrato traslativo de la propiedad de una cosa mueble efectos reales
y obligatorios, lo que permite albergar al unisono tanto el sistema causal con
traditio causal, como el sistema abstracto con fraditio, abogamos por esta pro-
puesta ecléctica convergente como criterio recomendable en relacion al sistema
aplicable de transmision de la propiedad de las cosas muebles, mds atin si con-
sideramos una posible futura reunificacion legislativa orientada a la superacion
de las antinomias irreductibles al abrigo de los sistemas tradicionales.

Mas dificultosa, no obstante, se presenta la posible unificacién de los orde-
namientos juridicos en este punto por lo que respecta al dmbito latinoamericano,
pues el proceso de integracion, o no ha llegado todavia a un nivel suficiente de
consolidacién para plantear la armonizacién como paso previo a la consecucién
de una solucién legislativa conjunta en sede de derecho de bienes, derechos rea-
les, obligaciones y contratos, por otearse muy lejana todavia en el horizonte, aun
pecando de optimismo; o bien porque las alianzas creadas afectan a cuestiones
que no guardan relacién alguna con el tépico del sistema de transmision de la
propiedad de las cosas muebles. Toda proyeccion en esa linea, a dia de hoy, resulta
ilusoria, por no decir visionaria, en el sentido propio del calificativo, si somos rea-
listas. En efecto, una parte de estas uniones se circunscriben al campo econémico
(ALADI)"®; otras, a un espacio politico (CELAC™"*; UNASUR'); también las hay
que comprenden, ademds del terreno politico, el econémico y social (ALBA)'%;
incluso, las que abarcan un mayor espectro de actuaciones y objetivos, si bien
todavia, o no estdn muy consolidadas por su bisofiez (Alianza del Pacifico)'*’ o,
aun cuando son mds experimentadas y cuentan con un mayor grado de integracion,
no han atravesado las etapas necesarias para avizorar, primero, y luego concretar
una legislacion comdn de Derecho privado (CAN'™; MERCOSUR'®).

CONCLUSIONES

I.  Con relacién al tépico de la transmision de la propiedad podemos desta-
car tres sistemas tradicionales: causal con fraditio (teoria del titulo y el modo),
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causal consensual (modelo francés), abstracto con traditio (modelo aleman). No
obstante lo anterior, debemos superar ciertos mitos y sefalar que, dificilmente,
un modelo responde a un esquema puro y categdrico, ya que puede presentar
algunas fisuras y excepciones a las reglas generales en el andlisis de los casos
particulares. Por ello, declarar que la propiedad se transfiere por efecto de tal
o cual elemento corre el riesgo de plantear una visién sesgada y, por tanto, no
real del sistema juridico que se considere.

II. El principal y mds avanzado marco de integracién y armonizacién
juridico en la actualidad lo constituye el ejemplo de la Unién Europea (UE),
tal como lo demuestran los pasos dados en cuestiones de Derecho privado y,
mds ain en materia contractual, si bien con un excesivo planteamiento sectorial,
llegando a un casuismo absoluto, con altas dosis de asistematicidad, incoheren-
cias y soluciones diferentes. De ahi que la unificacién legislativa europea, como
paso posterior al de la armonizacién, debe abordar todo el Derecho privado en
su conjunto a los fines de superar las deficiencias apuntadas.

III. A nuestro juicio, por lo que a la armonizacion del Derecho se refiere,
el debate no ha de ser concebido como una disputa entre opuestos (Derecho
aleman o francés; common law o civil law), sino mds bien desde una concepcion
amplia y plural basada en las distintas configuraciones tradicionales existentes,
hasta el punto de que el Derecho comparado asumird un protagonismo especial
y habrd de impulsar los cambios necesarios en aras de la construccién de un
nuevo Derecho, en cuyo proceso deberd olvidar su tinte netamente eurocéntrico
y tendrd que superar el enfoque exclusivamente iusprivatista del Derecho, para
lo cual deberd abogar por dar entrada también a otras disciplinas y convertirse
en una «referencia de minimos».

IV. En esa linea de actuacién, las dos orientaciones metodolégicas que
parece tomar carta de naturaleza son elaborar unos «principios comunes» ex-
traidos de los distintos ordenamientos juridicos implicados como fase previa
a la codificacién (modelo doctrinal); o bien crear ex novo una solucién tunica
acorde con la realidad actual mediante la confeccion de un Cédigo supranacional
que tienda con el tiempo a sustituir los Derechos nacionales por medio de una
norma obligatoria y vinculante (modelo legal).

V. A tal fin, se impone la necesidad de regular de manera conjunta el De-
recho patrimonial bajo un concepto de unidad, comprensivo tanto del Derecho
de obligaciones como del de bienes, toda vez que dificilmente se puede integrar
el Derecho de los contratos sin abordar al unisono la exigencia de armonizar
los diversos sistemas de transmision de la propiedad'® puesto que, de no ser
asi, podriamos encontrarnos con desajustes y desviaciones entre el Derecho
legal y el Derecho real aplicado. La dificultad de este reto legislativo unificador
plantea una serie de cuestiones de gran calado en torno al eventual instrumento
juridico creado al efecto, entre las que destacan: la superacion de la dispersion
legislativa; la relacion entre el civil law y el common law; el método utilizado;
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su cardcter vinculante u opcional; su idioma; su transposicion a los respectivos
Estados; la relacion del TJUE con las respectivas jurisdicciones nacionales; e,
incluso, el modelo codificador referencial.

VI. En este sentido, resulta alentadora la iniciativa tendente a la redaccion
de un Cdédigo de Derecho civil europeo comprensivo del Derecho patrimonial
en su conjunto, a partir de la elaboracién de unos Principios que reflejen re-
glas comunes doctrinales sobre la materia, en cuya busqueda no solo habra
de tenerse en cuenta el método comparativo entre los distintos ordenamientos
juridicos implicados, sino también ineludiblemente, el método histérico. Sirva
de ejemplo en este camino de largo aliento, a nuestro juicio, el Cddigo civil
holandés (1992, Nieuw Burgerlijk Wetboek, NBW), que ya en su espiritu refleja
la tendencia a favor de un sistema mixto de transmision de la propiedad, con
el soporte juridico representado por los articulos 46 y 45 del Anteproyecto de
Codigo Europeo de Contratos.
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Sentencia de 10 de mayo de 2004

Sentencia de 5 de octubre de 2005

Sentencia de 14 de junio de 2007

Sentencia de 7 de septiembre de 2007 (928/2007, en ECLI: ES: TS:
2007: 5823)

Sentencia de 13 de noviembre de 2009 (731/2009, en ECLI: ES: TS:
2009: 7111)
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Sentencia de 19 de junio de 2014 (352/2014, en ECLI: ES: TS: 2014:
2481)

Corte Suprema de Justicia, Colombia

Sentencia de 9 de junio de 1999, Sala Casacién y Agraria (expediente
5265)

Sentencia de 13 de junio de 1999

Consejo de Estado, Sala Contencioso-administrativo, Seccion tercera,
Colombia

Sentencia de 30 de enero de 2013 (2001-00195)

Sentencia de 26 de febrero de 2014 (2000-01407)
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Ley IV. De la tradicién. Seccion 1. Disposiciones generales. Articulo 1°. «La tradicion es
un modo de adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la entrega que el dueiio hace de
ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencion de transferir el dominio, y por
otra la capacidad e intencion de adquirirlo. Lo que se dice del dominio se extiende a todos
los otros derechos reales».

Articulo 5°. «Para que valga la tradicion se requiere un titulo traslaticio de dominio,
como el de venta, permuta, donacion, etc. (...)».

Seccion III. Articulo 15. «La tradicion del dominio de los bienes raices (...) se efectiia
por la verificacion del registro hecho en conformidad a la ley». Informacién obtenida en
Leyes y Decretos Reglamentarios de los Estados Unidos de Venezuela. (1943). Tomo III.
Caracas, 654, 660, 661.

¥ Codigo civil venezolano de 1873. Libro III. De las maneras de adquirir y transmitir la
propiedad y demds derechos. Disposiciones generales. Articulo 668: «La propiedad y demds
derechos se adquieren y trasmiten por sucesion, por donacion y por efecto de los contratos.
Pueden también adquirirse por medio de la prescripcion», en Leyes y Decretos Reglamentarios
de los Estados Unidos de Venezuela. (1943). Tomo III. Caracas, 352.

4 Codigo civil de Venezuela 1982 (vigente). Libro III. De las maneras de adquirir y
transmitir la propiedad y demads derechos. Disposicion General. Articulo 796, Articulo 1.161,
Articulo 1.920. Informacién obtenida en http://photos.state.gov/libraries/venezuela/325692/
fleitasmd/Codigo%20Civil%20Venezolano.pdf (consultado con fecha 25 de noviembre de
2015).

4 Cédigo civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja California (1870), articulo 1552:
«En las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la traslacion de la propiedad se ve-
rifica entre los contratantes por mero efecto del contrato, sin dependencia de tradicion, ya
sea natural, ya simbdlica, salvo convenio en contrario», precepto reproducido literalmente en
la versién del Cédigo civil mexicano de 1884, en PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO,
B. (2008). Op. cit., 183.

42 En efecto, el Cadigo civil vigente de 1928 establece en el articulo 2014 un tenor muy
parecido, salvo el apéndice final, a las versiones anteriores de los Cédigos de 1870 y 1884.
Informacién obtenida en http: www.iberred.org/sites/default/files/mexico_abril_2012.pdf (con-
sultado con fecha 25 de noviembre de 2015).

4 Cédigo civil del Perd (1870). Libro II. De las cosas: Del modo de adquirirlas y de
los derechos que las personas tienen sobre ellas. Seccién Tercera. Del modo de adquirir el
dominio por prescripcion, enajenacion y donacion. Titulo II. De la enajenacion. Articulo 571,
Articulo 574. Informacién obtenida en http://www.notarioslalibertad.org/Jurisprudencia/Nor-
mas_Historicas/Codigo_civil_de_1852.pdf (consultado con fecha 24 de noviembre de 2015).
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# Cadigo civil de Guatemala (1877). Libro III. Modos de adquirir la propiedad. Titulo I.
Clasificacion. Articulo 789.

Titulo V Enajenacion. Capitulo I. Disposiciones generales. Articulo 1033, Articulo 1034.
Capitulo II. Enajenacién a titulo gratuito y oneroso. Articulo 1035, Articulo 1036, Articu-
lo 1037. Informacion obtenida en http://biblioteca.oj.gob.gt/digitales/27303.pdf (consultado
con fecha 24 de noviembre de 2015).

4 Cadigo civil de Guatemala (1963). Articulo 1518, articulo 1320, articulo 1125. Infor-
macién obtenida en http://www.oas.org/dil/esp/Codigo_Civil_Guatemala.pdf (consultado con
fecha 25 de noviembre de 2015).

% GUZMAN BRITO, A. (2000). La codificacion civil en Iberoamérica. Siglos XIX y
XX. Santiago de Chile. Editorial Juridica de Chile, § 38; también del mismo autor (2006).
Historia de la codificacion civil en Iberoamérica. Cizur Menor. Pamplona, Navarra. Thomson-
Aranzadi, § 27.

47 En el Proyecto de Cédigo civil de 1853 su articulo 806, que regula la materia, alude
a la Partida III, Libro 46, Titulo 28 como fuente de inspiracion.

# Concretamente en el Proyecto Inédito de Cédigo civil chileno, Bello admite basarse en el
Tratado de Pothier sobre la propiedad, donde si se alude a la voluntad de transferir y adquirir.
Al respecto, SOZA RIED, M.A. La naturaleza juridica de la tradicién: ;acto o hecho juridico?
Revista Chilena de Derecho. Volumen 30, n° 2. Seccién Estudios. Facultad de Derecho de la
Universidad Pontificia de Chile. Santiago de Chile. 2003, 289 y 290.

4 Sobre esta obra en particular, BERNAD MAINAR, R. (2015). Ministerio, vocacion
y sacerdocio de Andrés Bello por el Derecho romano. RIDROM (on line). 15-2015. ISSN-
1989-1970, en http: //www.uclm.es, 126 y sigs.

Precisamente, en la tercera edicion de esta obra Instituciones de Derecho romano (1878),
en la 58, Andrés Bello senala: «Pasamos ahora a la tradicion, que es un modo de adquirir,
por el cual el dominio de una cosa pasa de una persona a otra, siendo entregada por la
primera y aprehendida por la segunda». Sobre las ediciones realizadas de las Instituciones
de Derecho romano, BERNAD MAINAR, R. (2015). Op. cit., 141.

% Aun asi, la doctrina del acuerdo real y abstracto elaborada por Savigny fue posterior
a la codificacion chilena, lo cual hace dificil en este punto atisbar la influencia del aleman
en la obra de Bello, si bien ello no es 6bice para afirmar que la influencia recibida procedie-
ra de otros autores anteriores seguidores de tal corriente de pensamiento, ya iniciada en la
civilizacién bizantina y secundada durante la Edad Media. Respecto a la relacion de libros
que conformaban la biblioteca particular de Andrés Bello en la época de la redaccién de su
obra Instituciones de Derecho romano, HANISCH ESPINDOLA, H. (1983). Andrés Bello
y su obra en el Derecho romano. Ediciones del Consejo de Rectores de las Universidades
Chilenas. Santiago de Chile, 217 y sigs

> BARRIENTOS GRANDON, J. (2003). De la tradicién y su definicién en el Cédigo
civil chileno. A propésito del articulo 670. Revista Chilena de Derecho Privado Fernando
Fueyo Laneri, n° 1, 11-108.

32 Precisamente la Corte Suprema de Justicia en Casacién, con fecha 13 de junio de
1999 senala que «la compraventa no es mds que el titulo que habilita para adquirir la
propiedad y que para que opere esta iltima adquisicion debe mediar un modo de adqui-
sicion que es la tradicion, la cual tratdndose de inmuebles debe perfeccionarse con la
inscripcion del titulo en el Registro del Conservador». Ver al respecto, RODRIGUEZ-
PINTO, M.S. (2000). Comentario a la sentencia de la Corte Suprema, 13 de junio de
1999, Alfaro con Lépez. Juicio ordinario declarativo. La cldusula ;se faculta al portador?
y la transferencia de propiedad por tradicion. Revista chilena de Derecho. Volumen 27,
n® 1, 167-175.

3 Cédigo civil de Ecuador (2005). Titulo VI (De la tradicién), Libro II (De los bienes y
de su dominio, posesion, uso, goce y limitaciones). articulo 686, articulo 691, articulo 702.
Informacién obtenida en http://www.wipo.int/edocs/lexdocs/laws/es/ec/ec055es.pdf (consulta-
do con fecha 23 de noviembre de 2015).
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3 Cédigo civil colombiano (1873). Libro II. De los bienes y de su dominio, posesion,
uso y goce. Titulo II. Del Dominio. Articulo 673. Titulo VI. De la tradicién, Capitulo I,
Disposiciones Generales. Articulo 740, articulo 745, articulo 756. Informacién obtenida en
http://www.oas.org/dil/esp/Codigo_Civil_Colombia.pdf (consultado con fecha 23 de noviem-
bre de 2015).

> Al respecto, ver la sentencia de la Corte Suprema de Justicia colombiana, Sala Ca-
sacion Civil y Agraria de 9 de junio de 1999 (Expediente 5265), en cuya virtud: «Como
se sabe, en el derecho civil se distinguen claramente las nociones de titulo y modo. Ast,
el primero es el hecho del hombre o la sola ley que establece obligaciones o lo faculta
para la adquisicion de los derechos reales, conforme lo ha establecido desde antiguo la
doctrina universal, al paso que el segundo es la manera como se ejecuta o realiza el
titulo. Y en virtud de estos dos fenomenos los particulares pueden adquirir el derecho de
dominio sobre las cosas».

Ver también la sentencia del Consejo de Estado, Sala Contencioso-administrativo, Seccién
tercera, de 30 de enero de 2013 (2001-00195), y de 26 de febrero de 2014 (2000- 01407).
Informacién obtenida en http://legal legis.com.co/document.legis/sentencia-2001-00195-de-
enero-30-de 2013? (consultado con fecha 23 de noviembre de 2015).

6 Cédigo civil de El Salvador (1859, reformado en 1999). Articulo 651, Articulo 656,
Articulo 667. Informacion obtenida en http://www.wipo.int/wipolex/es/text.jsp?file_id=339740
(consultado con fecha 20 de noviembre de 2015).

57 Sobre el Cédigo civil hondurefio de 1880, GUZMAN BRITO, A. (2006). Op. cit.,
pardgrafo 33.

% Cadigo civil de Honduras (1906). Articulo 697, articulo 702, articulo 713, articulo 2312.
Informacién obtenida en http://www.academianotarialamericana.org/base/leyes/honduras/codi-
go-civil_honduras.pdf (consultado con fecha 20 de noviembre de 2015).

% Informacién obtenida en: http://www.archive.org/stream/cdigocivildelarOOuruggoog/
cdigocivildelarOOuruggoog_djvu.txt (consultado con fecha 20 de noviembre de 2015).

% Informacién obtenida en http://www.parlamento.gub.uy/htmlstat/pl/codigos/codigoci-
vil/2002/cod_civil.htm. (consultado con fecha 20 de noviembre de 2015).

o' Informacién obtenida de http://www.infoleg.gov.ar/infolegInternet/anexos/105000-
109999/109481/texactley340_librollIl_tituloV.htm (consultado con fecha 20 de noviembre de
2015).

2 Cadigo civil argentino (1869). Articulo 2601, articulo 2602, articulo 2603. Informacién
obtenida de http://www.infoleg.gov.ar/infolegInternet/anexos/105000-109999/109481/texact-
ley340_librolll_tituloV.htm (consultado con fecha 20 de noviembre de 2015).

Ver también LEVAGGI, A. (2003). Pervivencia del derecho castellano-indiano en el
Cadigo civil argentino y en otras obras del codificador, en Luis Gonzélez Vales (coordi-
nador), XIII Congreso del Instituto Internacional de Historia del Derecho Indiano, San
Juan, 21 al 25 de mayo de 2000. Estudios (San Juan, Asamblea Legislativa de Puerto
Rico, II), 977-978.

% Libro IV. Derechos reales, Titulo 1. Disposiciones generales, Capitulo 2. Adquisicidn,
transmision, extincion y oponibilidad. Articulo 1892, Articulo 1893. Informacién obtenida
en http://www.nuevocodigocivil.com/wp-content/uploads/2015/texto-boletin-oficial .pdf (con-
sultado con fecha 20 de noviembre de 2015).

® Cadigo civil de Puerto Rico (1930). articulo 549. Informacién obtenida en http://www.
lexjuris.com/LEXLEX/lexcodigoc/lexregistroydonacion.htm (consultado con fecha 23 de no-
viembre de 2015).

% Cédigo civil de Brasil (1916), hoy derogado. articulo 620, articulo 675, articulo 530,
articulo 531, articulo 533. Informacién obtenida en http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/
L3071 .htm (consulta 19 de noviembre de 2015).

Cadigo civil brasilefio actual (2002). Livro III. Do Direito das Coisas, Titulo III. Da
Propriedade, Capitulo 1II. Da Aquisi¢do da Propriedade Mdvel, Secdo IV. Da Tradigdo. articu-
lo 1267, articulo 1268.
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Capitulo II. Da Aquisi¢ao da Propriedade Imével, Se¢do II. Da Aquisi¢ao pelo Registro do
Titulo. Articulo 1245, articulo 1246, articulo 1247. Informacién obtenida en http://www.planal-
to.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L.10406compilada.htm#indice (consulta 19 de noviembre de 2015).

% Cédigo civil de Costa Rica (reformado en 1887). Articulo 480; completado con el articu-
lo 459, 1° en sede de bienes inmuebles. Informacion obtenida en http://www.wipo.int/wipolex/
es/text.jsp?file_id=220799#LinkTarget_3135 (consultado con fecha 20 de noviembre de 2015).

7 Cédigo civil de Nicaragua (1904). Articulo 2530, articulo 2575. Informacién obtenida en
http://www.poderjudicial .gob.ni/pjupload/registros/pdf/codigo_civil_nicaragua.pdf (consultado
con fecha 20 de noviembre de 2015).

68 GUZMAN BRITO, A. (2006). Op. cit., pargrafo 42.

% Cddigo civil del Perd (1984). Libro V Derechos reales. Seccion Tercera, Titulo II.
Propiedad. Capitulo II. Adquisicién de la propiedad. Subcapitulo IV. Trasmisién de la pro-
piedad. Articulo 947. Transferencia de propiedad de bien mueble, Articulo 948. Adquisicion a
non dominus de bienes muebles, Articulo 949. Transferencia de propiedad de bien inmueble.
Informacién obtenida en http: www.iberred.org/sites/default/files/codigo_civil_peru.pdf (con-
sultado con fecha 24 de noviembre de 2015).

" SILVA ALONSO, R. (2000). Vélez Sarsfield en el nuevo Cddigo civil paraguayo.
Separata de Homenaje a Dalmacio Vélez Sarsfield. Tomo V. Academia Nacional de Derecho
y Ciencias Sociales de Cérdoba. Reptblica Argentina, 27 y sigs

"I Cédigo civil paraguayo (1987). Articulo 1968, articulo 1969, articulo 1970, articu-
lo 1971, articulo 1972, articulo 1973, articulo 2061, articulo 2062. Informacién obtenida en
http://www.oas.org/dil/esp/Codigo_Civil_Paraguay.pdf (consultado con fecha 20 de noviembre
de 2015).

2. GUZMAN BRITO, A. (2015). Op. cit., nota n° 60.

3 Sobre la comparacién entre la action en conversion y la accion reivindicatoria, FERRE-
RI, S. (1988). Le azioni reipersecutorie in diritto comparato. Giuffre, Milano.

" En torno a la figura de la consideration y su conexién con la causa contractual de la
familia romanista del Derecho, ZWEIGERT, K.; KOTZ, H. (2002). Introduccién al Derecho
comparado, Oxford. University Press. México, 411 y sigs

3 Sale of Goods Acts, 1893, Secciones 17 y 18, varias veces revisada hasta 1979 para
Inglaterra; Uniform Sales Act para los Estados Unidos. WESENBERG, G.; WESENER, G.
(1998). Op. cit., 349-351.

7 Caso Stock vs. Wilson, 1913; KB, 2, 235, Law Reports King’s Bench (1901-1952),
resefiado en ZWEIGERT, H.; KOTZ, H. (2002). Op. cit., 628.

77 Con relacién a la estructura y sistemadtica del C0d1g0 civil francés, ZWEIGERT, K ;
KOTZ, H. (2002). Op. cit., 101, 102.

8 Respecto a la donacién como modo de adquisicion derivativo distinto de aquellos contra-
tos que mediante la tradicién producen la transmision de los bienes, asi como su consideracion
como acto dispositivo que, por si mismo, produce la trasmision del bien, ver sentencias del TS
de 22 de diciembre de 1986 (RJ 7795) y 14 de octubre de 2002 (RJ 10171); y de igual modo,
la donacidn, segtin sefiala la sentencia del TS de 28 de marzo de 2003 (RJ 3193), «es titulo
suficiente para conseguir librar los bienes embargados de la traba a que se han sometido».

 En torno a la naturaleza juridica de la donacién y los efectos obligacionales de la
misma, LEVY, J.P-CASTALDO, A. (2002). Histoire du droit civil. Dalloz. Paris, 1348 y sigs.

8 JEREZ DELGADO, C. (2004). Tradicién y registro. Madrid. Cuadernos de Derecho
Registral, 76.

81 Con relacién a la espiritualizacion de la entrega, ver jurisprudencia del Tribunal Su-
premo en Sentencias de 30 junio de 1962; 31 de marzo de 1964; 18 de diciembre de 1974;
14 de octubre de 1985; 20 de octubre de 1989 (RJ 1989, 6945); 20 de octubre de 1990 (ED
1990/9544); 7 de septiembre de 1996 (RJ 1996, 6723); 18 de julio de 1997 (RJ 1997, 5516);
18 de mayo de 1998 (ED-4862).

2 SANCHEZ CEBRIAN, J. (2008). La teoria general de la transmisién de bienes y
el Registro de la Propiedad en Espafia. Revista de Derecho n° 30. Barranquilla, Julio-
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diciembre. Informacién obtenida en http://www.scielo.org.co/scielo.php?pid=S0121-
86972008000200002&script=sci_arttext (consultado con fecha 9 de diciembre de 2015).

3 CASTAN TOBENAS, J. (1984). Op. cit., 273-275.

8 Sentencias ya tradicionales del Tribunal Supremo de 30 de junio de 1962; 18 de febrero
y 29 de marzo de 1965.

8 DE LOS MOZOS TOUYA, J1.J. (2007). La transmisién de la propiedad en el Derecho
espafiol. Principios y problemas fundamentales. Estudios de Derecho romano en homenaje
al profesor Dr. Francisco Samper. Librotecnia. Santiago de Chile, 338.

% En torno a la relacién existente entre el articulo 1160 del Cédigo civil como lex ge-
neralis y la especialidad del contrato de compraventa donde no se impone la obligacién de
transmitir la propiedad —lex specialis—, PANTALEON PRIETO, F. (1993). Las nuevas bases
de la responsabilidad contractual. ADC, 1993-4, 1719-1745.

8 DE LOS MOZOS TOUYA, J.J. (2007). Op. cit., 339.

8 Sentencias del Tribunal Supremo de 30 de junio de 1989 (RJ 1989, 4800); 20 de octubre
de 1990 (RJ 1990, 8029); 22 de julio de 1993 (ED 1993, 7354); 13 de mayo de 1995 (RJ
1995, 4233); 31 de mayo de 1996 (RJ 1996, 3866); 9 de octubre de 1997 (RJ 1997, 7065).

8 La sentencia del Tribunal Supremo de 20 de junio de 2002 (RJ 5231) establece que, a
través de la entrega de las llaves, tiene lugar la tradicion de la vivienda y, por ende, la tras-
mision del dominio al comprador, aunque después se formalice la venta en escritura publica.

% Para el caso de constitutum possessorium, sentencias del Tribunal Supremo de 12 de
abril de 1957; 17 de diciembre de 1984; 10 de julio de 1997 (ED-6180); 3 de diciembre de
1999 (ED-37893). En cuanto a la modalidad brevi manu, ver Sentencia del Tribunal Supremo
de 6 de mayo de 1994 (ED 1994/4051).

% DE LA CAMARA ALVAREZ, M. (1982). La adquisicion a non domino de bienes
muebles: Nuevo estudio sobre el articulo 464, 1 del Codigo civil. Serie Monografias. Edito-
riales de Derecho Reunidas, Madrid.

%2 GORDILLO CANAS, A. (2006). El principio de fe ptiblica registral (I). ADC. n°® 59,
2, 509-656; del mismo autor (2008). El principio de fe publica registral (II). ADC. n°® 61,
3, 1057-1216.

% CUENA BOY, F. (1996). Funcién del poder de disposicion en los sistemas de trans-
mision onerosa de los derechos reales. Bosch. Barcelona, 225 y sigs

% DE LOS MOZOS TOUYA, J1.J. (2007). Op. cit., 343.

% DE COSSIO, A. (1975). Op. cit., 563.

% LALAGUNA DOMINGUEZ, E. (2002) La doble venta en el sistema de transmisién
de la propiedad del Cédigo civil. RCDI n° 671, 831-874; GARCIA-BERNARDO LANDETA,
A. (2007). La doble venta y la venta de cosa ajena de bienes inmuebles. Revista Juridica del
Notariado n° 64,59-112; CUENA CASAS, M. (2010). Doble venta: los efectos de la definitiva
toma de partido del Tribunal Supremo. RCDI n°® 722, 2909-2947; RIVAS MARTINEZ, JJ.
(2011). La doble venta a la luz de las nuevas tendencias del Tribunal Supremo. Boletin del
Colegio de Registradores de Espaiia n° 176, 481-504.

7 The Civil Code of the Philippines (1949/1980). Article 712. «Ownership is acquired
by occupation and by intellectual creation. Ownership and other real rights over property
are acquired and transmitted by law, by donation, by testate and intestate succession, and
in consequence of certain contracts, by tradition. They may also be acquired by means of
prescription». Informacion obtenida en http://www.wipo.int/wipolex/es/details.jsp?id=3452
(consultado con fecha 14 de noviembre de 2015).

% PEREZ GONZALEZ, B/ALGUER, J. (1951). Anotaciones al Tratado de Derecho
civil de Ennecerus/Klpp/Wolff (II/T). Bosch. Barcelona, 301 y 51gs también en un sentido
germanicista, GONZALEZ MARTINEZ, J. (1925) El principio de inscripcion en el Derecho
hipotecario. RCDI, noviembre (1925), 760 y sigs

% LACRUZ BERDEIJO, J.L. (1979). Elementos de Derecho civil. 111, 1. Bosch. Barcelona,
141 y sigs.; ALBALADEJO, M. (1977). Derecho civil, 111, 1. Bosch. Barcelona, 112 y sigs.;
DE LOS MOZOS, J.L. (1967). La doctrina de F.C. von Savigny en torno a la transmision
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del dominio. RGLJ. 1967, 11, 74; DIEZ-PICAZO, L.; GULLON BALLESTEROS, A. (2005).
Sistema de Derecho civil 11/1. Tecnos. Madrid., 59 y sigs

1% Ya las sentencias del Tribunal Supremo de 26 de marzo de 1920 y 26 de febrero de
1942 afirmaban la teoria del titulo y el modo, cuando sefialan que de los contratos solo emanan
acciones personales, erigiéndose como requisito indispensable para adquirir la propiedad que
medie la tradicidn, la entrega de la cosa tras el contrato, de manera que este pasa a ser un
titulo o negocio juridico preparatorio. Criterio ratificado en sentencias del Tribunal Supremo,
ya referidas en otro lugar, de 30 de junio de 1962, 18 de febrero y 29 de marzo de 1965.

101" Sentencias de 20 de octubre de 1990 (1990, 8029); 30 de mayo de 1997 (RJ 1997,4328).
Concretamente, la sentencia del Tribunal Supremo de 18 de septiembre de 1996 (RJ 1996,
6725) define la tradicién como la entrega y recepcion de un objeto con el dnimo de transmitir
y adquirir, respectivamente, su propiedad por lo que al contrato de compraventa se refiere.

102 Sentencias del Tribunal Supremo de 1 de marzo de 1994 (RJ 1994, 1637); 31 de mayo
de 1996 (RJ 1996, 3866); 27 de junio de 1996 (RJ 1996, 4797); 18 de septiembre de 1996 (RJ
1996, 6725); 30 de junio de 1997 (RJ 1997, 4328); 9 de octubre de 1997 (RJ 1997, 7065);
25 de noviembre de 1997 (RJ 1997, 8428).

13 Sentencia del Tribunal Supremo de 19 de junio de 2014 (352/2014, en
ECLI:ES:TS:2014:2481), precedida por otras Sentencias anteriores de 10 de mayo de 2004;
5 de octubre de 2005; 14 de junio de 2007; 13 de noviembre de 2009 (731/2009, en ECLI:
ES:TS:2009:7111); 2 de diciembre de 2010. (805/2010, en ECLI: ES:TS:2010:6944).

194 En este sentido, ver la sentencia del Tribunal Supremo de 7 de septiembre de 2007
(928/2007, en ECLI:ES:TS:2007:5823).

105 Al respecto, sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, de 2 de diciembre de
2010 (805/2010, en ECLI:ES:TS:2010:6944), precedida, entre otras, por las de 22 de diciembre
2000, 14 de febrero y 13 de marzo 2002.

196 Sobre el particular, sentencias del Tribunal Supremo, entre otras, de 21 de marzo y 14 de
julio de 1998 (252/1998, en ECLI:ES:TS:1998:1889; 711/1998, en ECLI:ES:TS:1998:4728);
9 de octubre de 2001 (925/2001, en ECLLI:ES:TS:2001:7744); 14 de febrero y 10 de julio de
2002 (106/2002; 698/2002, en ECLI:ES:TS:2002:1001; ECLLI:ES:TS:2002:5151)

107" Sentencias del Tribunal Supremo de 16 de junio de 1998 por argumento en con-
trario (577/1998, en ECLI:ES:TS:1998:3995) y 30 de marzo de 1999 (291/1999, en
ECLL:ES:TS:1999:2241).

108 Aun cuando el Convenio de Viena constituye un gran mérito por permitir consensuar un
texto uniforme, sin embargo presenta limitaciones, tanto de orden geografico, como material,
toda vez que solo aplica a los Estados parte del mismo, lo cual lo aleja de contar con una
validez universal, a pesar de las ratificaciones sucesivas habidas (84 paises hasta el momento
actual); y, por otro lado, no regula todas las cuestiones referidas a la compraventa internacio-
nal de mercancias, dado que se querfa evitar el pronunciamiento sobre puntos controvertidos
que pudieran obstaculizar la consecucion de un consenso, tales como, por ejemplo y entre
otros, la validez del contrato y, mds concretamente por lo que al tema abordado se refiere,
los efectos del contrato respecto de la propiedad de las mercaderfas vendidas. Al respecto,
OLIVA BLAZQUEZ, F. ((2002). Contrato internacional de mercaderias. Ambito de aplicacion
del Convenio de Viena de 1980. Tirant lo Blanc, Valencia.

En torno a la situacién actual de la Convencién de las Naciones Unidas sobre los Con-
tratos de Compraventa Internacional de Mercaderias (Viena, 1980), http://www.uncitral.org/
uncitral/es/uncitral_texts/sale_goods/1980CISG_status.html (consultado con fecha 2 de febrero
de 2016).

109 PAU, A. (2004). La convergencia de los sistemas registrales en Europa. Madrid. Cua-
dernos de Derecho Registral, 9-17.

!9 En esa misma idea, podemos traer a colacién los denminados Libros Verdes y Blan-
cos. Los primeros son documentos publicados por la Comisiéon Europea cuyo objetivo es
estimular una reflexion a nivel europeo sobre un tema concreto (por ejemplo, proteccién de
consumidores; comercio electrénico, 2001), donde se invita a las partes interesadas (organis-
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mos y particulares) a participar en un proceso de consulta y debate sobre las propuestas que
presentan. Estos Libros Verdes pueden dar origen a novedades legislativas que se reflejardn en
Libros Blancos. Al respecto, http://ec.europa.eu/green-papers/index_es.htm; http://ec.europa.
eu/white-papers/index_es.htm (consultado con fecha 15 de febrero de 2016).

"L Ver al respecto de la polémica, LEGRAND, P. (1997). Against a European Civil
Code. Modern Law Review, 1997/60, 44, NOTTAGE, L. (2003). Convergence, Divergence,
Middle Way in Unifying or Harmonising Private Law, en www.iue.it/LAW/res/nottage/EUI
WorkingPaper4.pdf (mayo de 2003); GALGANO, F. (2005) La Globalizacion en el espejo
del derecho. Rubinzal Culzoni, Santa Fe de Argentina, MEREMINSKAYA, E.A. (2003).
Impactos de la Integracion Econémica en la Aplicacién del Derecho Privado. Revista de
Derecho Universidad Austral Vol. XV. Chile, 59-73.

12 Tal como ha sucedido con las Reglas y usos uniformes en materia de créditos docu-
mentarios y los INCOTERMS, formulados por la Cadmara de Comercio Internacional. En este
sentido, http://www.iccwbo.org/arb/index.htm (consultado con fecha 4 de febrero de 2016).

13 Para muchos juristas expertos en el tema, la elaboracién de principios comunes cons-
tituye la premisa necesaria dentro del largo camino para la consecucion de un futuro Cédigo
civil comtn. En este sentido, CAMARA LAPUENTE, S. (1999). (Hacia un Cddigo civil
europeo: realidad o quimera? La Ley. 1999, 2, 1668-1676.

' Con relacién a los problemas que presentan las Directivas como instrumento apropiado
para la armonizacién juridica, PARRA LUCAN, M.A. (2002). Apuntes sobre la unificacion
del Derecho privado en Europa ;jEs posible un Cédigo civil europeo? Actualidad Civil (2002,
n°® 3), 1163 y sigs.

15 VATTIER FUENZALIDA, C. y otros (2003). Cédigo europeo de contratos. Academia
de iusprivatistas europeos (Pavia). Comentarios en homenaje al profesor D. José Luis de los
Mozos, 1, Madrid, Dykinson-Universidad de Burgos, 15 y sigs

116 Este modelo legal invocado se traduce en el Anteproyecto de Cddigo Europeo de
Contratos (CEC) de 2001, conocido como Proyecto Gandolfi, inspirado en el Contract Code
de 1969 y en el Codice civile de 1942, cuya aplicacién resultarfa obligatoria en funcién de
los estipulado por los Estados firmantes. Al respecto, GANDOLFI, G. (2001) Code Européen
de contracts. Avant-proyect. Livre premier. Milano, Giuffre; DE LOS MOZOS, J.L. (2002).
El Anteproyecto de Cddigo europeo de contratos de la Academia de Pavia. La Ley n° 5629,
9 de octubre de 2002; ESPINOSA QUINTERO, L. (2004). Hacia un sistema contractual
uniforme. Modelos comparados. Civilizar. Revista electronica de difusion cientifica. Univer-
sidad Sergio Arboleda. Bogotd. Enero 2004, en http: //hdl.handle.net/11232/314 (consultado
con fecha 12 de enero de 2016).

"7 Sobre los inconvenientes que plantea este modelo, tomando como ejemplo la compleji-
dad y disfuncion que plantea al ser implantado en los Estados miembros, ALFARO AGUILA-
REAL, J. (2003). La unificacién del Derecho Privado en la Unién Europea: Perspectiva, en
Derecho Privado Europeo (Camara Lapuente, Coord.). Madrid. Colex, pags 107 y sigs.;
ZIMMERMANN, R. (2000). Estudios de Derecho privado europeo (trad. VAQUER ALOY,
A.). Madrid. Civitas, 28 y 29. Un ejemplo de lo afirmado lo constatamos a propdsito de la
multiple y contradictoria regulacién de la compraventa en el Derecho espaiiol, en MORALES
MORENO, A .M. (2003). Adaptacién del Derecho civil al Derecho Europeo: La compraventa.
ADC n° 56, fasc. 4 (octubre-diciembre), 1610 y sigs

8 Hay que destacar en este sentido la labor de UNCITRAL, bien a través de guias juri-
dicas, esto es, estudios con vocacién diddctica que presentan una materia con sus problemas,
asi como proporcionan posibles soluciones (Guia Juridica de UNCITRAL sobre operaciones
de comercio compensatorio internacional, de 1992); o de leyes modelo, dirigidas a los distintos
legisladores nacionales como posibles modelos ante la eventualidad de una legislacion interna
sobre la materia de la que se trate (Ley Modelo de UNCITRAL sobre comercio electrénico
con la gufa correspondiente para su incorporacion al Derecho interno, de 1996). En este
sentido, CAMPUZANO DIAZ, B. (2002). ;Hacia un Derecho contractual europeo? Anuario
de Derecho europeo 11, 49.
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! En torno al anacronismo de esta solucién, que parte de la falacia de afirmar la exis-
tencia de un Derecho uniforme en la vieja Europa, dado que el ius commune fue mds bien
supletorio en el continente de los Derechos nacionales, en tanto que en Inglaterra surge de la
préctica del foro aderezada con la jurisdiccion de la equity, ZIMMERMANN, R. (2000). Op.
cit., 60; FERNANDEZ DE BUJAN, F. (1998). Aportaczon del Derecho romano al proceso
de elaboracton del Derecho de la Union Europea. SDHI n° 64, 532 y sigs.

120 Con relacién al ius commune y los nuevos derechos particulares de los diversos reinos
existentes en Europa, asi como el usus modernus pandectarum, SOLIDORO MARUOTTI, L.
(2003). Op. cit., 1-14. Respecto a la jurisdiccion de la equity y su influencia en la evolucién
y formacién del common law, FERNANDEZ BARREIRO, A (1992). La tradicion romanis-
tica en la cultura juridica europea. Centro de Estudios Ramén Areces S.A. Madrid, pag.56;
CANNATA, C.A. (1996). Historia de la Ciencia Juridica Europea. Tecnos. Madrid, 228.

2l CANNATA, C.A. (1997). L'unificazione del diritto europeo, la scienza giuridica e il
metodo storicocomparatistico, en Vendita e trasferimento della proprietd nella prospectiva
storicocomparatistica. Materiale per un corso di diritto romano. A cura di Letizia Vacca,
Torino. Giappichelli, 5; ZIMMERMANN, R. (2000). Op. cit., 19.

122 VATTIER FUENZALIDA, C. y otros (2003). Op. cit., 17.

12 BONELL, M.J. (1994). An Internacional Restatement of contract law: The Unidroit
principles of international commercial contracts, New York; MORAN BOVIO, D. (Coord.,
1998). Comentario a los Principios de UNIDROIT para los contratos del comercio inter-
nacional. Aranzadi, Pamplona; as{ como también http://www.unidroit.org/spanish/principles/
contracts/principles2010/blackletter2010-spanish.pdf (consultado con fecha 13 de enero de
2016).

124 En 1982 comienza el trabajo de la Comisién Lando, llamada asi por el nombre de
su presidente. En 1995 se publicé una primera parte de los Principios de Derecho europeo;
en el aflo 2000 se volvieron a publicar junto a una segunda parte (Principles of European
Contract Law. Kluwer Law International, La Haya, 2000, 1-93), y en el afio 2003 se present6
una tercera parte.

125 El Grupo de Estudio sobre un Cédigo civil europeo arrancé sus labores en 1999 y
empez6 a publicar en 2006 los Principios de Derecho europeo, distribuidos en tres grupos de
trabajo (contratos, obligaciones no contractuales y garantias personales). Al respecto, GARCIA
PEREZ, R.M. (2011). Construccién del incumplimiento en la propuesta de modernizacién: la
influencia del Derecho privado europeo, en Derecho privado europeo y modernizacion del
Derecho contractual en Espaiia (Dir. ALBIEZ DOHRMANN, K.J.), Atelier. Barcelona, 339.
Ver también http://www.sgecc.net (consultado con fecha 4 de febrero de 2016).

126 Bl Grupo Acquis se crea en 2002 con el objetivo de sistematizar y consolidar el De-
recho privado europeo comunitario. Podemos consultar los citados Principios traducidos en
ARROYO I AMAYUELAS, E. (2008). Los Principios del Derecho contractual comunitario.
AD.C.LXI, I, 211 y sigs.

127 Esta Academia se funda en 1992 por iniciativa del profesor Gandolfi a la que se fueron
incorporando miembros de los Estados de la UE, la mayorfa profesores universitarios. Al
respecto, PARRA LUCAN, M.A. (2002). Apuntes sobre la unificacién del Derecho privado
en Europa. Actualidad Civil 2002, n° 3, 1163 y sigs.

128 Auspiciado por el Study Group on the European Civil Code, compuesto por la antigua
Comisién Lando, coordinado por C. Von Bar. Al respecto, SCHULZE, R. y ZIMMERMANN,
R. (2002). Textos bdsicos del Derecho privado europeo. Recopilacion, presentacion, coor-
dinacion. Madrid, Marcial Pons (Ver el estudio preliminar y anotaciones de ARROYO I
AMAYUELAS, E, 11 y sigs.).

129 Precisamente, por no abordar en conjunto la unificacién del Derecho patrimonial, no
se alude a la cuestion relativa a la transmision de la propiedad en los Principios Unidroit,
sobre los contratos comerciales internacionales, o en la Convencion de las Naciones Unidas
sobre los contratos de compraventa internacional de mercaderias, de 1980, seguin resulta de
los textos que se pueden consultar, respectivamente, en http://www.unidroit.org/spanish/prin-
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ciples/contracts/principles2010/blackletter2010-spanish.pdf; y en http://www.uncitral.org/pdf/
spanish/texts/sales/cisg/V1057000-CISG-s.pdf (consultado con fecha 20 de enero de 2016).

130 Con razén, que sea necesario, pues, «centrar el interés en los muchos siglos que
separan el derecho romano de nuestro tiempo presente», tal como sefiala ZIMMERMANN,
R. (2000). Op. cit., 55.

131 A propésito del Cédigo de Derecho civil europeo (abreviado, SEGC) CAMARA LA-
PUENTE, S. (2003) EI hipotético «Cddigo civil europeo»: ;Por qué, como y cuando? en
Cabanillas Sanchez, A. y otros (Coords.), Estudios juridicos en homenaje al profesor Luis
Diez-Picazo, Civitas, Madrid, 2003, I, 347-379, en especial, 362-371.

132 Su origen lo situamos en 2003, obra del Grupo de Estudio sobre un Cédigo de De-
recho civil europeo, creado en 2005 y que, en 2007, publica provisionalmente una version
de Principios, modificada sustancialmente en 2009. En abril de 2010, la Comisién Europea
nombra un grupo de expertos en Derecho civil contractual para elaborar, a partir del DCFR,
una propuesta de MCR que se pudiera implantar con caricter opcional. A mayor abundamiento,
el grupo de expertos debia ayudar a la Comisiéon Europea a seleccionar aquellas porciones
del DCFR que estuvieran relacionadas, directa o indirectamente, con el Derecho contractual,
asi como a reestructurar, revisar y completar los contenidos seleccionados. El trabajo del
grupo de expertos concluye en mayo de 2011 con la presentacién a la Comision de un texto
de 189 articulos (Feasibility study for a future instrument in European Contract Law), que
recoge las normas de Derecho de contratos de mayor relevancia practica en las relaciones
contractuales transfronterizas. Precisamente, el 3 de mayo de 2011, la Comisiéon Europea
publica el referido estudio de viabilidad para un futuro instrumento de Derecho contractual
europeo, que estuvo abierto a observaciones y comentarios de las partes interesadas hasta el
1 de julio de 2011, que tendrd su continuidad a través de una Propuesta de Reglamento del
Parlamento Europeo y del Consejo relativa a una normativa comtn de compraventa europea.
Al respecto, JIMENEZ MUNOZ, FJ. (2010). El camino hacia un derecho civil europeo
armonizado... Actualidad Civil, junio 2010, 1223 y sigs. Ver también, http://www.sgecc.net/
pages/ en/home/ 189.draft_common_frame_of_reference_outline_edition_in_print.htm (consul-
tado con fecha 4 de febrero de 2016).

133 Sobre el papel del Derecho comparado en la armonizacién del nuevo Derecho, ZWEI-
GERT, K.; KOTZ, H. (2002). Op. cit., 26 y sigs

134 En este sentido, MOLLERS, T. The Role of Law in European Integration. The Ame-
rican Journal of Comparative Law, 2000/4, 688 y sigs., quien aduce entre dichos valores los
derechos fundamentales, la economia social del mercado y las politicas ambientales, el pasado
y los intereses comunes de los paises europeos

135 Véase los resultados de la investigacién del grupo The Common Core of European
Private Law Project, ZIMMERMANN, R/WHITTAKER, S., Good faith in European Con-
tract Law, Cambridge, University Press, 2000, 653. Entre las conclusiones extraidas por los
juristas de catorce paises europeos, cuando tuvieron que resolver con arreglo a sus derechos
nacionales treinta casos tipicos, destacamos que en once de los casos planteados, el resultado
coincidid; en nueve, también, excepto en uno o dos paises; en diez de los casos, se mostraron
divergencias considerables, aun cuando ninguna de ellas sustentadas en la divisién civil law/
common law.

136 ESPINOSA QUINTERO, L. (2004). Hacia un sistema contractual uniforme: modelos
comparados. Civilizar, Revista electronica de difusion cientifica, Universidad Sergio Arboleda,
Bogotd (Colombia), Enero 2004. Informacion obtenida en http://www.usergioarboleda.edu.co/
civilizar (consultada con fecha 12 de enero de 2016).

137 AUBERT DE VINCELLES, A. (2008). La recherche d“une cohérence en droit européen,
en Droit européen du contrat et droits du contrat en Europe —quelles perspectives pour quel
équilibre? (dir. Wicker, G.). Litec, 10.

133 BASEDOW, J. (2004). Der Versicherungsbinnenmarkt und ein optionales europiisches
Vertragsgesetz, en AA.VV. Kontinuitit und Wandel des Versicherungsrechts. Fetschrift fiir
Egon Lorenz. VVW. Karlsruhe, 101, 102.
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(dir.), La riforma dei Codici in Europa e il progetto di Codice civile europeo, Giuffre.
Milano, 64.
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14 ZIMMERMANN, R. (2000). El caricter europeo del Derecho inglés, en Op. cit., 161
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recepcion? RIDROM n° 4. 2010, 76.
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(1980). 11 modelo di common law e la nuova convenzione sulla venta internazionale (Viena,
1980), en Tedeschi, V.; Alpa, G. (Dirs.). Il contratto nel diritto nord-americano. Appunti e
materiali. Giuffreé. Milano, 7 y sigs
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contractual europeo mas coherente y Plan de accion.
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virtud se crea un Plan que sugiere elaborar un Marco Comtn de Referencia. Una valoracion
sobre el proceso de armonizacién del Derecho de contratos en la UE en GOMEZ POMAR,
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(2011). Fundamentos econdémicos de la armonizacion del Derecho privado europeo. InDret
2/2011, 1-29.

51 BOSCH CAPDEVILLA, E. y otros. (2009). Derecho Contractual Europeo. Proble-
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de obligaciones. Indret 2002/1, en https://dialnet.unirioja.es/ejemplar/31412; https://dialnet.
unirioja.es/ejemplar/31385 (consultados con fecha 26 de mayo de 2017).
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Hacia una version convergente de los modelos tradicionales de transmision de la propiedad...

180 WACKE, A. (1998). Transferimento della proprieta in virtd di mero consenso o solo a
seguito della tradizione del bene? Sulle divergenze nei percorsi della recezione e sul possibile
superamento delle stesse, en Europa e diritto privato 1998, 4, 1035 y sigs.

181 DE LOS MOZOS, J.L. (2002). El Anteproyecto de Cédigo Europeo de Contratos de
la Academia de Pavia. La Ley n° 5629.

182 Sobre el Cédigo holandés y su cardcter ecléctico, véase HARTKAMP, A. (1993). Das
neue niederslindische Biirgerlische Gesetzbuch aus europdischer Sicht, 57 Rabels Zeitschrift,
1993, 664-684; HESSELINK, M., Il codice civile olandese del 1992: un esempio per un codice
civile europeo?, en ALPA, G. Y BUCCICO, E. (2002). La Riforma dei Codici in Europa e
il Progetto di Codice Civile Europeo. Milan, 71-82.

183 La Asociacién Latinoamericana de Integracion (ALADI) surge tras la aprobacion del
Tratado de Montevideo (TM, 1980) y representa el mayor grupo latinoamericano de integracion
conformado por trece paises miembros (Argentina, Bolivia, Brasil, Chile, Colombia, Cuba,
Ecuador, México, Panamd, Paraguay, Perd, Uruguay y Venezuela), con mds de 510 millones
de habitantes. La ALADI propicia la creacién de un darea de preferencias econdmicas en la
region, con el objetivo final de lograr un mercado comun latinoamericano. Su finalidad es,
facilitando y promoviendo el comercio, aunar esfuerzos para la consecucion de un espacio
econdémico comin, razén por la que su regulacién se circunscribe principalmente al dmbito
del comercio exterior. Al respecto, http://consultawebv?2.aladi.org/sicoexV2/jsf/mna_normas-
Reguladoras_Entrada.seam (consultado con fecha 22 de enero de 2016).

18 Ta Comunidad de Estados Latinoamericanos y del Caribe (CELAC) es un mecanis-
mo intergubernamental que fue creado en 2011 para el didlogo y el acuerdo politico, que
incluye permanentemente treinta y tres paises de América Latina y el Caribe. Se trata de un
foro regional que redne a toda América Latina y paises del Caribe, que aspira a ser una voz
unica en las decisiones politicas estructuradas relativas a la cooperacion politica en apoyo
de los programas de integracion regional. En este sentido, http://www.celacinternational.org/
(consultado con fecha 29 de enero de 2016).

185 En 2004 se crea en Cuzco la Comunidad Suramericana de Naciones (CSN), que mds
tarde dio paso a UNASUR, cuando en 2008 se aprueba el Tratado constitutivo de la Unién
Suramericana con sede permanente de la Secretarfa General en Quito y del Parlamento en
Cochabamba. Entre sus objetivos, mas politicos y sociales, destaca: fortalecimiento del dia-
logo politico entre sus miembros; desarrollo social y humano (erradicacion del analfabetismo,
recursos naturales, infraestructuras); integracién financiera; identidad suramericana; salud y
seguridad social; migracién; cooperacién econdmica y comercial; integracion industrial y
productiva; transferencia de tecnologia; diversidad cultural, participacion ciudadana; lucha
contra el delito; cooperacién judicial; cooperacion en defensa; cooperacién en seguridad ciu-
dadana; integracion suramericana. Véase http://www.unasursg.org/ (consultado con fecha 29
de enero de 2016).

186 TLa Alianza Bolivariana para los pueblos de nuestra América (ALBA), lejos del ob-
jetivo comercial que ha identificado a otros acuerdos, consiste en una alianza politica,
econdmica y social en defensa de la independencia, la autodeterminacion y la identidad de
sus Estados miembros (Venezuela, Cuba, Bolivia, Nicaragua, Dominica, Ecuador, Antigua y
Barbuda, San Vicente y las Granadinas, Santa Lucia, Granada, Federacion de San Cristobal
y Nieves). Sobre el particular, http://albainfo.org/what-is-the-alba/ (consultado con fecha
22 de enero de 2016).

187 La Alianza del Pacifico es creada en 2011 (integrada por Chile, Colombia, México,
Perd, con paises observadores entre los cuales algunos aspiran a ser miembros) y entre sus
objetivos destaca la construccién de un drea de integracién profunda para avanzar progre-
sivamente hacia la libre circulacion de bienes, servicios, capitales, personas y economia;
impulsar un mayor crecimiento, desarrollo econdmico y competitividad de las economias de
sus integrantes, con miras a lograr mayor bienestar, superar la desigualdad socioecondmica
e impulsar la inclusién social de sus habitantes; asi como convertirse en una plataforma de
articulacion politica, integracién econdmica y comercial, y proyeccién al mundo, con énfasis
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en la region Asia-Pacifico. En este punto, ver https://alianzapacifico.net/que-es-la-alianza/#la-
alianza-del-pacifico-y-sus-objetivos (consultado con fecha 22 de enero de 2016).

188 La Comunidad Andina de Naciones (CAN), creada en 1969, estd integrada en la
actualidad por Bolivia, Colombia, Ecuador y Perd, tras el abandono de Venezuela en 2011.
Los paises de la Comunidad Andina cuentan con un ordenamiento juridico andino que per-
mite a los gobiernos adoptar normas comunitarias de obligado cumplimiento y politicas de
interés comtn. Su dmbito de actuacion destaca en la ampliacion de mercados —zona de libre
comercio andina—, libre de pago de aranceles en el 100% de los productos, con un régimen
fiscal comin para evitar la doble tributacion y prevenir la evasion fiscal; reconocimiento
de derechos ciudadanos (viajes y visados, pasaporte, transporte, seguridad social, estudios,
prestacion de servicios); desarrollo social (migracion, cohesion social, alimentacion y nutri-
cién, fronteras, mundo rural); salud; educacién y cultura (Universidad Andina Simén Bolivar,
patrimonio cultural); medio ambiente (cambio climdtico, biodiversidad, recursos genéticos,
recursos hidricos, conservacién patrimonio natural y ecosistemas); telecomunicaciones (red
satelital, interconexion eléctrica, proteccion usuario), lucha contra el delito (mineria ilegal,
drogas, trifico de armas, corrupcién, promocion paz y convivencia pacifica, politica de se-
guridad externa, prevencion robo de teléfonos celulares); relacion con otros paises y bloques
(politica exterior comun, relacién con Chile, integraciéon suramericana y latinoamericana);
democracia y derechos humanos; cooperacion técnica internacional. Ver en este sentido, http://
www.comunidadandina.org/index.aspx (consultado con fecha 22 de enero de 2016).

189 E] Mercado Comiin del Sur (MERCOSUR) es un proceso de integracion regional ins-
tituido inicialmente por Argentina, Brasil, Paraguay y Uruguay al cual en fases posteriores se
han incorporado Venezuela y Bolivia, esta dltima en proceso de adhesion. Desde su creacion
tuvo como objetivo principal propiciar un espacio comin que generara oportunidades comer-
ciales y de inversiones a través de la integracion competitiva de las economias nacionales al
mercado internacional. Como resultado ha establecido multiples acuerdos con paises o grupos
de paises, otorgdndoles, en algunos casos, cardcter de Estados Asociados —es la situacion de
los paises sudamericanos—. Estos participan en actividades y reuniones del bloque y cuentan
con preferencias comerciales con los Estados Partes. EIl MERCOSUR también ha firmado
acuerdos de tipo comercial, politico o de cooperacion con una diversa cantidad de naciones y
organismos en los cinco continentes. Desde sus inicios el MERCOSUR ha promovido como
pilares fundamentales de la integracién los principios de democracia y de desarrollo econd-
mico, lo que ha llevado a suscribir diferentes acuerdos en materia migratoria, laboral, cultural
y social. Al respecto, http://www.mercosur.int/ (consultado con fecha 29 de enero de 2016).

% PAU, A. (2004). La convergencia de los sistemas registrales en Europa. Madrid.
Cuadernos de Derecho Registral, 9-17.
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