MASIDE MIRANDA, JOSE ENRIQUE: Legitima del conyuge supérstite. Tesis doctoral.
Centro de Estudios Hipotecarios del Colegio de Registradores delaPropiedad
y Mercantiles de Esparia, Madrid, 1989, un tomo de 452 pégs.

Hacer unatesis doctoral es siempre importante. Si se hace con serenidad y
acometiendo un tema de enjundia, yatiene mayor mérito. Si el autor, ademas de
lainvestigacion doctrinal, aporta los datos que proporcionala experiencia en €l
Ie_jerci cio de laprofesion, entonces este trabajo adquiere la categoria de sobresa-
lente. -

Estatesis doctoral, dirigida por el Profesor don José Manudl Lete del Rio, fue
expuestay defendidapor su autor el 23 de noviembre de 1987 en la Universidad
de Santiago de Compostela, ante €l Tribunal presidido por €l Profesor don Rodri-
go Bercovitz, otorgandosel e por unani midad la méxima cdlificacién que permiten
las normas actuales, o sea, apto cum laude.

Mientras ahoralos éxitos deportivos, pongamos por caso, merecen cada vez
mas ditirambos y son jaleados sin fin, es penoso comprobar que los méritos
intel ectuales concitan unas atenciones cada dia més pequefias. En los tiempos
pasados, desde la coronade laurel hasta plasmar los «vitores» enlos muros dela
Universidad, todo pareciapoco para conceder loores alos que conseguian € ato
honor de doctorarse; méastarde, ya se fueron suprimiendo las fanfarrias, pero a
menos se conservo € sobresaliente cum laude. Después... eso de sobresalir es
irritante paralos mediocresy hay queigualar por abajo; unos alicortos tramaron
es0 de otorgar tan sdlo la nota de apto a secas; y aungue le afiadan lo de cum
laude, sigue sonando a anémica, exigua, enclenque 0 mezquina.

Laobrade nuestro compariero José Enrique Maside Miranda, Registrador de
la Propiedad de Ponferrada, es mucho mas que apta o pasable, es sobresaliente
atodas lucesy, por supuesto, se merece ademas €l laude. Por ello felicitamos a
autor por su tesis que le confiere de verdad, y no honoris causa, € titulo de
Doctor en Derecho, uno mas que honra nuestro Cuerpo. Y vemos muy natural
que el Colegio de Registradores edite la obra por su interés profesional.

Y vamos con € libro. Comienzadiciendo €l autor que plantear el fundamento
de la sucesion mortis causa equivale a suscitar una polémica, tanto desde €
plano politico como dd juridico, por su conexion con el de la propiedad privada,
fenémeno comprensible por tratarse de un problema meta-juridico, que traspasa
los limites de una cuestion concreta del Derecho sucesorio.

Admitida la propiedad privada, hay que admitir la posibilidad de su transmi-
sion yaseainter vivos 0 mortis causa. Y acentrado en este Giltimo campo, andiza
Maside en € capitulo-| los diversos sistemas del Derecho sucesorio: frente ala
libertad total del testador, el sistema llamdo de «legitimas».

Nos dice que el uso indistinto de la palabra «egitima» puede inducir a confu-
s6n, aunque en definitiva se traduce en €l derecho sobre € contenido patrimo-
nial a esa atribucion que se reflgja en una declaracion hereditaria de contenido
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material en los sistemas germanicos, mientras que ademas tiene unatitularidad
especial en el sistemaromano. Por ello se dudadesi el sistemade nuestro Cédigo
recoge una sucesion forzosa, independiente de la testada o intestada, o si la
legitima es una porcion debida a una parte reservada. El autor analizalas diver-
sas opiniones doctrinales a respecto y concluye que € Caédigo civil siguelalinea
del sistemaromano y no la del germanico.

En el capitulo Il hace un repaso del Derecho comparado, necesario, dice, para
conocer las realidades foraneas y ver la influencia que pudieron tener ala hora
de redactar nuestra normativa. Asi contempla los diversos sistemas tales como
asignar al supérstite una cuota en propiedad, sistema.aleman; otros optan por el
usufructo vidual, como ltalia; otros un sistema intermedio de usufructo o pro-
piedad, segun existan o no descendientes, como en Francia, Suizay Bélgicay,
por ultimo, la asignacién al viudo de un simple derecho de alimentos, 1o que se
hace en Portugal. .

¢Cudles son Ios rasgos de la cuota vidual usufructuarla’> Los analiza Maside
en el capitulo |l diciendo que el primero es su.carécter. excepcional en cuanto
no recae sobre la-propiedad como en las restantes legitimas, sino sdlo en usu-
fructo. Es, ademas, de tipo parcial y han sido consideraciones sociales y econ6-
micas las que han motivado esa decision, para conciliar.los intereses de los
distintos miembros-de la familiay porque el viudo se ve afectado, al perder asu
conyuge, de modo-personal y alavez patrimonial. Es también caréacter destaca-
ble su variabilidad, dependiendo de la concurrencia de otros legitimarios y sus
distintas clases. Otra nota distintiva de esta legitima es la posibilidad de satisfa-
cerlaasignando al viudo un capital en efectivo, unarentavitaliciao los productos
de determinados bienes; los problemas de esta facultad de conmutacién son
numerosos y son analizados por el autor. Por Ultimo, se resalta que la cuota
vidual es reciproca, tiene un caracter general e incondicionado y puede valer
como base para derechos de garantia.

Los presupuestos y las excepciones de la cuota V|dual IIenan el capitulo IV,
donde el autor.nos dice que en principio el supérstite, por su propia condicion,
tiene la facultad de percibir la cuota legal. Este derecho -cesa en supuestos
especiales que se estudian con detalle, tales como la nulidad del matrimonio, el
divorcio, la separacion seajudicial o de hecho, la desheredacién, Ja indignidad
para suceder o lapretericion. En el mismo capitulo se analizalalegitima vidual
en la sucesion intestada a través de las sucesivas reformas del Cédigo civil.

¢Es o no realmente heredero el conyuge viudo? El desentrafiar la naturaleza
juridica de la cuota vidual constituye el contenido del capitulo V de la tesis,
donde se recogen las varias posturas doctrinales y se presta especial atencion a
lajurisprudencia, ala que el autor califica de numerosa, confusa, fragmentaria
y hasta contradictoria... esto Ultimo lo es si se tiene en cuenta que cada cual cita
el considerando que le convieney se cala el que le perjudica. Al relacionar los
conceptos de -usufructo y herencia, se plantea si aqui:se trata de-un fertium
genus, estudia las garantias para €l pago de la legitima y si debe considerarse
hipotecable.

En el capitulo VI; Masde analiza el aspecto patrlmonlal de la cuota vidual,
desde el doble aspecto del usufructo universal atribuido voluntariamente por e
testador y en relacion con.los regimenes econdmico-matrimoniales y los dere-
chos viduales. El usufructo universal tropieza con laintangibilidad del tercio de
legitima de los descendientesy, sin embargo, €l propio Cédigo civil abre el portillo
del articulo 820-3.°, donde se recoge el mecanismo de lallamada cautela Socini,
seglin la cual el causante puede constituir un legado de;usufructo superior al
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tercio de libre disposicion a base de poner a los herederos en la alternativa de
aceptarlo o ver limitados sus derechos alalegitima estricta.

Los derechos viduales tienen estrecha relacion con los distintos regimenes
matrimoniales y Maside hace un completo estudio de los diversos supuestos.
Entre aguellos sistemas en los que los derechos viduales tienen méas bien un
caréacter netamente sucesorio estan el Derecho comun del Cédigo civil, Catalufia,
Balearesy comarcas del Fuero del Baylio; por €l contrario, tiene intimarelacion
la cuota vidual 'y e régimen matrimonial en regiones como Aragon, Navarray
Vizcaya. '

Acaba el capitulo con los modos de extincion de la cuota vidual, tema que no
se contempla de modo expreso en e Codigo civil. Por dlo el autor realiza un
andlisis comparativo entrelas causas dela extincion del usufructo en general, tal
como laregulad articulo 513 del Cddigo civil y e usufructo vidua paraver s
son aplicables a éste las causas generales.

Sefialemos que € libro tiene al principio un indice jurisprudencial de la ma-
teria trataday termina con otro abundante indice bibliogréfico.

Este es el apretado resumen de la buenisima tesis doctoral que hemos pre-
sentado. Repetimos la enhorabuenay repetimos nuestra calificacion de sobresa-
liente cumlaude,.a despecho delastacarias normas vigentes.

FRANCISCO CORRAL DUENAS

HERNANDO COL'LAZO'S, ISABEL: Causas de divorcio. Derecho esp_aﬁol y francés com
parado. Universidéd del Pais Vasco, 1989. Un tomo de 236 pags.

Tomando como base 1a memoria doctoral presentada en la Universidad de
Derecho, Economiay Ciencias Sociales de Paris, posteriormente ampliada, la
autora ha redactado esta monografia sobre las causas dd divorcio en los Dere-
chos espafiol y francés, consiguiendo una completa exposicion comparativa,
més de apreciar si se consideran sus dificultades.

Las concomitancias y diferencias entre ambos sistemas son naturales en
cuanto que, si bien las tendencias sociales y moralesles afectan por igua, existe
un distinto desarrollo- histérico en la institucion del divorcio; mientras en €
Derecho espafiol tan sdlo tiene unavigencia reciente y esporadica, en €l francés
cuenta con una extensa tradicion.

En efecto, en Franciael divorcio hace su aparicion yaen 1792, en un ambiente
de marcado anticlericalismo, aunque fuera derogado en 1816 bgjo la restaura-
cién borboénica, en nombre de consideraciones sociales y rdigiosas. Pero desde
hace mas de un siglo, en 1884, con lalll Replblica, se restablece € divorcio, ya
sininterrupciones, estando ahoraregulado seginlaredacciéndelaLey de 11 de
julio de 1975. :

En Espafiael panoramahistérico hasido diferente, dado €l principio tradicio-
nal de laindisolubilidad del matrimonio. Laley republicana de 1932 supuso un
primer paso con cortavigencia, interrumpida por la guerra. -El divorcio retorné
de nuevo conlaLey de 7 dejulio de 1981, que hareformadoel Cadigo civil para
ponerlo de acuerdo con la Constitucion de 1978.

Ad pues, sobre el doble entramado normativo delaley francesade 1975y la
espafiolade 1981;laautoraelaborael estudio comparativo que se plasmaen este
libro, prologado en espafiol por € Profesor Jacinto Gil Rodriguez, Director del
Departamento de Derecho Privado dela Universidad del Pais Vasco, y en francés
Bor e al':‘jrofesor Fierre Catala, de la Universidad de Paris I, donde obtuvo el

octorado.
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En laintroduccion explicala autora que la exposicion de motivos del proyecto
gubernamental francés, que comienza con una severa critica de la nocién del
divorcio-sancion, permitiria suponer que el articulado va a consagrar un Unico
sistema, el del divorcio-quiebra; sin embargo, basandose en un realismo pragma-
tico, el proyecto rechaza el tipo Unico de divorcio y establece en el articulo 229
del Code reformado un sistemapluralista, si bien el divorcio por consentimiento
mutuo aparece como el sistema privilegiado.

En laley espafiola de 1981, por el contrario, no se recoge una pluralidad de
sistemas, y salvo lacausade condenapenal del articulo 86-5, el | egislador espariol
solo reconoce la quiebra del matrimonio como sistema unitario, basado en el
cese efectivo de la convivencia conyugal.

La primera parte del libro trata del divorcio por ruptura de la convivencia
conyugal, plasmada en la separacién de hecho, que eslafigura mas frecuente en
gque puede manifestarse la desavenencia de los.esposos. Estudia la autora la
nocion de esa separacion factica que se integra de un elemento material, €l
hecho de no convivir, y otro elemento intencional que entrafia un cese de la
comunidad de sentimientos. Analiza a este respecto €l articulo 327 del Codey la
nueva redaccion del articulo 86 del Cadigo espariol, trayendo acolacion lajuris-
prudencia existente hasta ahora en ambos paises, con detallado andlisis de los
requisitos parala efectividad de la demanda de divorcio basada en larupturade
la convivencia conyugal .

Frente alademanda fundada en esa ruptura, el conyuge demandado goza en
el sistema francés de una amplia proteccion que se manifiesta, por un lado, en la
obligacion del esposo demandante de asumir las cargas del divorcio y todas sus
consecuenciasy, por otro lado, en ladoble posibilidad ofrecida en laley francesa
al conyuge demandado de oponerse al divorcio utilizando la «clausula de dureza»
o de pasar a la ofensiva mediante otra demanda reconvencional por culpa. En
cambio, en el Derecho espafiol esta medida es inexistente pues se entiende que
el divorcio tiene causas objetivas, sin consideracion a las ideas de culpay se
pronunciasin que se derive una obligacion a cargo de un cényugey un beneficio
en favor del otro. _

Y mientras el Derecho espariol ha rechazado cualquier tipo de clausula de
dureza, el francés adopta una tipica clausula de durezatradicional, recogida en
el articulo 320 del Code seguin el cual el Juez debe rechazar |lademanda cuando
el divorcio puedatener consecuencias materiales o morales de una excepcional
durezateniendo en cuentalas circunstancias de edad o duracién del matrimonio,
bien para el otro cényuge o paralos hijos. La autora resume lajurisprudencia
francesa en lo referente al caréacter excepcional de esta clausulay la determina-
cion de los sujetos.que pueden acogerse a su proteccion.

La segunda parte del libro trata del divorcio como sancién, basado en la
conducta anormal y culposa de uno de Jos cényuges. Al comparar ambos siste-
mas, la autora opina que el Derecho francés mantiene sustancialmente el papel
tradicional delaculpa, mientras que, por el contrario, el Derecho espafiol (salvo
el caso de condena penal previsto'en el art. 86-5) sblo parece admitir como causa
el fracaso del matrimonio, sin adentrarse en el tema de la culpabilidad de los
conyuges. Sin embargo, salvando estas diferencias de princi pio, en los dos siste-
mas la condenapenal y los hechos imputables a uno delos conyuges constituyen
casos de divorcio, con-determinadas particularidades, que se estudian; asi el
libro sistematizalos preceptos legales y lajurisprudencia de ambos paises sobre
aguellos hechos imputables a un cényuge que por constituir una conducta inju-
riosa o vejatoria pueden dar lugar ala separacién o al divorcio.
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Dos remedios afloran frente ala demanda fundada en la culpa de uno de los
conyuges. Por una parte, la reconciliacién, que borra toda pendenciay que se
regula de modo bastante parejo en Espafiay Francia. Por otra, la alegacion de
culpas cometidas por € céonyuge demandante, que puede anular la acusacion
inicial 0 a menos compensarla en parte, para evitar el sambenito que se queria
cargar exclusivamente sobre el demandado. Los casos sometidos alostribunales
son numerosos y la autorarecoge los mas significativos.

Laterceraparte, Ultimadel libro, esta dedicada al divorcio por consentimiento
mutuo, o sea, €l solicitado por los dos conyuges. En el Derecho francés se admite
claramente en €l articulo 229 del Code, segun lamodificaciondelalLey de 11 de
julio de 1975, bien bajo laforma de divorcio pedido por ambos conyuges o solo
por uno de élos, siendo aceptado por €l otro.

Aungue el Derecho espafiol regula mas bien solamente causas objetivas, tam-
bién admite esta forma dando relevancia al consentimiento mutuo, tanto me-
diante la prevision que cierralos casos enumerados en el articulo 86 del Codigo
civil como através del procedimiento simplificado de la disposicion adicional 6.2
delaley de 7 dejuliode 1981.

La autora estudialas condiciones que en ambos ordenamientos se requieren
para dar eficacia al consentimiento «divorcista, valgala paradoja, de los cényu-
ges, tanto en la calidad como en su objetivo, con especial andlisis del preceptivo
convenio regulador de las relaciones posteriores. Las previsiones del convenio
han de abarcar, primero, las relaciones entre los mismos esposos, como laliqui-
dacion de su régimen econdmico-matrimonial, la pension compensatoria en su
caso, la atribucién de la vivienda que ha sido familiar hasta ese momento y la
divison del mobiliario y del gjuar; y también las relaciones respecto alos hijos
menores, especialmente se guarday custodia, el gercicio de lapatriapotestad y
el régimen de visitas y comunicaciones, asi como los alimentos a prestar.

En ambos ordenamientos nacionales se concede para estos supuestos un
papel preponderanté a'la autoridad judicial, otorgando al Juez un control de
oficio sobre las causas de divorcio, sobre larealidad del consentimiento mutuo
y sobre el contenido y las garantias de cumplimiento del convenio.

Una modalidad de divorcio por consentimiento mutuo es aquel que aunque
se solicita slo por uno de los conyuges, es aceptado sin contradiccion por el
otro. No estaclaramente regulado por el Derecho espariol. En cambio es peculiar
del Derecho francés y ‘se basa en la admision de la confesion como medio de
prueba; €l articulo 234 del Codelo acepta«d €l otro conyuge reconoceloshechos
ante el Juez». .

El libro termina con dos anexos en los que se transcriben las normas vigentes
en Espafa y Francia'sobre causas de nulidad, separacion y divorcio, segun las
Leyesde 7 dejuliode 1981 y 11 dejulio de 1975, respectivamente.

La autora muestra en su obra una abundante documentacién que le propor-
ciona una muy estimable preparacion e informacion en la materia que trata.
Junto alos datos de su memoria doctoral en la Universidad de Paris I, acumula
los adquiridos en las Universidades de Montpellier y Estrasburgo y en sus préac-
ticas en el Consgjo de Europa, adscrito al Tribunal Europeo de Derechos Huma-
nos, con acceso a los Comités de Expertos en Derecho de Familia. Ademas
profesay colabora en la Universidad del Pais Vasco, que le haeditado el libro.

La obra es muy completay esta elaborada cuidadosamente, por lo que es
preciso felicitar a su autora.

FRANCISCO CORRAL DUENAS
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JESUS e(IBONZALEZ SALINAS Sistema de Compensacion y Terceros Adquirentes de
Suelo .

Constituye esta obralatesis doctoral de su autor, que Ieldaen el afio 1986,
obtuvo la calificacion de «apto cum laude».

El tema central del libro es la problematica suscitada por la aparicion de
terceros adquirentes de suelo en las urbanizaciones privadas antes de concluir el
proceso de urbanizacion. JESUS GONZALEZ SALINAS, con un sentido juridico finoy
agudo profundiza en la marafia de cuestiones que plantea esta tematica, reali-
zando un estudio sistemético einstituciona delamisma, a tiempo que huye de
realizar descripciones superficiales y simple acopio de datos.

Teniendo en cuenta € tema contenido del libro, faciimente se comprende
gue su autor lo estudia desde una vertiente |usadm|n|stratlva, ahora bien, dada
la complejidad delas cuestiones que aparecen, determinados asEectos reguieren

~ inexcusablemente un enfoque desde el punto de vistadel Derecho civil, y dentro
de é del inmobiliario registral.

Representa este libro, ciertamente, una interesante aportamon a mundo del
Derecho urbanistico.. No podemos ignorar que el urbanismo, .como sefiaa el
prologuista de laobra, SEBASTIAN MARTIN-RETORTILLO BAQUER,:€s uno de los gran-
des temas de nuestro tiempo, y €élo desde distintas perspectivas, una de las
cuales, lajuridica, ocupaun papel destacado a nivel constitucional. Ad, aquél se
asienta, logicamente, en e ingtituto de la propiedad urbana cuyo contenido
delimita (art. 33.CE) el planeamiento urbanistico. Por otro lado, como se sefidla
también en el prdlogo, la Constitucion emplaza a los. podere31ur|d|cos para
regular la utilizacion del suelo de acuerdo con €l interés general, con el fin de
impedir la especulacion de forma que la comunidad participe en las plusvalias
que se generen como consecuencia de la accion urbanisitica delos entes plblicos
(art. 47 CE).

El libro consta detres partes. Laparte pri meraseutula«Pn ncipi os Generales
del sistema de compensacion»; Japarte segundallevala ribricade «Los terceros
adquirentes unavez constituidalaj junta de compensacionx»; por Ultimo, latercera
parte se intitula «Terceros adquirentes con anterioridad a la constitucion de la
juntar. Como Se Ve, JESUS GONZALEZ SALINAS antes de abordar laprobleméticade
los terceros adquirentes de suelo dedica éuna importante parte dela obra &l
sistema de comperisacion, y dentro de €l ala Junta de Compensacion. El porqué
de hacerlo asi lo expllcael propio GONZALEZ SALINAS enlaprimerade las conclu-
siones de su trabgjo, & decir que es imposible comprender juridicamente la
temética de | as urbanizaciones privadas a margen del sistema de compensacion
y dogméticamente indtil construir su teoria sobre el doblé presupuesto de la
propiedad Unicay el plan de iniciativa particular. _

Comienza GONZALEZ SALINAS, antes de entrar a estudiar € de compensacién
como sistema de actuacidn, por considerar la urbanizacion privada desde las
|oerspect|vas del planteamiento y su gjecucion. Defiende el autor la sumision de

aurbanizacion privada al planeamiento, considerando éste como funcidn publi-
ca, y dlo con todas:sus consecuencias, y, de otro lado, combate |a autonomia en
la gjecucion de |a urbanizacion, concl uyendo que la gjecucion de la misma por
los pr aJ)Ieta”OS no podraser sino una actuacion por €l sistema de compensacion.

lo anterior, el autor pasa a continuacion a estudiar el de compensacion,
contrapomendolo alos otros posibles sistemas de actuacion, en el contexto dela
gecucion del planeamiento.

Dentro de los sistemas de actuacion, que articulan el diferente grado de
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protagonismo admitido alos propietariosy modo de redistribucion delaplusvalia
urbanistica, JESUS GONZALEZ SALINAS hace una primera contraposicion entre la
expropiacion, por un lado, y los sistemas de cooperacion y compensacmn por
otro.

La expropiacion como sistema de actuacién implica €l apartamiento de los
propietarios del poligono, mediante justiprecio, segln las valoraciones legales, en
beneficio dela Administracién actuante. Por contra, los otros dos sistemas supo-
nen el mantenimiento de |os propietarios sobre la base, no sdlo del principio de
restauracion interna del principio de igualdad entre elos, sino; en especial, del
cumplimiento de la-doble «carga urbanistica» de cesion de terrenos y costea-
miento de la urbanizacion.

Afirma el autor que en el caso de pluralidad de propietarios el problema de
laproporcion entre beneficios y cargas no se planteaindividua mente, sino cuan-
do tiene lugar €l reparto interno entre propietarios del aprovechamlento que
corresponda alaunidad de actuacion. Si este aprovechamiento es superior alas
cargas no se plantea otro problema cuantitativo que € de repartirlo entre elos
en el correspondiente proyecto de reparcelacion 0 compensacion, Sin perjuicio
de que mediante técnicas de naturaleza tributaria, por gemplo, participe la
colectividad en la plusvalia urbanistica. Ahorabien, si laplusvaliaesinsuficiente
para absorber las cargas, so pena de admitir la posibilidad de una confiscacion
indirecta (art. 33 CE), se podray deberd compensar la diferencia alos propieta-
rios y la cuantia de esta compensacion debera determinarse en el correspon-
diente proyecto de reparcelacion o compensacion. Al hilo de esto, recuerda €l
autor la Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 1983: «en forma
alguna puede limitarse e concepto de plusvalia urbanistica al incremento del
valor de los terrenos que derive de la actividad urbanizadora, pudiendo emanar
la plusvalia de cualquiera de las actividades de planeamiento». La plusvalia ur-
banistica no s6lo ha de computarse en atencion a las obras de urbanizacion
legitimadas por €l planeamiento; también comprende los incrementos de valor
derivados de la concesion, en el mismo planteamiento, de un aprovechamiento
—volumen, su destino; etc— superior al preexistente.

El reparto del aprovechammnto urbanistico se configura como garantiains-
titucional de los propietarios de suelo de cesion gratuita. De aqui que sea preci-
samente en el proyecto de reparcel acion o compensacién dondetales cesiones se
articulan, afin de que sean simultaneas alaindemnizacién en especie, consisten-
te en adjudicar a propietario afectado otro suelo con €l aprovechamiento que le
corresponda en € reparto delaplusvalia aportada por la Administracién.

En tanto no sea firme en via administrativa el proyecto de reparcelacion o
compensacion, no hay adquisicion del suelo de cesién, Sino un ius ad rem de la
Administracion desde la gjecutividad del plan; es decir, e proyecto seria el modo
de adquirir la propiedad, mientras que €l plan € titulo de la adquisicién. Como
tal titulo, sdlo € plan_ puede legitimar la cesion forzosa.

La restauracion del principio de igualdad se articula en el correspondiente
proyecto reBarceI atorio o compensatorio, cuyo segundo efecto legal es precisa
mente la subrogacion de las antiguas por las nuevas parcel as.

El proyecto de reparcelacion o compensacion es determinante paralaeficacia
?/ ejecucion del planeamiento, pues el articular las cesiones de terrenosjunto con

redistribucién del aprovechamiento y correlativo suelo, descongelalas actua-
ciones de distinta indole ordenadas en €l marco del plan.

El proyecto ademas produce como efecto la afectacion real de las parcelas
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adjudicadas a cumplimiento de Jas cargas y pago de los gastos inherentes al
sistema de actuacion correspondiente.

Seguidamente el autor se ocupa del concepto de carga urbanistica en contra-
posicién alos limites («dentro de los cual es se gjerceran las facultades del derecho
de propiedad»),. que significan el no poder traspasarse el ambito de aprovecha-
miento otorgado por el ordenamiento u ordenacion urbanistica. Distingue las
distintas versiones en que se manifiestala carga urbanisticay asi habla de carga
ambulatoria o traslativa (por ggemplo, cesidon de terrenos y costeamiento de la
urbanizacion), carga-presupuesto (por gjemplo, peticion de licencia) y carga-
subjetiva (caso de los promotores de urbanizaciones privadas).

El dato esencial —dice GONZALEZ SaLINas— que diferencia el sistema de com-
pensacion del de cooperacion es que en aquél alos propietarios corresponde la
gjecucion de la urbarizacion, lo que supone, de un lado, una simplificacion de la
carga de costeamiento en cuanto recae sobre los mismos que gecutan la urba-
nizacién costeandol adirectamerite, y, por otraparte, en relacion con las cesiones,
no solo habran de cederse los terrenos de cesion obligatoriay gratuita, sino que
ademas habran de cederse |as correspondientes obras de urbanizacion, hasta €l
punto que en tanto no se produzca esta Ultima cesion no podia entenderse
cumplida esa especifica obligacion inherente a sistema de compensacion, del
que, dice el autor, no estalejos una ciertaidea de concesion.

A continuacion estudia JESUS GONZALEZ SALINAS la Junta de Compensacion
como piedra angular del sistema. La constitucién de la Junta viene impuesta,
como presupuesto-parala ejecucion, cuando hay pluralidad d€ propietarios, con
la clarafinalidad de integrarlos solidariamente y unificar el punto de referencia
subjetivo en su relacién con la Administracion. La Juntatiene carécter adminis-
trativo y estd sometida a la tutela de la Administracion. Destaca su caracteriza-
cioén ob rem, fiduciariay societaria Se ocupa de su inscripcion én el registro de
entidades urbanisticas'colaboradoras, y estudia el derecho alaincorporacion de
los propietarios no promotores, asi como el requisito de la mayoria del 60 por
100 del poligono y el caréacter de las expropi aciones forzosas en estos supuestos,
negando que se trate de una expropiacion-sancion. Si tiene, en cambio, caracter
sancionador la sustltucmn del sistema en caso de |ncumpI|m|ento por el de
expropiacion. -

Como quedd apuntado mas atras, las partes segunday tercera de la obra se
dedican, respectlvamente alos terceros adqwrentes unavez consutwdalaJunta
de Compensam 6n y antes de su constitucion.

La situacion planteada por estas adquisiciones una vez constltwdaIaJunta(y
antes de la culminacion de la gjecucion de la urbanizacion privada, se entiende)
aparece contemplada en el articulo 88 LS (repitiendo € antiguo art.'71 delalLey
del 56), en torno al cual se cuestionael alcance subrogatorio delas ehajenaciones.
Este dltimo precepto dispone que «la engjenacién de fincas no modificara la
situacion de su titular en orden a Jas limitaciones y-deberes instituidos por esta
Ley o impuestos, en virtud delamisma, por los actos de gjecucion de sus precep-
tos y el adquirente quedara subrogado en €l lugar y puesto del anterior propie-
tario en los compromisos:que hubiere contraido con las Corporaciones publicas
respecto a la urbanizacién y edificacion». Por su parte, el articulo 28 RGU pre-
ceptlalo siguiente: «atransmision delatitularidad que determinelapertenencia
a cualquiera de los:tipos de Entidades urbanisticas y colaboradoras, llevara
consigo la subrogacion en los derechos y obligaciones del causante, entendién-
dose incorporado el adquirente ala Entidad a partir del momento de la transmi-
Si6n». La subrogacion,.al serlo en la condicion de miembro de la Juntay hacer
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referenciaaun estatuto juridico, no sdlo lo es en las obligaciones y compromisos
frente a las Corporaciones, sino también en los derechos y facultades que €l
ordenamiento juridico y estatutos de la Junta atribuyen a sus miembros.

Aborda JESUS GONZALEZ SALINAS la perspectivaregistral de estas adquisiciones,
analizando los articulos 169y 178 del RGU. La afeccion de lanotamarginal del
articulo 169 RGU es objeto de polémica: mientras que unos la consideran sin
trascendencia registral, otros entienden que es sucedanea de inscripcién. En la
afeccién dd articulo 178 no hay duda, en cambio, de que supone una auténtica
afeccion real de importante trascendenciaregistral. La afeccion del articulo 178
RGU suponelacreacién ex novo de un derecho real de garantiasobrelas nuevas
parcelas a adjudicarse.

Termina € autor esta segunda parte del libro con e estudio de la accion
rescisoria del articulo 62 LS como alternativa a la subrogacién. Dispone este
articulo (reproduccion del art. 50 delaLey ddl 56): «1. El que engjenase terrenos
no susceptibles de edificacion segiin € Plan, o edificios o industrias fuera de
ordenacion deberahacer constar estas calificaciones expresamente en el corres-
pondiente titulo de engjenacion. 2. En las engjenaciones de terrenos de urbani-
zaciones de iniciativa particular debera hacerse constar la fecha del acto de
aprobacion de lamismay las clausulas que se refieran ala disposicién de las
parcelas y compromisos con los adquirentes. 3. En los actos de engjenacion de
terrenos en procesos de urbanizacién, deberan consignarse los compromisos
que €l propietario hubiere asumido en orden ala misma, y cuyo cumplimiento
esté pendiente. 4. Lainfraccion de cualquiera de estas disposiciones facultara al
adquirente pararesolver el contrato en el plazo de un afo a contar de la fecha
de su otorgamiento y exigir laindemnizacion de los dafios y perjuicios que se le
hubieren irrogado.» Entiende la doctrina que este precepto es técnicamente
incorrecto, sobre todo por referirse a un supuesto no de resolucion, sino de
rescision. Se ocupa GONZALEZ SALINAS del fundamentodelaaccion, des d titulo
de la engjenacion ha de ser oneroso o g, por € contrario, también cabe la
rescision de las enagjenaciones atitulo gratuito, y, por Ultimo, pone en relacion el
articulo 62 LS con los principios de la buenafe y publicidad registral, cuestio-
nando la automaticidad de la facultad rescisoria cuando las circunstancias de
dicho articulo le constan a adquirente o constan en el Registro de la Propiedad.

En fin, latercera parte de la obra se centra en los terceros adquirentes con
anterioridad alaconstitucion dela Junta de Compensacion, ocupandose €l autor
dedl alcance dela subrogacion en estos casos y de larescisiéon del articulo 62 LS
como alternativa del adquirente. Termina GONZALEZ SALINAS estudiando la libe-
racion de los promotores por subrogacion de los adquirentes 'y laliberacion de
los adquirentes. A este respecto, dice asi |a decimosexta de las conclusiones del
libro: «Las enajenaciones por si solas no liberan alos promotores, que seguiran
vinculados obligacionalmente ala Administracion en tanto éstano haya consen-
tido tal subrogacion por parte de los adquirentes, que en su caso habran de
prestar garantias complementarias, aunque nNo seré necesario que se constituyan
en Junta de Compensacion para producir dicha liberacion. Sin perjuicio de esta
posihilidad y de que por viade responsabilidad el vinculo obligacional despliegue
toda su eficacia, cuando la Administracion g ecute forzosamente debera hacerlo
a cargo de los propietarios que en cuanto tales quedan subrogados en estas
cargas urbanisticas. Sdlo cuando las transmisiones no tengan trascendencia fren-
te ala Administracion (parcelaciones ilegales o especifico acuerdo a respecto)
cabra gjecutar sustitutoriamente a cargo del promotor inicial, pero sin que dlo
suponga disminucion de las garantias de los propietarios».
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Este es, a grandes rasgos, el contenido de este libro de 379 paginas, cuya
lectura resulta inexcusable para quienes en el futuro quieran adentrarse en la
temética del mismo.

FRANCISCO DIAZ FRAILE

MORENO LUQUE, C; LEON ARCE, A; MERINO GUTIERREZ-CARCABA FERNANDEZ, M.
FUENTE NORIEGA, M., y GONZALEZ MORAN, L.. Derecho inmobiliario registral
(Guias de Estudio, LaLey, 1988).

Creo que compré este libro, breve aportacion al Derecho Inmobiliario Regis-
tral, en la Feriadel Libro del mismo afio en que se publicaba. La adquisicion fue
laboriosa, pues habia que rellenar —o me hizo rellenar la vendedora— una
especie de cuestionario, cosa que luego me ha sido fructifera para descontar la
adquisicion en el Impuesto sobrela Renta. Pero como estaba en el afio «sabético»
de meditacion no quise recensionarlo. Pasado este afio ~—que me impuse por
haber recibido una reprimenda en el titulo de uno de mis articulos, difundido
simultéaneamente por el Ministerio de Justicia— |o traigo ahora en la frescura de
su nuevalecturay con el efecto retroactivo de la primera.

El haber escrito bastantes cosas sobre Derecho Hipotecario (y pido perdén
por seguir apegado a la terminologia habitual) parece que no me erige en buen
juez, pues aun siendo objetivo me puede convertir en exigente ese lastre de
nombre y fama que -suele- desaparecer cuando la presentan a-determinadas
personas y éstas, no sabiendo de qué vala cosa, dicen: {Si, si, me suena su cara.
Es usted el personaje de la serie inglesa «Bendigame Padre» de Television! Y la
verdad es que he visto parte de Ja serie —antes doblada en vasco y ahora en
castellano— y me parezco y hasta confio en firmar algiin autégrafo en ese
sentido a nombre del Padre Duddleswell, protagonista de los episodios.

Entiendo que hay que recibir con alborozo esta aportacién universitaria de
una materia que hace algunos afos no se sofiaba como objeto de estudio de las
catedras de Derecho civil. ¢Qué ha sucedido? Pues lo mismo que en Benidorm o
en Marbella, quellegd el turismo, Jas edificaciones, las urbanizaciones, las com-
pras y las adquisiciones y se buscd seguridad juridica y ésta solo se la podia
ofrecer la institucion registral. El profesional del Derecho tuvo que adentrarse
en el estudio de la materiay esta necesidad transcendi6 ala Universidad donde
€es preciso impartir unos conocimientos bésicos de este Derecho que el pueblo
«llano» invoca paralograr la seguridad de sus derechos. Considero que ésta es la
gran finalidad del libro que la.cumple ampliamente en un -alarde de sencillez y
claridad. .

Constala publicacion de un prefacio y diez capitulos querecorren y contienen
los principales problemas y conceptos del Derecho Inmobiliario Registral. Creo
gue merece la pena su-enunciacion y comentario particular pues cada uno tiene
un autor distinto sin que por ello se rompala unidad de la obra. Viene a ser la
traduccién urbana de lo que en Oviedo representa el «campo San Francisco»:
lugar de union de todos los ovetenses. Cada capitulo lleva aneja una seccién
bibliogréfica que permite al estudioso poder seguir su estudio en otros textos
ampliando o revisando conceptos.
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I. EL DERECHO INMOBILIARIO YEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Este primer capitulo —redactado por ARTURO MERINO GUTIERREzZ— da una
vision no solo historica, sino actual del Derecho Inmobiliario, del Registro, de su
publicidad formal y delafinca. Por supuesto creo que contienelaclaridad y los
elementos necesarios para que aquel que por primeravez se acerque ala preci-
s6n de los conceptos, la obtenga facilmente. Se conjugan las diversas opiniones
doctrinales, se explica la razén de ser de este derecho e incluso se recoge esa
avanzadilla de autores que tratan de la unificacion del Derecho Registral. En lo
Unico que discrepo del autor es en € encuadramiento de la institucion que
—siguiendo a Diez Picazo— se considera como administrativa. Volvamos de
nuevo la cabeza alaviga «Exposicion de Motivos de la primitiva Ley Hipoteca-
ria», ala Constitucion espafiola (art. 105) y adiversas leyesy disposiciones espe-
ciales y tendremos que insistir en la gran diferencia que existe entre el Registro
«juridico» y & «administrativo.

II.  ACTOS Y DERECHOS INSCRIBIBLES EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Luis GONZALEZ MorAN afronta la redaccion de este capitulo y sale airoso d
exponer €l objeto de lainscripcion y las diferentes posturas doctrinales que se
sustentan en torno alaterminologialegal. Enumeralos derechos real es inscribi-
bles, los que aun teniendo carécter real no son inscribibles (criterio que exigiria
una mejor aplicacién actual del problema), la problemética de los derechos
personales, las titularidades fiduciarias y |as resoluciones judicia es que modifi-
guen la capacidad de obrar de las personas. Completala materia proyectando a
través del asiento de inscripcion las circunstancias que pueden provocar varia
ciones: € aplazamiento del pago del precio, la constancia de su pago, las condi-
ciones suspensivas y resolutorias, asi como la constancia de su cumplimiento o
incumplimiento. Quiza—y €lolo digo sin afanes de critica— hubiese sido hecesa-
rio complementar € texto con alguna Resolucién actual discutible en su solu-
C105.

[11.INMA TRICULACION Y PROCEDIMIENTOS/NMA TRICULABLES

Redacta este capitulo CARMEN MORENO-LUQUE CASARIEGO con la precision y
sintesis necesaria capaz de ofrecer un panorama genera de los problemas no
s0lo del concepto de este medio de ingreso en las fincas en €l Registro, sino de
los medios que legalmente permiten su acceso, asi como de la inscripcion de
derechos real es sobre fincas no inmatriculadas y el fenébmeno dela doble inma-
triculacion y su posible solucién.

IV. EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

Esta a cargo de Maria CARCABA FERNANDEZ, quien sistematiza en forma muy
adecuadalas diversasfases delo que ladoctrina modernallama «procedimiento»
re%stral. Sin profundizar, pues no es esa la finalidad que se persigue con la
publicacion, en los diferentes apeaderos que supone todo procedimiento expone
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larogacion como principio y lapeticion de inscripcion como manifestacion de la
rogacion, asi como el asiento que debe practicarse, la documentacién habil que
puede provocar el asiento de presentacion, el examen de‘este mismo asiento en
su dimension formal, temporal y eficacia, para terminar con los temas —no tan
claros como se hubiera querido desear— del desistimiento'y sus efectos. Lafalta
de claridad no se debe a la autora, sino al legislador que reformé con singular
torpeza la materia.

V. LOS PRINCIPIOS DE PRIORIDAD, TRACTO SUCESVO Y LEGALIDAD

Corresponde a‘la misma autora del capitulo anterior desarrollar la materia
ampliay no exentade complgidad delostres grandes temas.del enunciado, pero
que estan intimamente unidos al principio de legalidad en su proyeccion de la
actividad califitadora, pues no debe olvidarse que en esafuncion el Registrador
hade observar el cumplimiento del principio detractoy, singularmente, tener en
cuenta la prioridad tanto sustantiva como formal. Abarca la exposicion no sélo
los problemas que provocan laprioridad y €l tracto y sus modalidades, sino las
consecuencias de la funcion calificadora en materia de recursos.

VI. LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Luis GONZALEZ MoRrAN tiene asu cargo d desarrollo de unamateria dificil cua
es ladelainscripcion en su valoracion dentro del acto trasativo y, por dlo, se
acumulan temas que inciden en conceptos superiores como el del caracter cons-
titutivo de la misma, larelacion que guarda con lateoriadd tituloy € modo, la
carenciade convalidacion y el juego dela prioridad. A todo ello se afiade una de
las manifestaciones del valor que lainscripcidn tiene y proyecta, cual es el dela
legitimacion con sus consecuencias sustantivas y procesales. Todo €lo lo salva
acertadamernite, siguiendo lalinea de la publicacion. :

VIL LA FE PUBLICA REGISTRAL

ARTURO MERINO GUTIERREZ para explicar este fundamental principio y efecto
de la inscripcion registral no utiliza —o por lo menos no me cita en las notas
bibliograficas— lo cual me hace sospechar que mi exposicion de la materia no
debe ser convincerite o, por lo menos, didéctica y este autor ha decidido
—acertadamente— Servirse de otros conocimientos y de una construccion que
se dga de la mia 'Ele{ uego a tres bandas de sus carambolas hipotecarias o
distribuye explicando’el principio, sus consecuencias juridicas y laaplicacion del
mismo a los fenébmenos de la usucapion y prescripcion extintiva.

VIIl.  LASANOTACIONES PREVENTIVAS

Dentro de las aportaciones femeninas de la publicacion corresponde a
MARGARITA FUENTE NORIEGA la exposicién del complicado concepto de anotacion
preventiva que salva con singular acierto y pulso dando no sélo una vision
general de las mismas, sino un estudio de cada una de las contenidas en laley,
asi como sus efectos y requisitos y su extincion.
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IX. OTROS ASENTOS REGISTRALES

También a la autora anteriormente citada le toca €l turno de los demas
asientos que se practican en €l Registroy, en este punto, aunque dlahayatenido
el acierto de no utilizarme, quiero sadlir a paso de un posible tropiezo cdificativo
que puede inducir a confusion. Estoy de acuerdo que la nota marginal, en sus
diferentes clases, es unaespecie de asiento registral, |o mismo quela cancelacion,
pero lo que no puede admitirse, para brindarlo a mentalidades con pantalla
blanca, es que las menciones se consideran asientos registrales, pues la misma
autora, al profundizar en e concepto, acepta que se trata de «alusiones o indica-
ciones» en los cuerpos de inscripcidn o anotacion.

X.  RECTIFICACION REGISTRAL

ALICIA DE LEON ARCE Se encarga de este Ultimo tema de la publicacion de un
tema de gran trascendencia que a mi siempre me ha preocupado por la mezcla
gue en é se hace de otros conceptos. Se quiso hacer una «teoria general» dela
rectificacion y en una especie de saco general se mezclaron materiasy se inter-
cambiaron conceptos. Todo €lo obliga ala autora a repetir casos que rozan la
inmatriculacion de fincas, reanudacion de tracto, etc. Ella, en e fondo, con €
gran cumulo de conocimientos que proporciona la obra de SANz FERNANDEZ, se
defiende como puede. Y a finy ala postre siempre tendra como telén de fondo
la «salvaguarida de los Tribunales» y € «consentimiento» del titular registral.

Vaya, como colofon, mi felicitacion a todo € grupo colaborador por haber
tenido lahabilidad de saber resumir tantas paginas como se han escrito sobre la
materia, lo cual me hace pensar que es més dificil saber resumir con eficacia que
extenderse con laproblematica. Lo dice d refran: «Lo bueno, s esbreve, es dos
veces bueno».

JOSE MARIA CHICOY ORTIZ



