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B) EL ESTATUTO JURIDICO DEL PATRIMONIO MOBILIARIO
E INMOBILIARIO.DE LA EMPRESA AGRICOLA EN EUROPA

INFORME GENERAL :

A partir de los excelentes informes nacionales que-han sido presenta-
dos, trataremos de dedligar las normas y principios que, de formagenera,
son caracteristicos de Estatuto Juridico de los Bienes Patrimoniales de las
Explotaciones Agricolas.- Buscaremos |os «denominadores comunes» que
gparecen en los sistemas juridicos de lamayor parte de |0s paises europeos,
mientras que por otra parte pondremos € acento -en las reglas especificas
de uno u otro de estos paises.

Desde este momento transmito mi sincero agradea miento a todos los
informadores nacionales por su colaboracion eficaz y la ayuda inestimable
que han aportado a nuestros trabajos, y especiamerite procurando una
respuesta detallada a las numerosas preguntas reiteradas en € formulario
que fue difundido.

Con ocasion de la breve introduccién a nuestro informe general, no es
in(til recordar que las nociones empresa agricola y explotacion agricola
deben ser entendidas, en € contexto de nuestros trabagjos,-en € amplio
sentido del término,-mencionando los cultivos de cereales, lahorticultura,
ganaderia, los cultivos horticolas, los cultivos de plantasiornamentales, la
viticultura, no citamos mas que las formas mas corrlentes de explotaciones
agricolas, entre otras:

La denominacién explotacion agricola no es unénimemente admitida
como término més:apropiado; algunos textos dan preferenma a término
empresa agricola. :

En nuestro informe trataremos de delimitar la dlferenC|ade aproxima:
cion que cada una de estas denominaciones representa, -en vista dd tema
objeto de los traba; os de nuestra comision.

En agricultura varios factores, unos mas importantes que otros, influ-
yen y determinan Ia rentabllldad hasta la V|ab|I|dad de una-explotacion
agricola

Nadie puede negar que entre estos factores, |0s bienes —inmuebles y
muebles— destinados a la explotacion agricola gercen un papel prepon-
derante y congtituyen unareal conditio sine qua non.

Ciertamente, las cualidades profesionales, € trabagjo del agricultor,
incluso en elo sus capacidades de administrar la empresa representan
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iguamente factores esenciaes paralaviabilidad de la explotacion agricola
No obstante, ¢cudes serian las posibilidades de produccién de un agricul-
tor que no dispusiera de tierras, materia agricola, ganado, pasto, smien-
tes, etc.? _

Esta consideracion judtifica ampliamente € interés dado a tema reco-
gido por nuestros trabajos, a saber: € Estatuto Juridico del Patrimonio
Inmobiliario y Mobiliario de la Empresa Agricola ‘

De entrada aparece una cuestion fundamental: e problema de la dis-
tincion entre bienes inmuebles y bienes muebles. Esta distincion ¢se com-
prueba importante, aun fundamenta? ;O esta superada por la evolucién
de los conceptosjuridicos 0 incluso por la evolucion de las condiciones de
explotacion en agricultura? _

En respuesta a estas preguntas, constatamos de entrada que la distin-
cién clasica entre bienes inmuebles y bienes muebles figura (incluso) en
Cadigo Civil de numerosos paises europeos.

Las disparidades se presentan, no obstante, cuando se trata de definir
lo que pertenece alos bienes inmuebles, de un lado, y alos bienes muebles,
por otro lado. R

Con miras a poder tomar en consideracion estas disparidades es inex-
cusable profundizar més en los sistemas juridicos, en las situaciones con-
cretas adecuadas a ciertos paises.

En genera, la distincion entre bienes muebles e inmuebles no atafie
solamente a los bienes corporales, sino también alos bienes incorporales:
los derechos y las creencias. Por otra parte, la distincién entre bienes
muebles e inmuebles se traduce en reglas particulares relativas alas medi-
das de publicidad de las transacciones inmobiliarias, as como a las posi-
bilidades de hipoteca, de beneficio, embargo y prescripcion adquisitiva.

Ladistincion fundamental entre bienes muebles e inmuebles puede con
todo s desnaturalizada por las disposiciones legaes dd Cédigo Civil que
atribuyen a objetos susceptibles de desplazamiento e carécter de inmue-
bles.

Es d caso de bienes denominados inmuebles por destino, en razén de
su aplicacion como accesorios de un bien inmueble por naturaleza.

Esta clasificacion, de hecho ficticia, en tanto cuanto que bienes inmue-
bles (por destino) no eslo mismo que los bienes inmobiliarios por natura-
leza'y los bienes inmuebles por destino que peftenecen d mismo propie-
tario. _

A lainversa, ciertas cosas inmuebles por naturaleza son consideradas
como bienes muebles, en funcién de su estado futuro, su destino més o
menos aejado en e tiempo. Tal es, por gemplo, € caso en quelos arboles,
que formando parte de un arbolado o de un bosque, son vendidos antes
de la cosecha.
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Los hienes incorporales, tales como los derechos y las creencias, LN
considerados como bienes inmuebles 0 como bienes mueblea segln que @
objeto a que se refieran sea mueble o inmueble.

Frecuentemente la Ley no se limita a dar una definicion de los concep-
tos mueble e inmueble, SN0 que enumera igualmente los principales obje-
tos que dependen ‘de una o' de otra categoria de bienes. Es € caso, por
giemplo, de los Paises Bgos y Bélgica

El derecho aleman no admite definicion de las nociones bienes inmue-
bles y bienes muebles, mas la distincién se presupone y no atafie més que
alos bienes corporales.

Por otraparte, el Codigo Civil deméan no conoce los bienes inmuebles
por aplicacion. Por contra, introduce nociones diferentes enunciando qué
cosas, hienes (Sachen) pueden’ estar compuestas por varios elementos cons-
titutivos y especialmente de elementos esenciales (Wesentliche Bestande-
teile).

Adi, los edificios son-cons derados como elementos constitutivos esen-
ciales de los tefrenos sobre los cuales estan construidos; 1o mismo sucede
con todo lo que esta ligado a suelo, especidmente las cosechas no reco-
lectadas. S

Los derechos Ilgados alapropiedad de un fundo son igualmente con-
siderados como elementos esenciaes de este predio, tales como, por gem-
plo, las servidumbres, € derecho de caza...

Por otro lado, los hienes muebles pueden ser definidos como accesorios
(Zubehdr), cuando se destinan a ser Utiles, de manera permanente, a
propdsito de la cosa principal, especidmente a efecto del carécter econé-
mico de aquélla. Es € caso de un fundo agricola, de unagranja

Entre los bienes que pueden ser considerados como accesorios, € Co-
digo Civil deman cita espeualmente e material agricolay € arriendo de
ganado.

Sobre € plano de Ias consecuencias juridicas, sefid emos que e adqui-
rente de un fundo obtiene a mismo tiempo la propiedad de los accesorios,
savo estipulacion contraria, y que los accesorios forman parte, igualmente,
de la garantia de los creditos hipotecarios.

Noruega no conoce defini cion formal de bienes mmuebles y mueblea
nociones relativas que pueden tener una comprension diferente segin €
contexto juridico: propiedad, venta, arrendamiento, hipoteca...

El informe noruego incide igualmente en la preponderanciade la liber-
tad de contratar de las partes en numerosas posesiones.

Las disposiciones legdes aplicables en caso de venta o de hipoteca
derogan sn embargo este principio, determinando-que los accesorios (ap-
purtenances) forman parte integrante de la cosa principal.
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El Cddigo Civil suizo establece una distincion entre bienes inmuebles
y bienes muebles, estos Ultimos se definen como «Fahrnis».

A la categoria de bienes inmuebles —esencialmente |0s predios— co-
rresponden igualmente ciertos derechos referidos aellos. derechos de cons-
truccion, propiedad de fuentes, derechos de explotacién minera.

El informe suizo, ademas, registra la tendencia reciente de abandonar
la distincion fundamental entre bienes inmuebles y bienes muebles.

En Espafia, € Codigo Civil comporta la distincion clasica entre bienes
inmuebles y bienes muebles. Los bienes son inmuebles ya por naturaleza
0 incorporacion, ya por € destino que le dé d propietario, ya aun por
definicion de la Ley. Los bienes son muebles por naturaleza 0 por defini-
cion de laLey.

La stuacion es semgante en Turquia, mientras que e Derecho civil
polaco reconoce igualmente la existencia de bienes inmuebles y de bienes
muebles. El Codigo Civil no define més que la nocion de bien inmueble;
es preciso deducir que todo lo que no responda a esta nocién constituye
€0 ipso bienes muebles.

El Cddigo Civil reconoce, por otro lado, subsidiariamente otros dos
conceptos: laspartes integrantes de la cosay 10s accesorios. Las partes
integrantes tienen e carécter juridico ora de bienes inmuebles, ora de
bienes muebles, seglin que la cosa principa tenga € caracter de bien
inmueble o de bien mueble, respectivamente.

Las accesorias son cosas muebles necesarios o (tiles a una cosa prin-
cipal, en laopticade su destino, del fin perseguido, y conlacual tienen un
lazo permanente.

Finalmente, constatamos que las disposiciones legades en materia de
patrimonio tienen una coloracion muy diferente en Inglaterra, principal
pais en € que reina € Derecho anglosgon, basado esencidmente en €
régimen tradicional de «Common Law», asi como en la jurisprudencia de
las audiencias y tribunales (Clase Law).

De buenas a primeras resulta que la terminologia dli es diferente y
especifica dd sistema juridico inglés: ésta no conoce las nociones de bienes
inmuebles y bienes muebles, pero distingue, de un lado, la nocidn real
property O realty: los terrenos y los edificios o construcciones que estan
ligadas dli de manera permanente, por 1o tanto que pertenecen a mismo
propietario, y de otro lado la nocién de chattels, subdivididos en chattels
real (derechos gercidos sobre un fundo o edificio) y chattels personal
(todos los demés bienes).

El excedente informe nacional inglés sefiala iguamente que la posicién
juridica de las personas. propietario, arrendatario de larga duracion (lea-
sehold), granjero (agricultura tenant)... ofrece una importancia no des-
preciable para régimen de bienes.
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Por ultimo,la intervencion dd legidador no es tan importante en
Inglaterracomoen & continente, y desde luego Iallbertad de contratar de
las partes esta aill aun muy extendida.

L I T

Sobre la base de los principios generales anteriormente enunciados,
busquemos ahorala manera en que estos principios encuentren aplicacion
en lo referente d patrimonio, los bienes de una empresa agricola

En regla general se consideran hienes inmuebles por naturaleza:

— los predios (superficie dd suelo y subsuelo), los edificios y cons-
trucciones incorporados a sueo;
— los vegetales, .cuyas raices arraiguen en @ suelo;
— las cosechas sobre raiz y las cosechas pendientes, de hecho que se
adhieran a suelo. :

En ciertos casos; los bienesinmuebles por naturaleza dgjan de presentar
esta cdlificacion mucho antes su desincorporaciéon. Esta situacién se pre-
senta fundamentalmente en caso de embargo de las cosechas pendientes o
de los frutos aln-no_recogidos, durante un plazo fijado precedente a
momento presumido de su madurez, 0 también en caso de venta anticipada
de cosechas, de monte bgjo o de monte alto, impuestas privaciones.

En Bégica se tienen por bienes inmuebles por destino mediante €
respeto de las condiciones fijadas por la Ley para la inmovilizacion de
bienes muebles por.naturaleza y, en primer lugar, por tanto, que sea €
propietario del predio quien destine estos bienes al servicio y ala explo-
tacion de este fundo: :

— e materid y lamaguinaria agricola;

— losanimalesligados a cultivo del predio (sdvolos animaes de cria
destinados alaventa, alimentados con productos qenos alaexplo-
tacion agncola),

— las semiillas, pgas y granos;
— los utensllos de arar.

En cambio; Ios b| enes arriba menci onados conservan su Estatuto juri-
dico de bienes'muebles cuando no pertenecen d propietario del fundo,
sino a un explotador que gerce derechos diferentes a ‘derecho de propie-
dad u otro derecho:real sobre las tierras 'y los edificios de la explotacion.

El mobiliario”que no esta directamente afectado ala explotacion, sino
que se encuentra ali parae uso personal del explotador;-tiene @ caracter
de bien mueble (mobiliario familiar, automévil parauso particular...).
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Las cosechas cortadas 0 almacenadas y las frutas recogidas son sempre
bienes muebles por. su naturaleza (salvo en caso de embargo inmobiliario
sobre los hienes de la explotacion).

Los bienes.incorporales, incluso (tiles de la explotacion agricola, son
muebles, con excepcidn de los derechos reales, tales como € derecho de
propiedad, derecho de usufructo, derecho de utilizacion, derechos de en-
fiteusis 0 de superficie. Desde entonces, son muebles los derechos de
explotacion resultantes de un acuerdo entre partes (arriendo de tierras,
contrato de aparceria, contrato de asociacion) o también las cuotas leche-
rasy remolacheras.

Seglin € Cadigo Civil holandés, los bienes mencionados en la lista
sobre lacuestion 1/ 3 son considerados todos bienes muebles, con laexcep-
cidn de las cosechas sobre tierra.

Entre los bienes inmuebles hay que mencionar los invernaderos que en
horticultura gercen un papel importante. En reglageneral, e Estatuto del
explotador (propietario, usufructuario, granjero...) no tiene influencia so-
bre la cdificacidn de los bienes de la explotacién agricola.

En Alemania, lamaquinaria agricola, los Utilesy € material, asi como
los aperos son bienes muebles, considerados como accesorios de laexplo-
tacion agricola, dado que estan destinados a ayudar alarealizacion del fin
economico de la explotacion agricola

El mobiliario forma igualmente parte de los bienes muebla no obs-
tante Sn presentar & carécter de accesorios.

Las cosechas sobre tierra forman parte del fundo cuando constltuyen
un elemento esencid.

Las cosechas almacenadas, a contrario, son bienes muebles y no se
consideran como accesorios, sdvo S deben sarvir de samilla o de forrge
para la explotacion agricola misma.

El Estatuto dd explotador, propietario 0 no propietario, gerce una
influencia sobre € régimen de los bienes. Asi, cuando un no-propietario
de un predio, por gemplo, un usufructuario o un arrendatario construye
dli un edificio, éte no se considera como eemento esencid de predio.
Sucede lo mismo con otros bienes ligados a fundo.

Por € contrario, en Noruega 'y en Dinamarca, la dlasificacion de los
bienes es independiente dd Estatuto del explotador.

En Noruega, de todos los bienes mencionados en la cuestion 1/ 3, solo
on aamiladas a fundo las cosechas sobre tierra; los otros bienes son
considerados bienes muebles.

Lamismareglavae paraTurquiay Polonia, asi como para Suiza, pais
en d que las cosechas de tierra se consideran elementos constitutivos del
predio (Bestandteile).

En Suiza, también, s & explotador es usufructuario o granjero gozade
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un derecho real sobre los productos del suelo antes de la recoleccién. La
Situacion juridica del explotador no tiene précticamente influencia en
cuanto a Estatuto de los bienes de laexplotacion agricola. A excepcion de
los terrenos y de los edificios, los bienes de la explotacion agricolaforman
parte, generamente, de un inventario, de laempresa.

En Espafia, no-obstante € hecho de que € Cddigo Civil admita la
distincion entre bienes inmuebles y bienes muebles, € legidador ha reco-
nocido, sin embargo, la importancia de la explotacion agricola en tanto
due conjunto de-bienes necesarios o Utiles para alcanzar-un fin economico
preciso, a saber, la produccmn de productos agricolas -destinados a la
venta.

La eX|stenC|ade Iaexpl otacion agricola, considerada como una entidad
especificay compuesta de bienes de naturaleza diferente, ha sido recono-
cida por Ley de 24 de diciembre de 1981, fijando € Estatuto de la explo-
tacion familiar agricola. Esta Ley enumera los bienes que pueden formar
parte de una explotacion agricola —en este contexto la denominacién
empresa agricola parece més adecuada y menciona especialmente los te-
rrenos y los edificios erigidos sobre € predio, € ganado -arrendado vivo,
las méagquinas y aperos que forman parte integrante de la explotacion y
pertenecientes a explotador 0 a su conyuge, asi como.los derechos de
arriendo, los derechos de uso y disfrute y otros derechos que se relacionan
con la explotacion. agricola.

En Derecho griego, los instrumentos, € materia y € ganado arrendado
Vivo se consideran accesorios (appurtenances) del predio agricola. Son los
bienes muebles los que no constituyen elementos de la cosa principa (¢
fundo), sno que se destinan a contribuir de manera per'manente ala
reaizacién dd fin econdmico de la explotacion.

El Estatuto de los blenes no esta afectado por Iastuaa onjuridicade
explotador.

En lo concerniente a Inglaterra, la cuestion sub 1/3 né sejuzga perti-
nente, ya que ali la'Ley no hainstituido distincion entre bienes muebles
einmuebles. - :

El régimen de bienes de una explotacion agricola-depende esencial-
mente de laformajuridica que rige la explotacién entanto que empresa
econémica (e informe nacional inglés pone € acento en laimportancia de
la farm business).

En lo relativo alos bienes de la empresa, tomada individual mente, las
reglas serén.diferentes segin qué bienes son objeto de una explotacion en
beneficio directo dd propietario, de un arriendo de tierras, de un contrato
de subarriendo o de cualquier otraforma convencional.

Recordemos que la libertad de contratar es grande en Inglaterra, no
obstante |as disposiciones legales promulgadas recientemente con miras a
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proteger a granjero, explotador de una empresa agricola, cara a cara con
€l propietario (Agricultural Holdings Act-1986).

Lastuacidn en Italiay € interés que presenta merece nuestra atencién
particular. :

El Cadigo Civil italiano distingue bienes inmuebles y bienes muebles,
siguiendo @ principio de summa divisio.

Lanocién de bienes inmuebles por destino figurabaen e Cédigo Civil
de 1865, pero no hasido reasumidaen € nuevo Codigo Civil de 1942. Esta
figurajuridica ha sido reemplazada por la de «pertinencias» (pertinenze),
hace referencia a los bienes destinados de manera durable a servicio 0 a
la ornamentacion de otro bien, considerado como cosa principal.

Sefidlemos que puede haber pertinencia de una cosainmobiliaria res-
pecto de otra cosa, ya seainmobiliaria, ya sea mobiliaria

Las pertinencias no se convierten en parte integrante del bien principal,
constituyen entidades individuales y pueden desde ese momento efectuar
actos y comunicaciones juridicas separados.

Para que haya pertinencia entre una cosa principal y bienes accesorios,
e Cddigo Civil demanda que d interesado tenga un derecho de propiedad
u otro derecho red sobre e bien principal. Esta generamente admitido
gue € bien accesorio debaigua mente pertenecer a quien tiene la voluntad
de crear un lazo de pertinencia de este bien con lacosaprincipal, pero este
principio es causa de controversias.

En agricultura, los lazos entre un bien inmueble (d fundo) y los bienes
muebles (pertinencias) son de practica constante. S @ concepto y € siste-
majuridico de pertinenciatienen un acance genera y pueden, por consi-
guiente, encontrar aplicacion en € terreno de la propiedad territorial, la
legidacion agraria italiana, tenida cuenta de las relaciones contractuales
gue existen entre un propietario-arrendador y un agricultor-arrendatario,
ha preferido explicarse en términos de arriendo (en italiano scorté). Esta
nocion comprende tanto el ganado vivo como los aperos dados en arrien-
do, en su sgnificacion corriente.

El arriendo no puede ser considerado como pertinencia cuando es
arrendatario, @ granjero, quien pone a servicio dd predio, objeto de
arriendo de tierras, la ganaderia necesaria para la explotacion. En efecto,
el granjero no esta habilitado para congtituir un lazo entre latierra, cosa
principal que no le pertenece, y las cosas que le pertenecen.

El Cdédigo Civil admite por otro lado reglas particulares que definen
los derechos y obligaciones de las partes resultantes de contratos especifi-
CoS.

Estos principios tienden a mantener intacto, tanto como seaposible, la
composicién dd arriendo, de manera que se conserve con permanenciala
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eficacia de Ja unidad de produccion. A este respecto es preciso mencionar
igualmente las disposiciones legales en materia de aparceria.

En Italia, como en otros paises, € legislador reconoce expresamente
la importancia econdémica de empresas industriales o agricolas. Partiendo
de egte principio, hace la distincién entre empresa, concebida como acti-
vidad de su promotor; y la explotacion (enitaiano azienda) gue constituye
en cierto modo & patrimonio de la empresa.

El Cédigo Civil define I’azienda como «d conjunto de bienes organiza-
dos por & empresario para € gercicio de la empresa», en otras palabras,
como instrumento.de una actividad economica

L'azienda puede comprender tanto los bienes inmuebles como los bie-
nes muebles, los bienes corporales e incorporales, mientras que larelacion
juridica entre estos bienesy d agricultor, el empresario, puede presentar
diversas formas. ‘titulo de propiedad, derecho redl, derecho persona de
disfrute, incluso via de hecho.

Lo primordial es lafinaidad o destino de Iaempr&a todos los bienes
de |'azienda, todo sin perder su autonomiaindividual, todo es considerado
adiversos efectos, corno entidad, objeto unitario de derechOs y relaciones
juridicas; la Ley tiende a proteger en dlos launidad.”

Segln @ Cadigo-Civil, I'azienda puede ser vendida como un solo bien
0 hacerle objetd de un derecho de usufructo o de arrendamiento.

Resulta que hay uha neta diferencia entre € arriendo de una explota-
cion agricola (azienda) y € smple arriendo de tierras, que no se refiere
més que aunatierray, llegado € caso, alos edificios erigidos sobre 4.

En reglagenerd, los bienes muebles indispensables o (tiles de laexplo-
tacion agricola —material, herramientas, aperos— perfenecen a explota-
dor mismo. Este principio vale- igual en caso de arrendamento directo
como en caso de usufructo o de arriendo de tierras.

Frecuentemente, 1os bienes necesarios de la explotacion son adquiridos
en propiedad por e nuevo explotador.

En caso de arrendamiento rustico, € arrendatario dispone iguamente
de laposibilidad de procurarse el material por contrato de aquiler, espe-
cialmente junto a una firma comercia 0 una cooperativa.

Ninguna regla de Derecho prohibe, por otro lado, € aquiler de bienes
muebles concurrentemente con un arrendamiento de tlerras pero estos
casos son més bien.raros.

En agunos paises, por gemplo en Esparia, Ia epr otaciéon agricola
puede presentar laformade un contrato de aparceria, dlstl nto del arren-
damiento de tierras.
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En esta hipotesis, 1a Ley estipula que € propietario debe aportar a
arrendatario, ademas de la tierra, d menos 14 dd material y de los
aperos. o

El informe nacional de Turguia establece la posibilidad de dar en
aquiler una explotacion agricola considerada como entidad econémica
que comprende un conjunto de bienes, inmuebles y muebles.

Todos estos bienes pueden s objeto de un solo contrato de aquiler
celebrado entre e propietario y € arrendatario.

La cuestion siguiente se refiere alos derechos que un propietario puede
hacer valer en @ caso en que € arrendatario no pueda explotar validamen-
te la granja dada en arrendamiento, falta de equipo o de ganado o incluso
de capital suficiente.

A este respecto, todo hace suponer que un arrendamiento rustico no se
celebrard en tanto que € arrendatario disponga realmente de los medios
materiales indispensables paralaexplotacion de lagranjao de los terrenos
arrendados, es decir, que obtiene o podra procurarse € material y €
ganado necesario. :

En la mayor parte de los paises, € propietario puede -poner fin a
arrendamiento s los bienes arrendados no son explotados por d arrenda-
tario. Este sera e caso en que € granjero no disponga de herramientas y
dd equipo requerido para una explotacién aceptable. En lamayoria de las
legidaciones nacionales se requiere la intervencion del Juez, a instancia
del arrendador que desea poner fin d arrendamiento.

Por otra parte, ciertos paises establecen disposiciones legaes particu-
lares que den una garantia especifica para € propietario.

El Cddigo Civil belgaadmite, ademés, un capitulo consagrado d arren-
damiento de animales, en los términos del cua € propietario pone €
ganado a la disposicion dd granjero, complementariamente a la granja o
alastierras.

A la expiracion del arrendamiento de ganado, d granjero debe degar
ganado de un valor igua al correspondiente a la estimacion del que ha
recibido alaconclusion del arriendo.

Esta forma de arriendo, no obstante, ha caido en desuso a resultas de
la mecanizacidn progresiva de la agricultura.

El Cddigo Civil deman, por otro lado, reconoce dos modalidades de
contrato de aquiler, en los términos en que € propietario pone € equipo
y € ganado, necesarios paralaexplotacion, y adquiere un inventario, ala
disposicién de su arrendatario.

En la primera hipétesis, d fin dd arrendamiento, € arrendatario res-
tituye a propietario los bienes haciendo inventario, en e estado en @ que
se encuentren y por 1o mismo que hay hasta ahora.

Es por € contrario responsable de las pérdidas y deterioro ocasionados
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por su culpa. Se.ve facilmente que esta férmula es natural que genere
frecuentes controversias. :

En la segunda hipGtesis, las partes convienen proceder alaestimacion
dd vdor globa de los bienes muebles incluidos en € inventario, tanto a
la celebracion del contrato como a find de éste.

El arrendatario tiene derecho avender y reemplazar los bienes incluidos
end inventario. . .

Al final del arrendamiento la minusvalia o la plusvalia de los bienes
inventariados da lugar aindemnizacion, respectivamente, a arrendador o
a arrendatario. _

En Dinamarca también, la Ley prevé la posibilidad de un contrato de
arrendamiento de materia y de ganado, en complemento a un arriendo de
tierras.

En Noruega, una férmula especifica que tiene por objeto e arrenda-
miento detierras (farm leasing), unagranjaasi como € equipo y, aveces,
igualmente el ganado, dio lugar alaLey de 25 dejunio de 1965.

En Turquia, las disposiciones dd Cédigo Civil en materia de obliga-
ciones estipulan que una explotacién agricola puede -dar lugar, en su
conjunto, a un arrendamiento de tierras. Independientemente de estas
disposiciones, la Ley prevé laposibilidad de un contrato de alquiler distin-
to paralas herramientas o € ganado.

Como los informes nacionales establecen las legidaciones nacionaes
de los diversos paises europeos, presentan diferencias mas 0 menos pro-
nunciados en lo relativo a régimen de bienes patrimoniales y de explota-
ciones agricolas. Se trata més particularmente de la definicion de los
bienes inmuebles y de los bienes muebles, asi como la subdivision de los
bienes inmuebles y de los bienes muebles en varias categorias.

Estas diferencias y matices repercuten en lo relativo alas posibilidades
gue ofrecen los bienes de la explotacion agricola en materia de garantias,
de seguridades.

Por esto, para unabuenacomprension de nuestra materia, se considera
conveniente examinar las principales reglas en vigor en este campo, pais
por pais.

En los Paises Bgos, |as disposiciones generaes en. materiade hipotecas
y de beneficios son aplicables alas explotaciones agricolas. Por otro lado,
los bienes muebles del explotador agricola pueden ser objeto de un contra-
to deprenda sin remisién de los bienes para provecho de sus acreedores,
y especidmente del propietario, por las cantidades debidas a titulo de
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arriendo. El cobrador de las contribuciones se aprovecha de una garantia
andoga, que cubre los impuestos no pagados.

Inglaterra reconoce varias modalidades de garantias que pueden tener
por objeto los bienes de una empresa agricola. Conviene establecer una
distincién sobre la base de la situacion juridica del explotador. Cuando €
explotador es propietario puede concertar con sus acreedores una hipoteca
sobre el terreno o un privilegio legd (lega charge), o incluso depositar sus
titulos de propiedad inmobiliariaen € Banco que le conceda un préstamo.

Por otra parte, todos los bienes de la explotacion agricola pueden ser
objeto de embargo, por gemplo cuando un préstamo autorizado no es
reembolsado a su vencimiento.

Sefidlamos entre otras reglas especificas, para Inglaterra, que cuando
la explotacion agricola esta dirigida por una sociedad, por gemplo una
sociedad cooperativa, existe la posihilidad de conceder a prestador de
fondos una garantia bgjo la forma de «privilegio flotante» (floating char-
ge): d privilegio se extiende a todos los bienes de la explotacion, pero la
eleccidn de los objetos que serdn embargados y vendidos, en razén de este
privilegio, no tendra lugar més que en € momento de la no-gecucién de
la obligacién de reembolsar € préstamo. Por otro lado, las reglas de
Common Law autorizan a propietario a embargar los bienes del arrenda-
tario cuando éste no pague € arrendamiento debido a arrendador.

En Bégica, en garantia de la buena gecucion de las obligaciones del
agricultor, € acreedor puede obtener una hipoteca en tanto que € explo-
tador agricola posea derechos reales, es decir, que sea propietario 0 usu-
fructuario. En principio una hipoteca no se puede conceder mas que sobre
los bienes inmuebles (por naturaleza), pero en este caso se extiende a los
bienes muebles (por naturaleza) que son inmovilizados por incorporacion
0 destino y que se consideran como accesorios de los bienes inmuebles.

Estos mismos bienes pueden ser objeto de garantias bgjo la forma de
privilegio, esencialmente en las epecies y en favor de los acreedores desig-
nados por disposicion legd.

El propietario, explotador en arrendamiento directo, puede igual mente
autorizar d acreedor gque le otorgue un préstamo, un privilegio particular
denominado privilegio agricola. Este privilegio se gerce sobre los bienes
muebles considerados como inmuebles por destino, asi como sobre las
cosechas de tierray los frutos alin no recol ectados.

El explotador agricola que no es ni propietario ni usufructuario, no
puede otorgar hipoteca a sus acreedores pero, por e contrario, puede
también conceder a quien le preste dinero un beneficio agricola que grave
los bienes muebles que sirven para la explotacion de la granja, asi como
las cosechas y frutos.

Este privilegio agricola es, no obstante, sobrepasado por € privilegio
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del arrendador que garantiza € pago del arrendamiento y de otros mon-
tantes debidos, y que se gerce sobre los mismos bienes ddl arrendatario
cuando hay concurso de acreedores.

En Alemania, todos los bienes del explotador é‘ngCOIa—-tanto muebles
como inmuebles— pueden ser-objeto de garantias, que garanticen € reem-
bolso de préstamos o de otras obligaciones.

Las principales.garantias son: € traspaso en garantia (Sicherungsiibe-
reingnung), la hipoteca, & contrato de prenda o puesta-en prenda. Por €
contrario, e Derecho aeman no reconace privilegios, en @ sentido usua
dd término.

Un derecho de hi poteca lo puede ser concedido por e pI’OpI etario o
e usufructuario; puede tener por objeto los bienes inmuebles asi como los
bienes muebles del :explotador, comprendido el ganado -en tanto que sean
considerados como-accesorios (Zubehdr).

El traspaso en garantia (Scherungwberagnung) no flgura hasta €
presente en € .Codigo Civil, pero es, sn embargo,. reconocido por las
Audienciasy Tribunales. Se trata de |la afectacion en garantia, a beneficio
exclusivo de un solo acreedor, de bienes muebles que forman parte del
inventario de laexplotacion agricola. Esta garantia especifica puede inclu-
S0 exigtir concurrentemente con un derecho hipotecario; no sera, no obs-
tante, més oponible a .acreedor hipotecario luego que éste obtenga la
autorizacion de tomar los bienes dados en garantia.

La misma posibilidad de transferencia en garantia existe cuando €
explotador agricola es un arrendatario, en los términos de un arrendador
detierra. En este caso este derecho serefiere alos blenes muebl& incluidos
en d inventario de la explotacién agricola.

Por otro lado, la Ley sobre & Crédito Agricola, votadaen 1951, ha
introducido en favor dd granjero un derecho de garantia conocido bajo la
denominacion de Pachtinventarpfanderecht; se trata-de un derecho de
garantla gue puede ser acordado por via contractual, sin transmision de la
posesion de los objetos dados en prenda. Tal contrato no puede, no obs-
tante, ser celebrado -mas que entre un arrendador y una ingtitucién de
crédito agricola oficialmente reconocida.

El derecho de garantia atafie a conjunto de blenes del arrendador,
incluido € ganado, recogido en € inventario de la explotacion agricola,
habida cuenta de las modificaciones y sustituciones que se aporten en €
curso del arrendamiento.

Para que este derecho de garantia sea oponible aterceros, € contrato
escrito debe ser depositado en € Tribunal competente. - - :

En lo relativo a Dinamarca, es interesante resaltar que una Ley de 22
de mayo de 1986 autorizaa explotador agricola a conceder a un acreedor
un privilegio que. tiene por objeto las cosechas no recolectadas, como
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consecuencia de lo cual, éstas no podran ser vendidas por € agricultor
hasta que € préstamo —generalmente de corta duracion— no haya sido
reembol sado. _

En Noruega, & conjunto de bienes muebles de la explotacion agricola
(universitas rerum) puede ser objeto de una garantia, depositada en prenda
sn transmision de los bienes d acreedor. Los derechos de éste son reco-
nocidos por inscripcion en un registro ad hoc, cerca de los poderes puibli-
cos. Exige esta posibilidad tanto para € explotador-propietario como
para el explotador-arrendatario. _

El Codigo Civil suizo admite tres modalidades de garantia que €
explotador agricola, propietario, puede ofrecer a sus acreedores sobre los
bienes inmuebles de su explotacién (Grundpfandverschereibung 0 Hypot-
hek, Gult, Schuldbrief).

Sefidlemos, por otro lado, que alaterminacién dd arrendamiento, €
propietario puede hacer valer un derecho de retencion sobre los bienes de
arrendatario, afin de recuperar los arriendos vencidos no pagados. Este
derecho se gerce sobre @ equipo y € material agricola, pero no sobre los
efectos personales dd granjero.

Espafia admite, independientemente de |la hipoteca clésica, la hipoteca
mobiliaria, formalizada por lainscripcién en un Registro oficid; se trata
frecuentemente de tractores agricolas y de otros vehiculos de motor, que
sirven de garantia.

Asimismo, la legidacidon espafiola reconoce la prenda sin desplaza-
miento de posesion para las cosechas de tierra o incluso separadas de
sudo, los animales, méquinas y aperos de laexplotacion.

Semejante garantia puede ser ofrecida a los acreedores tanto por €
explotador-propietario como por € explotador-arrendatario.

Turquia admite € depdsito en prenda del ganado sin transferencia de
posesién, en principio Unicamente en favor de ciertas sociedades coopera
tivas o ingtituciones publicas de crédito.

El conjunto de laexplotacion agricola puede igual mente congtituir una
garantia para € acreedor, en caso de préstamo, por cuanto que se le
reconoce @ caracter de empresa comercial. De hecho, los bienes de la
explotacién agricola son asimilados a un fondo de comercio:

v

Hasta este momento, las cuestiones promovidas en relacion con las
explotaciones agricolas tenian relacidn, esencialmente, con los explotado-
res, personas fisicas que tienen € Estatuto juridico ya sea de propietario,
ya sea de usufructuario o incluso de arrendatario con € carécter de un
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arrendamiento de tierras. Es, por otro lado, un hecho que la mayor parte
de las empresas agricolas estan dirigidas por personas fisicas, observacion
que sSirve para todos los paises examinados.

Sin embargo, existen otras férmulas y especialmente la explotacion
por una sociedad ‘0 una asociacion, la una y la otra siendo ya sea de
derecho comun; ya sea dotada de un estatuto legd particular, establecido
en funcion de‘las caracteristicas propias de la agnculturay de la explota-
cion agricola.

El conjunto de informes nacionales revela que en caso de constitucion
de una sociedad o de una asociacion no se oporie nada a que sus estatutos
prevean la posibilidad de aportaciones en especie a capital de la organi-
zacion y especiamente en bienes inmuebles o bienes muebles, (tiles ala
explotacién agricola.

Con la excepcion de las formas de sociedad o de asociacion creadas en
funcion del carécter propio de la actividad agricola, las sociedades y aso-
ciaciones que’dirigen una empresa agricola estan, en principio, sometidas
alas reglas generaes que rigen las personas morales.

En la mayor parte de los paises, € arrendatario-no tiene |a posibilidad
de aportar a una sociedad 0 asociacion sus derechos de arrendatario de
tierras, salvo consentimiento del propietario. Es @ caso de una cesién de
arrendamiento a terceros, cuando e arrendatario no puede operar libre-
mente.

Estaimposibilidad es incluso absoluta, en Bégica, cuando se trata de
una sociedad agricola creada conforme ala Ley de 12 dejulio de 1979.

En Dinamarca, los derechos en tanto que arrendatario de un terreno
pueden ser aceptados como aportaciones a capital de una asociacion
(partnership) e incluso de una sociedad, a condicion de poder establecer
una estimacion del vaor de los derechos del arrendatario.

Sefidlemos que en Derecho slizo existen disposiciones particulares
cuando la aportacion no se hace en efectivo, sSino en especie: por un lado,
la Ley prevé medidas de publicidad para permitir alos accionistas y alos
acreedores conocer la naturalezay e valor de los bienes que constituyen
las aportaciones; por otro lado la autorizacion de aportacion en especie
debe ser decidida por los accionistas 0 asociados que representen los 2/3
del capital.

En Espafia, laLey de Arrendamientos RUsticos reconoce expresamente
la posibilidad de aportacién de los derechos del arrendador por cuanto se
trate de una sociedad cooperativa, de una sociedad agrariade transforma-
cion o de una asociacion de agricultores. La aportacion esta, 16gicamente,
limitada a la duracion dd arrendamiento.

En Noruega, la aportacion a capital de una souedad esta sometida a
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las restricciones legales, en cuyos términos la transferencia de bienes in-
muebles necesita la aprobacion del Estado.

\Y,

En respuesta a la cuestion del impacto del matrimonio de un explota-
dor agricola respecto a los bienes de su empresa se impone una primera
constatacion: las consecuencias del matrimonio estén en funcion del régi-
men matrimonial de los esposos.

En la mayor parte de los paises europeos, € derecho matrimonial
comportados hipétesis: de un lado, |0s esposos estan sometidos a régimen
legal, afalta de contrato de matrimonio, por otro lado los esposos deter-
minan ellos mismos las modalidades en cuanto a régimen de sus bienes,
en los limites fijados por d Codigo Civil de su pais.

El régimen legd presentalaforma ya de una comunidad de bienes de
los dos esposos, reducida a los bienes gananciaes (los otros bienes son
bienes propios de cadauno de ellos), yade unatotal comunidad de bienes,
ya sea de unatotal separacion de bienes.

Bégica, Suizay Espafia admiten e régimen legd de comunidad, redu-
cidaalos bienes gananciaes. Los Paises Bgosy Noruega, € régimen lega
de comunidad de bienes; Turquia, € régimen de separacion de bienes.

El Cdodigo Civil deméan dga la eleccion entre tres regimenes. comuni-
dad reducida alos bienes gananciales, separacion de bienes, comunidad de
bienes.

En Inglaterra, laLey deja alos esposos € encargo de regular contrac-
tualmente & régimen de sus bienes; no determina ningln régimen lega de
bienes matrimoniales, lo que implica que en principio & matrimonio no
cambia nada, ipso facto, en lo relativo a los bienes de cada uno de los
esposos, resulta que una explotacion agricola sera propiedad de aquel de
los esposos a quien pertenezcaen € momento del matrimonio.

Como hemos mencionado anteriormente, 10s esposos tienen, general-
mente, lafacultad de eegir otro régimen matrimonial distinto del régimen
legal. A egte fin, es preciso efectuar un contrato de matrimonio que res-
ponda a su preferencia en lo relativo a la propiedad y la gestion de sus
bienes.

En varios paises, cualquiera que sea € régimen matrimonia que rija
los bienes de los esposos, ciertos objetos se consideran siempre como
propios, més concretamente, los Utiles e instrumentos que sirven para €
gercicio de la profesién de uno u otro de los esposos. Para un agricultor
esta nocion cubre principalmente la maquinaria agricola, los animales, las
samillas y los abonos. En cambio, las posiciones divergentes en lo relativo
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a derecho de arrendamiento, en e que € caracter intuiru personae exclui-
rialatransmision de este derecho a conyuge como résultado del matrimo-
nio.

Las consecuencias de un divorcio o de falecimiento de uno de los
e3p0s0s respecto alos bienes de la explotacion agricola, en @ supuesto de
la existencia de un régimen de comunidad o de comunldad reducida alos
gananciaes, difieren de pais a pais.

En Bégica; la Ley reconoce un derecho de adj udlcamon preferencia
de ciertos bienes (tiles 0 necesarios para la explotacion agricola, tanto en
caso de divorcio como en caso defalecimiento’. Este derecho estriba sobre
e inmueble que sirve para € gercicio de la profesion'y sobre los bienes
muebles para usoprofesiona que le guarnecen. - - -

La adjudicacién es de derecho, en caso de fdlecimiento, abeneficio del
€000 sobreviviente; por @ contrario, en caso de divorcio, € Juez tiene
poder de apreciacion de toda demanda de adjudicacion preferencial.

En Dinamarca, en-caso de divorcio o defalecimiento de uno de los
esposos, la adjudicacion de la-explotacion agricolaa uno de los esposos o
al conyuge sobreviviente esta sometida a las condiciones del derecho agra-
rio nacional, que sefidan particularmente una formacion suficiente en
agriculturay laposibilidad de continuar validamente'la empresa agricola.
Las disposiciones legaes en la materia aseguran- 1a proteccion del equipo
necesario: para la continuacion de la explotacion agricola.

S se comprueba que en caso de fallecimiento del explotador, la viuda
no responde alas exigencias de la Ley, puede, no obstante, continuar la
explotacion de la granja conjuntamente con un heredero que cumpla las
condiciones legales.

Espafia reconoce iguamente un derecho de adj udlcauon preferencid,
en caso de disolucion dd-matrimonio, en favor del esposo que haya apor-
tado la explotacion agricola a la comunidad cuando e matrimonio. Es
igual en Noruega'donde;-por otro lado, una Ley de 1955 (Farming Act)
sefida que ninguna-explotacién agricola puede ser d|V|d|da sn consenti-
miento de las autoridades publicas.

Precisamos,-igualmente, sefialar |a existencia de derechos dodides en
Noruega: cuando una-granja pertenece a aguno (0 a-sus -ascendientes)
desde, a menos, veinte afios, € propietario, y posteriormente sus descen-
dientes, se benefician de un derecho de compra antici pada en caso de
engenacion a un tercero. -

El Derecho suizo admite reglas particulares que, en caso de divorcio,
garanticen-a-esposo, explotador agricola, € derecho de contlnuar la ex-
plotacion agricola

Por € contrario; en los Paises Bgos, en Inglaterra, AIemanla, Grecia,
Turquia, Polonia no parece haber disposiciones legales particulares sobre
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los bienes de la explotacidn agricola que tengan relacion con las conse-
cuencias dd divorcio o dd falecimiento de uno de los esposos.

VI

La suerte reservada a los bienes de una explotacion agricola, por las
disposiciones del derecho civil en materia de sucesiones-sucesion ab intes-
tato y sucesidn testamentaria varia notablemente de pais a pais.

En ciertos paises |as reglas usuaes del derecho sucesorio son aplicables,
afata de digposiciones particulares tendentes a proteger las explotaciones
agricolas en cuanto que entidades econdmicas.

En otros paises, por € contrario, tales disposiciones han sido promul-
gadas en formade edicto y ofrecen una garantia parala continuidad de las
explotaciones agricolas existentes.

La cuegtion es complejay para una buena comprension del gran aba-
nico de sstemas sucesorios nos remitimos a los informes nacionales.

Juzgamos aun deseable llamar la atencidn en nuestro informe sobre las
reglas esenciaes contenidas en las principales legidaciones nacionales.

En los Paises Bgos, § no existe ninguna medida legd tendente a
proteger € conjunto de bienes de una explotacion agricola, en caso de una
sucesion, lajurisprudencia,-por @ contrario, hace que l0s Tribunales se
esfuercen por asegurar d mantenimiento de las explotaciones agricolas
existentes.

Por otro lado, la Ley sobre Arrendamientos RUsticos precisa que ni €
falecimiento del arrendador ni del arrendatario ponen fin a arriendo. En
cuanto a fallecimiento de un arrendatario, € conyuge superviviente y
cada uno de sus herederos en linea directa pueden solicitar ala Camarade
la Propiedad rastica (Pachtkammer), antes de sgis meses, ser autorizados
para continuar la explotacion de la granja, en lugar dd difunto.

En lo relativo alnglaterra, es preciso sefidar, unavez més, lalibertad
de los particulares de regular su sucesién por via testamentaria, asi como
de transmitir los elementos de la empresa agricola, durante su vida, ala
generacion siguiente con miras a asegurar la continuidad.

Aungue no hay disposiciones legales que restrinjan la posibilidad de
particion de los bienes de una explotacién agricola, de hecho no hay en
regla genera particidn, porque la costumbre hace que por testamento la
explotacion agricola sea transmitida d hijo mayor, a condicién de com-
pensar alos otros herederos en efectivo.

En caso de arrendamiento, los herederos a los que € propietario hu-
biera notificado su terminacion del contrato pueden dirigirse a Juez com-
petente (Agricultural Land Tribunal) y solicitar un nuevo arriendo en su
favor.
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En Alemania e Cddigo Civil determina que aunque e explotador no
haya regulado su sucesidn por disposicion testamentaria, haya particion
de herencia entre los herederos. No obstante, cada heredero tiene & dere-
cho de solicitar d Tribunal que la explotacion le sea atribuida, mediante
compensacion en efectivo alos otros herederos.

Lamayor parte de los Linder aplican, por otro lado, reglas particulares
en materia de sucesién, estipulando que la transmisién de la explotacion
agricola no pueda efectuarse mas que a un solo heredero, éste sera d hijo
de més edad o0 a contrario, seguin la tradicion en ciertos Linder, € mas
joven. S

El Derecho belga contiene una serie de disposiciones legaes que depar
ran un impacto determinado sobre la suerte de la explotacion agricola a
falecimiento del agricultor. En primer lugar, mencionaremos la reciente
Ley de 29 de agosto de 1988, que regulalas modalidades de adquisicion de
la explotacion agricola que forma parte de una sucesién. La Ley concede
a cada uno de los herederos en linea directa descendente un derecho de
adquisicidn sobre estimacion de los bienes que congtituyen la explotacion,
bagjo reserva, llegado € caso del derecho sucesorio del cdnyuge sobrevi-
viente. La Ley fija un orden de prioridad para € caso en € que varios
herederos quisieran hacer uso del derecho de reasuncion.: .

El derecho sucesivo del conyuge supérstite consiste en un derecho de
usufructo sobre € .conjunto de bienes de la sucesion, cuando hay descen-
dientes, llamados a heredar; en ausencia de tales herederos, € conyuge
supérstite recoge la plena propiedad de los bienes.

El cdnyuge supérstite puede solicitar a Tribunal convertir su derecho
de usufructo en pella o en plenapropiedad de ciertos bienes de la herencia.
Una demanda andloga puede ser dirigidaal Tribunal por los descendientes
gue hereden la nuda propiedad de los bienes.

En los términos de las disposiciones de la Ley sobre Arrendamientos
Rusticos, € arrendamiento se mantiene a la muerte.del arrendatario en
favor de sus herederos. Estos pueden decidir continuarla explotacion en
comun o designar uno o varios de entre elos para continuarla. Cuando
varios herederos desean continuar la explotacién individualmente, la pre-
ferencia determinada por la Ley debe ser respetada.

En Dinamarca, € conyuge sobreviviente, que tiene la condicion de
heredero, dispone del derecho de solicitar que la explotacion agricola
permanezcaindivisaentre @ y los otros herederos. No existen otras medi-
das destinadas a asegurar € mantenimiento de-una’'empresa agricola,.
incluso ni en favor de los herederos que tomaban parte en esta explotacion
en vidadd explotador. :

El Cédigo Civil suizo admite una regla particular en las explotaciones
agricolas en laforma por la cua un heredero puede pedir a Tribunal una
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demanda de reasuncion del conjunto de la explotacion agricola dd de
cujus, por tanto que una serie de condiciones legales sean satisfechas.

En Espafia, laparticion igualitariaentre los descendientes que heredan
es la norma generd. El explotador posee sin embargo la.facultad de
ordenar por disposicion testamentaria que la explotacion agrl'cola irain-
divisa auno de sus herederos, bgjo condicion de compensacion pecuniaria
alos otros herederos.

Recalquemos, igualmente, varias disposiciones partlculares gue son
objeto de diversas Leyes dependientes de la supremaciade Derecho agra-
rio:

1° Laley que sostiene d Estatuto de las Explotaciones Agricolas
Familiares concede a conyuge supérstite @ beneficio del usufructo de la
explotacion.

De esta manera, € explotador agricola tiene la facultad de fijar las
modalidades de evolucion de sus bienes con motivo de su sucesion, espe-
cidmente en lo relativo a la explotacion agricola. Llegado d caso, sn
embargo, se requiere & acuerdo de los dos conyuges.

Independlentemente de esta posibilidad, la Ley fija € orden de prefe-
rencia para la evolucion de la propiedad de la explotacidén agricola y
favorece alos herederos que hayan participado efectivamente en laempre-
sa familiar o que posean la cudificacion profesiona requerida para la
continuacion de la explotacion.

2° La Ley sobre Arrendamientos RUsticos contiene disposiciones
tendentes a garantizar la continuidad de la explotacidn agricola, determi-
nando igualmente un orden de preferencia entre los herederos, teniendo
en cuenta su formacion profesiona en e terreno de la agricultura.

En lo relativo a Turquia, € Cédigo Civil estipula que por derogacién
de laregla generd, la particion no se aplica a la empresa agricola, consi-
derada unidad econémica. Laempresa agricolava d heredero que declare
querer retomar la explotacion, sempre que posea la capacidad necesaria
para dirigir € conjunto de la explotacidn. El heredero beneficiario tiene,
igualmente, derecho a material agricola, a ganado y atodos los demas
bienes muebles que puedan ser considerados como accesorios tiles de la
explotacion. En € caso de que varios herederos deseen quese les atribuya
la empresa agricola, € Tribunal resuelve teniendo en cuenta una clasifica-
cion de los herederos por orden de preferencia, basadaen los usos locales.

En Polonia, las sucesiones de las explotaciones agricolas estdn some-
tidas areglas particulares del Cédigo Civil. En caso de sucesion ab intes-
tato, se daprioridad alos herederos que estan activos en la agricultura o
gue tienen la capacidad profesiona requerida.

Laposicidn del conyuge supérstite es por otro lado confortable: cuando
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hay régimen-de comunidad de bienes, € conyuge sobreviviente que posee
yala mitad de la explotacion puede hacer valer derechos sucesorios sobre
la otra mitad.. Resulta que contintia frecuentemente con la explotacion
agricola, llegado € caso, conjuntamente con los descendientes que tienen,
igualmente, derechos sobre la herencia

En € conjunto, raras son las disposiciones Iegales partl culares refirién-
dose alatransmisién de las participaciones de un asociado de una sociedad
0 de una asociacién.que rige una explotacion agricola, en caso de faleci-
miento de un:asociado. Estén, de un lado, las disposiciones legdes que
rigen las diferentes formas de sociedad o de asociacién, y de otro, los
Estatutos de |a organizacion misma que aportan las reglas y posibilidades
de cesiony de transmlson de |as participaciones de los asociados.

%k #

Los Congresos y Coloquios organizados por € ‘Comité Europeo de
Derecho Rural congtituyen, cada vez, una ocasion excepciona de con-
frontar las diferentes Ieglslamon&e nacionales, asi como los sistemas juri-
dicos %peuﬂcos deciertos paises.

El estudio comparatlvo del contenido delos mformes nacionales mues-
tra las similitudes'y, ‘por otro lado, las partlcularldadeﬁ de las diversas
legislaciones. La préctica dd Derecho comparado permite dedigar las
ventgjas y los inconvenientes de cada sistema juridico, consagrados por €
legislador del pais referido. Esta observacion sirve para todos los campos
ae Derechoyd@deluego igualmente, para e ‘Derecho agrario.

El Derecho comparado ofrece la posibilidad alos juristasy, através de
éstos, alos responsables de los poderes publicos, de formular recomenda-
ciones o de elaborar proposiciones de mejora, de modificacion o de inno-
vacion, considerados deseables o (tiles con miras a perfeccionar las normas
juridicas nacionalesy consolidar en el campo.del Derecho estudiado sobre
una base comparativa.

Por otro lado, es ampliamente sabido que- eI Derecho comparado
puede contribuir de manera eficaz a los esfuerzos concretos acometidos
con miras a uniformizar los conceptos juridicos y normas de Derecho
entre dos o varios paises. Osamos, incluso,. afirmar que la préctica del
Derecho comparado es, a este respecto, una condicién previa indispen-
sable. _

Por este motivo expresamos € deseo de que los trabgjos de XV Con-
greso y Coloquio Europeo de Derecho Rural puedan-concretarse en una
contribucion tangible y vélida para el desarrollo de un Derecho agrario
dinamico, adaptado alas condiciones de viday de expl otacion agricolade
este fina del siglo XX: _
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Ta evolucion dd Derecho agrario se inscribe, naturalmente, en la
politica de armonizacion perseguida por las Comunidades Economicas
Europeas entre los diversos Estados Miembros de esta influyente organi-
zacion internacional.

Partiendo de las precedentes consideraciones, nosotros expresamos la
esperanza de que nuestra Comision llegue a desarrollar las recomendacio-
nes concretas referidas alos diferentes aspectos ligados a tema de nuestros
trabgjos: € Estatuto Juridico del Patrimonio Mobiliario e Inmobiliario de
la Empresa Agricola.-

Sin querer establecer una lista exhaustiva, estimamos que |os aspectos
de laempresa agrlcola, mencionados anteriormente, merecen nuestra par-
ticular atencion:

I. DISTINCION DE LOS BIENES DE LA EXPLOTACION AGRICOLA

— ¢En qué medidala distincion entre bienes inmuebles y bienes mue-
bles es aln redlistay deseable cuando se trata de una explotacion
agricola?

— Lamisma cuestién puede ser planteada en lo relativo ala subdivi-
sion de los bienes inmuebles y, especiamente, @ reconoci miento,
por una ficcién de la Ley, de los bienes inmuebles por destino,
aungue sean muebles por naturaleza.

— ¢Se puede considerar la posibilidad de normas especificas en Dere-
cho agrario, descartando las reglas generales del Derecho civil de
pais referido?

— Qué ventgjas representan otros criterios de distincion que nos mues-
tran los info_rm% nacionaes, donde se trata:

— delacosaprincipa y de pertinencias (Italia);

— de elementos esencides y de accesorios (Alemania: Wesentliche
Bestandeteile und Zugehor) (Suiza);

— de accesorios (Noruega: appurtenances).

— de un conjunto de bienes, destinados a realizar una finalidad
econdémica, a saber, la produccion agricola, e incluso los de-
mentos tomados individualmente son objeto de un inventario
globa (varios paises);

— de unaempresa agricola, que representa una actividad con fina
lidad econdmica, por un lado (azienda; farm business) y de la

explotacion agricola que representa su instrumento de trabgjo,
por otro lado;



14 DICTAMENES Y. NOTAS

— por fin, de laforma de un fondo de comercio, aprovechandose
de un estatuto particular, estructura de derecho comercia en
gran nimero de paises.

Il. GARANTIAS Y SEGURIDADES

— ¢Cudles son los bienes de la empresa agricola que deberian poder
sarvir paragarantizar € buen fin de las obligaciones contractuales
(y legaes)? ¢De qué seguridades pueden aprovecharse los acreedo-
res ddl explotador agricola?

— Larespuesta a estas preguntas serd diferente segun que e explota
dor seapropietario (explotacion en beneficio directo), usufructuario
0 gue detente otro derecho real, ya seagranjero-arrendatario, cuan-
do tiene un arrendamiento rustico u otro derecho personal acorda-
do por via contractual.

— Enla prlmera hi potws ¢eudes son los bi enes que deberian poder
s objeto

— deunahi poteca (bienes inmuebles por natural €za, por destino,
accesorios, € conjunto de la explotacion);

— de un privilegio convencional;

— de una prenda sin transmision de la posaon de los objetos
«dados en prenda»?

— En la segunda hipétesis, (,cud&s son Ios blen&s dd granjero-
arrendatario?

— ¢Habriaque examinar la posibilidad de aceptar unahi poteca sobre
los bienes ddl inventario o, incluso, sobre conj unto que constituye
la unidad de produccion?

— ¢Cudes deberian ser las modalidades de deposi tar como prendalos
bienes del granjero ~—ganado vivo y los’ aperos—— sin transmision
de su posa on?

— ¢De qué maneray por qué intervencion-de 10s servicios administra-
tivos del Estado podria oficidizarse Ja garantla que tales prendas
representan?

[1l.  APORTACIONES DE LOS BIENES DE UNA EMPRESA AGRICOLA
AL CAPITAL DE UNA SOCIEDAD O ASOCIACION ..,

— Lasformas actuales de sociedad o de asouax:lon queflguran end
Codigo de comercio o en e Cédigo Civil de lamayor parte de los
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paises ¢permiten una direccion eficaz y apropiada de una empresa
agricola?

Més particularmente, e caso de la sociedad cooperativa parece ser

laforma mas corriente elegida en agricultura.

¢Seria, por € contrario, preferible recurrir a unaforma de sociedad

especifica, como la sociedad agricola en Bégica, o a una forma
particular de-asociacion como € GAEC en Francia?

I ndependientemente de estas cuestiones, ¢qué bienes—corporales e
incorporales— deberian poder ser objeto de una aportacion a ca
pital de una sociedad o de una asociacion que explota unaempresa

agricola?
— ¢de parte de un expl otador-propietario 0 que ostenta un derecho

rea sobre la explotacion?;
— ¢de parte de un explotador-arrendatario?

IV. IMPACTO DEL DERECHO MATRIMONIAL SOBRE LOS BIENES
DE LA EXPLOTACION AGRICOLA

— En materiade Derecho matrimonial parece evidente que para cada
pais € régimen de bienes de los dos esposos esté determinado por
las disposiciones del Cadigo Civil que tengan un acance general.

— Seria, Sn embargo, deseable que los (futuros) esposos puedan be-
neficiarse de unagran libertad de eleccidn, en cuanto a régimen de
sus bienes matrimoniales, y que se les ofrezca un gran abanico de
posibilidades de contrato de matrimonio.

— Por otro lado, asemeganza de o que ya existe en lamayor parte de
los paises, € Cédigo Civil —o cuaquier otra Ley— deberiaincor-
porar disposiciones tendentes a proteger a explotador agricolacon
ocasion de matrimonio, mas fundamental mente en caso de divor-
cio o de fdlecimiento del conyuge.

— ¢No procederacompletar lalistade bienes considerados por la Ley
como hienes propios del esposo-agricultor, por la razén de que
congtituyen € instrumento, los medios indispensables o hecesarios
para la continuacion de su actividad agricola?

V. IMPACTO DEL DERECHO SUCESORIO SOBRE LOS BIENES
DE LA EXPLOTACION AGRICOLA

Parece que las legidaciones nacionales de gran nimero de paises no
contienen medidas de garantia suficientes para asegurar € mantenimiento
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de la empresa agricola, en cuanto entidad econdmica, en caso de fdleci-
miento del explotador.

¢En qué medida puede la Ley instituir, parael sector de la agricultura,
disposiciones particulares-que deroguen disposiciones generales?

Varios paises tienen, efectivamente, reglas especificas. que prevén una
devolucién preferencial de los bienes del explotador. fallecido en favor de
agudl o aquellos.de sus herederos que posean las cualificaciones profesio-
nales y las capacidades requeridas para dirigir una empresa agricola

¢Podrian tales-medidas ser generalizadas? - .

¢El mantenimiento de explotaciones agricolas viables puede ser asegu-
rado igualmente estipulando por vialegal que toda particion de una em-
presa agricola o de sus bienes debe ser sancionada por un acuerdo de las
autoridades puiblicas competentes (administracion o Tribunal especializa-
do)?

L as cuestiones formuladas anteriormente, repetimos, no agotan cierta-
mente la amplia materia que constituye e tema de nuestros trabgjos. €
Estatuto Juridico de los Bienes Patrimoniales de la.Empresa Agricola

A lo largo de sus sesiones de trabgjo, la Comision tendra mucho
tiempo de extender sus investigaciones a otros aspectos ligados a la pro-
blemética de los bienes de |a explotacion agricola

* * *

Nos queda reiterar nuestro vivo agradecimiento-a todos los ponentes
nacionales por los:excelentes informes que han aportado y que nos han
permitido redactar e presente informe general. Estos informes constituyen
la base sdlida de nuestros trabajos, asi como las-conclusiones y las reco-
mendaciones concretas que nuestra Comision no dejara de formular al
término de sus trabajos en Gante, en d marco de XV Congreso y Coloquio
Europeo de Derecho Rural..

Finalmente, no podemos més que lamentar que Ios informes nacionaes
de ciertos paises no nos hayan llegado atiempo, a-pesar de las demoras
gue habiamos concedido, para poder ser incluidas en-d presente informe
generdl. :

ROGER DE MEYER
Profesor de la Universidad dd Estado
de Gante (Bélgica).



