CHICO OrTiz, JOSE MARIA: Estudios de Derecho hipotecario, 2.2 edicion, actualizada
y puestaa dia, Madrid, 1989, Editoria Pons. :

Este libro de JOSE M.2 CHICO es una obra que como & mismo autor -sefiaa,
tenia pendiente desde tiempo atras, concretamente desde lareforma del Regla-
mento Hipotecario de 12 de noviembre de 1982.

JOSE MARIA CHICO Y ORTIZ es autor de innumerables obras, pero quizalas que
mas |e han caracterizado han sido aquellas fundamentalmente dirigidas al opo-
sitor. La primera de este estilo fue Apuntes de Derecho Inmobiliario Registral,
que dla por los afios sesenta compartio con JUAN FRANCISCO BONILLA ENCINA,
también Registrador de la Propiedad y a que José Maria gusta.de llamar su
"hermano de tinta"'. Constituyo ésta una gran obra de Derecho registral, con
muy buena sistemética y claridad de exposicién, cualidades que no son faciles
de encontrar entrelos.autores. Aportd unainestimable ayuda alos opositores de
aquel entonces y de generaciones posteriores —entre 10S queme encuentro—
hasta que, por las razones que fueran, no volvié aver laluz y quedo injustamente
enterrada. No obstante, como opositor que me servi de dla, quiero desde aqui
darle las gracias, pero:no a los autores, sino a la obra, que como toda buena
creacién adquiere personalidad propiay se independiza de aquellos. Ta vez por
esto, los padres de Apuntes de Derecho Inmobiliario Registral, celosos delavaia
de su creatura, le quitaron € diento vital. Sin embargo, los que todavia guarda-
mos con carifio algunos de esos vigos volimenes en nuestra biblioteca—como
el que guarda en su garaje un Bugatti 0 un Pegaso—, tenemos de vez en cuando
el placer de volver a hojearla, y aunque ya se vea superado su contenido por las
sucesivas reformas legidativas que constantemente siguen apareciendo, sus tres
virtudes capitales permanecen inalterables: profundidad, claridad y sencillez;
como queriendo demostrar, en contra de lo que muchos suponen, que laprimera
no esta refiida con las dos Ultimas.

Siento haber dedicado quiza demasiado espacio a esta viga obra, pero no he
podido evitarlo: a ellaquedo unida parte de mi juventud.

Pues bien. como-todos sabemos, JOSE MARIA CHICO, en 1981, ya en solitario,
publicaEstudios sobre Derecho Hipotecario, libro que, como €l anterior, también
va preferentemente -dirigido a opositor. Y que quede claro que con esto no
pienso que nos encontremos ante una obrade rango menor —ya he oido algunas
veces esa necesidad respecto alo escrito para el opositor, cuando precisamente
lo que se escribe con esta finalidad requiere mas que en ninglin otro caso una
enorme capacidad de sintesis y saber decir en una paginalo que otros dirian en
diez—, Sino que se trata de una manera de situarla. Sih embargo, en esta publi-
‘cacion el autor tuvo auténtica mala fortuna, porque ademas de prepararlalabo-
riosamente, al afio de su aparicion tiene lugar la capital reformadel Reglamento
Hipotecario en 12 de noviembre de 1982, para adaptarse ala previareforma del
Cadigo Civil de 13 de mayoy 7 dejulio de 1981 sobre filiacién, patria potestad
y matrimonio. Ad, un libro que habia sido enormemente esperado, quedaba
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poco menos que en la cuneta al afio de su nacimiento. Por lo que, desde ese
mismo momento, el autor quedaba moralmente comprometido a ponerla al dia.

Final mente, en 1989 se publica la segunda edicion de Estudios de derecho
Hipotecario, "actualizaday puesta al dia’, como en la misma portada del libro se
dice; palabras éstas que parece obedecen a una misma licencia del editor y que
fueron causa de gran contrariedad para JOSE MARIA CHICO, porque, como él
sefialaba, ¢qué diferencia hay entre actualizar y poner al dia?

Va precedida la obra de una entrafiable dedicatoria del autor a su hijo,
opositor a- Reglstros y seguro:continuador en-el futtiro del camino emprendido
por su padre. Se asienta sobre |a primera edicion ya al udlday sigue el programa
de oposiciones, aunque se permite un brillante privilegio: incorporar un capitulo
—el VI— dedicadoal estudio de los sistemas- reglstr‘ales vigentes en los demas
paises, no s6lo deilas Comunidades Europeas, sino del resto del mundo. Como
digo, esta edicion tiene por finalidad fundamental la-actualizacion -de su conte-
nido: estudia el articulo 2-4.de:la Ley Hipotecaria déspués de la reforma del
Cadigo Civil:en materia de tutela y supresion de la referenciaa la interdiccion
civil, y se detiéne especialmente en.el procedimiento judicial sumario de €jecu-
cion hipotecaria, que por Ley de 14 de mayo de 1986 fuereformado en sus reglas
tercera, séptima,:octava, duodécima, decimotercerd, decimocuarta, decimoquin-
tay decimoséptima del articulo 131 de la Ley Hipotecatia:

Sin embargo, :la‘mayor novedad se encuentra,’ Ioglcamehte en los capitulos
relativos al ‘Reglamento Hipotecario después de laimportante reforma de 12 de
noviembre de 1982;ya citada: A lo largo del texto van apareciendo, comentadas,
las innovacionés y. sus efectos: en cuanto a Iaformay efectos de la inscripcion,
agrupacmn agregacion, ‘division y segregamon de’fincas, circunstancias de las
inscripciones,: concesiones: administrativas, inscripcion dé capitulaciones matri-
moniales, de bienes délos conyuges y dela sociedad:cohyugal, plazo para prac-
ticar Iamscnpmon cal|f|caC|on registral, C|rcun30r|p0|on terrltorlal de los Regis-
tros, etc. L

Dedica espeC|aJ |nteres a ld reforma del Reglamento por Decreto de 21 de
diciembre de 1983, reforma que como la misma exposicion de motivos de éste
decia, persigué la'mayor rapidez en el despacho de‘los-décumentos, facilitando
alos destinatarios'dela publicidad registral el acceso a’losdatos del Registro. Y
no olvidalas posterioreside 10 de octubre de 1984, relativa a actos de disposicion
y embargo sobre vivienda habitual del matrimonio, y1a-de'5 dejunio de 1985
que modifica los articulos 506 y 507 de aquél en materia-de oposiciones.

Destaca la atericion al urbanismo en relacion con-el Registro de la Propiedad
(capitulo XXXV), teniendo muy en cuenta las® Ultimas‘novedadés legislativas
—fundamentalmente autonémicas— y doctrinal es, ‘especial mente las aportacio-
nes a los Congresos dé Derecho Registral. El:autor, siguiéndc la linea marcada
por éstos, sustituye la anterior expresion "urbanizaciones-privadas”, por la mas
modernay decuada dé "conjuntos inmobiliarios'. En clianto alamultipropiedad,
figura primordialmente doctrinal en nuestro pais, Se refiére ala mayor parte de
los autores que han aportado algo sobrelamateria: PAU, LEYVA'Y LEYVA, ALVAREZ
BUYLLA, SANCHEZ MARIN, etc., e intenta, alaesperadesu fegulacion legal, confi-
gurar la naturalezajurldlca que dentro de nuestro Derecho podrla ostentar la
denominada multipropiedad.- : Ea

En el capitulo referenté a-la inscripcion de- arrendamleht(js (XXXVII) da
respuesta a la sittiacion plantéada después del Real Décreto’Ley de 30 de abril
de 1985 sobre:Medidas de-Politica Econémica, en el cual Se establecia que los
contratos celebrados - a partir de la entrada en vigor de dicho RDL tendrian la
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duracion que librememte estipularan los contratantes, Sn que les fueraaplicable
forzosamente e régimen de prorroga establecido en € articulo 57 de la LAU.
Precepto que, como todos sabemos, conmocioné la normativa, hasta entonces
vigente, en materia de arrendamientos urbanos. Y en dicho capitulo acierta a
incorporar lanuevafiguradel arrendamiento financiero inmobiliario (“leasing”),
teniendo especial cuidado en recoger parte de lo dicho por uno de los autores
gue hasta la fecha mas interés han demostrado por €lo: AMOROS GUARDIOLA.

Sin embargo, me llama particularmente la atencion e capitulo VI, dedicado,
como ya apunté, a estudio del Derecho comparado mas alé de los conocidos
sistemas alemén, suizo, latino y australiano. Empieza dicho-capitulo con una
afirmacién razonada: “'La unificacidn de los diferentes sistemas vigentes en los
diversos sistemas registrales no pasa, en € terreno de la préctica, de unidea a
conseguir. Aqui no estamos ante aquel Derecho romano que dictaleyes a mun-
do. Aqui lacosaes distinta, pues setrata de Estados diferentes, con su autonomia,
sus costumbres, suidiosincrasia, sus concepciones paliticas, sociaes, econémicas,
juridicas, que distancian alos paises, los cuales sblo admiten techosjuridicos en
la formulacién de principios como los Derechos del hombre. Cada pais tiene €
régimen registral que su tradicion historica, su evolucion legidativa, sus necesi-
dades de proteccion,.le imponen." Ad pues, abandonada por € autor laidea de
Ilegar a unos sistemas registrales coincidentes —solo "seguridad" y "publicidad”
estima como férmulas basicas comunes—, pasa a hacer un importante estudio
de los sistemas registral es vigentes en las Comunidades Europeas, distinguiendo
tres grupos diferenciados. 10s que responden a raices latinas, 10s germanicos y
los ingleses, para examinar, dentro de cada uno, la legidacion reguladora, la
eficacia de la inscripcidn, los actos inscribibles, € sistema de inscripcion, los
principios y la organizacion registral. Y termina €l capitulo con € estudio, en
términos parecidos, de los sistemas de Estados Unidos, paises iberoamericanos
y laUnion Soviética. .. :

En resumen, creo que nos encontramos ante una obra de enorme utilidad no
lo para € opositor, Sino también para cualquier jurista que se mueva en €
terreno del Derecho registral.

JUAN PABLO RUANO BORRELLA
Regidrador dela Propiedad y Mercatil

RODRIGUEZ LOPEZ, F.."Dictdmenes sobre problemas précticos de' Derecho inmobi-

liario, Editorial Comares, Cérdoba, 1987. :

Era necesario y habria que decir que imprescindible, realizar una recension
de esta obra de uh companero que en e preliminar de su trabajo agradece d
Centro de Estudios Hipotecarios que me tocadirigir en estos momentos, el haber
incluido en una de sus publicaciones a contenido de este libro. Entiendo que los
agradecidos somos nosotros a haber tenido el honor de publicar una colabora-
cion tan seria, tan pensaday tan Util en el momento en que vivimos.

FELIX RODRIGUEZ LOPEZ practica desde hace tiempo un dificil arte que sola-
mente pocos poseen y dominan: € arte de la sintesis. Decir en pocas palabras lo
gue otros solamente pueden decir en muchas péginas. Es un don que se recibe
y que debe saber aprovecharse para que los demas se beneficien del mismo. El
autor citaa GOETHE a decir que hay que combatir |a tendenciade poner palabras
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dli donde faltan ideas. Y .yo,: respetuoso con esta premisa,. afiado que aqui, lo
mismo que en Ia obra de Miguel Angel se ha qwtado materla para lograr clari-
dades. “

Estaforma de exponer los problemas del Derecho -——-y si ngul armente |os que
adiario se cruzan en el camino del autor—es de envidiar El que sabe resumir,
el que sabe sintetizar es que se "ha enterado plenamente” -del problemay lo
ofrece gentilmente para evitar un trabajo. En los tiempos actual es esto tiene una
vigenciaindiscutible, pues todo ese conjunto de maquinas electronicas al servicio
del hombre persiguen .informaciones comprimidas, masticadas, que despejan
ese tremendo camino que €l jurista tiene que ir haciendo —no al andar, como
dijo Machado—; sino retirando volumenes y volUimenes en los que se acumulan
un inmenso‘mundo’ de disposiciones que se derogan;.gue se:repiten, que se dan
como vigentes parcialmente, .en suma, que se parecen a enormes invasiones de
insectos que.tratan de destruirnos. Bienvenida sea esta publicacion que facilita
un previo trabajo de.investigacion y estudio. - .

Convendria aclarar que aqui no estamos ante cuadros sinépticos de cada
materia tratada; pues:cada caso de los presentados tiene'referéncias histéricas,
doctrinales, legislativas y bibliogréficas, o cual convierte la ficha en dictamen
abreviado, .pues a los elementos que acumula responde siempre con una solu-
cién. El autor no.es-nuevo en el "mercado hipotecario” y por eso no necesita
hacer el paséillo con'lamontera en lamano: hace tiempo publicé otro libro en el
que recogia‘otro grupo de problemas hipotecarios con el mismo estilo que lo
hace ahora. -Creo que también le hice en estas-o en otras paglnas la recension
positiva que merecia.

El conjunto de dictamenes, sistematizados alfabetlcamente por materias, no
ofrece facilidades al recensionista para agruparlosy asf ofrecerlosal lector y, por
ello, en vez deir recorriendo caso por caso, creo que lo inas acertado es hacer
una referencia general a Ios mismos punteando aquellos -que entre si tienen
algunarelacion. - "

La andadura'dél libro se abre con un problema de anotaciones preventivas
para los casos de expedientes de dominio y se sigué con dos problemas de
apoderamiento (poder posterior ala escritura'y poder para vender y adjudicar)
y uno de arrendamientos rasticos (en relacion con el art. 91 de la LAR). En
materia de comunidad se tocan los problemas de extincién de lamismay de los
coparticipes menores representados por un defensor judicial.

Para los problemas de herencia se seleccionan cuatro referidos a la acepta-
cion de la misma, el eterno.problema de pseudo-usufructo -testamentario con
Ilamamiento colectivo, el conyuge viudo como heredéro.dnico con gananciales,
y la enajenacion de los bienes hereditarios antes de la particion. Relacionados
con estos temas estan los referentes alalegitimadel viudoy su pago en metélico
ordenado por el testador y' los dos referentes a la 'particién:por contador-parti-
dor en relacion con las agrupaciones y segregaciones, aS| como Ia conmutacion
del usufructo por biénes en pleno dominio.

Al problema de 14 inmatricul acién registral le' dedica un estudio en relacion
con el articulo 68 del Estatuto de Explotacion Familiar Agraria. Lo mismo sucede
ala opcmn de compra recayente en parte de unafincainscritay su necesidad o
no de previa segregacion. La patria potestad y |a servidumbre estan estudiadas
en sendos casos, el primero referido a engjenaciones del menor y el segundo a
casos de segregamon y divisién de finca gravada.con serwdumbre

L a sociedad conyugal y la de gananciales ocupan cuatro probl emas que van
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desde la separacion y nulidad, hastalas compras hechas en estado de soltero por
mandatario verbal y lajustificacion del precio en adquisiciones privativas.

La subastajudicial (con adjudicacion a calidad de ceder), la suspension de

200s (Y engjenacion posterior), la sustitucién fideicomisaria (con Ilamamiento
plural) y la tutela (venta sn € requisito de subasta), son los cuatro Ultimos
problemas que se ofrecen a estudioso.

Detodo lo expuesto se deduce que a lado de problemas clasicosy discutibles
surgen de la plumay précticadel autor otros de extraordinaria actualidad que,
sin duda alguna, serviran de orientacion y aveces de argumento favorable en la
decision atomar por el encargado de redactar €l documento y por € que tenga
gue calificarlo para su inscripcion. Los que andamos en esto debemos de agra-
dgcber_ e esfuerzo que € autor ha puesto para brindarnos este elemento de
trabajo. :

JOSE MARIA CHICOY OrTiZ

ESCOBAR FORNOS, Ivan: Derecho de obligaciones, Editoria "Manolo Morales’,
1987, del Parque Central, dos cuadras abgjo y veinticinco varas a lago, Ma
nagua, Nicaragua.

Traigo arecension esta obra, con cubiertas azules, y papel de color oscuro,
gue se edita durante el mandato del General Ortega en aquellaManagua de mis
gratos recuerdos. Su autor, hombre de bien, jurista por excelencia, resiste en
aquel ambiente de pasiones entrelazadas, levantando la bandera de la indepen-
denciay teniendo doslemas en su dma: lapaz y e Derecho. No se como ha
ocurrido el milagro de esta publicacion, pero aunque silo fuera por destacarla,
mereceriala penalarecension. Pero hay més.

IVAN ESCOBAR FORNOS, COn quien me comunico indirectamente por carta,
autor de este libro es un.gran amigo mio y amigo de todos los espafioles. Rinde
culto a todo lo espafiol y lee —en su asiduo estudio de Derecho— todo o que
puede llegar a sus manos procedente de Espafia. Ha sido Magistrado y Registra-
dor Publico, aunque ahora quiza no pase de ser un perseguido... Hapreferido no
exiliarse y resistir en sus raices nicaragiienses lalucha por lalibertad. Si alguna
vez llegan a tus manos estas lineas quiero que con élas recibas mi admiracion'y
respeto. ‘L

Si los dos argumentos que esgrimo para justificar esta recension son impor-
tantes, también o es.el Contenido de la publicacion en el que aparte de la cons-
truccién dogmatica de los conceptos, se vuelcalamismaen el Cadigo vigente en
aquel paisy nos daunavision panoramicade esalegidacidn. Al lado de todo elo
cada capitulo aporta una seccién bibliogréfica que demuestra de una parte la
amplitud de consultas hechas y de otrala actualidad de los libros 'y trabajos que
cita. No se limita, como aguien podia suponer, alos autores esparioles Sno que
la doctrina que baraja es italiana, francesa, hispanoamericanay espafiola, con
alguna concesion ala aemana.

Dicho todo lo anterior no cabe méas que adentrarse en €l esquema de la obra,
aunque s me gustaria contarle a VAN, como su primer apellido ESCOBAR es de
abolengo en mi familia castellana y ald, por tierras de pan llevar, en plena
meseta de Cadtillay en la Ciudad de los Almirantes hay una calle dedicada a un
poeta roméantico de la época de Larray pariente mio: Ventura Garcia Escobar.
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Cuando yo fui a Leon a ver Iatumba de Ruben Darlo Ie IIeve los recuerdos de
mi parlente el poet_a_1 ' e
conexionadas'y expuéstas con una acertada sistematica que permite seguir la
lectura peffectaimiente. Las partes son las S|gU|entes

SRS A IDEAS PRELIMINARES

En estas |deas prellmlnares aborda en primer término’ eI concepto de obliga-
cion que recoge &l articulo 1.830 del Cadigo y que limita a dos las fuentes de las
obligaciones ¢uando en &l fnismo Caédigo sesefialanicinco: “Obligacién es la
relaciéonjuridica que resultade laley o de dos o0 mas voluntades concertadas por
virtud de la cual pueden unas personas ser compelidas por otra a dar alguna
cosa, a prestar un-servicio o a no hacer algo." Definida la obligacion se examinan
sucesivamente |os elementos personales, asi como el objeto y la causa, para
luego pasar a la distincion entre deuda y responsabilidad y la superior entre
derechos reales y personales.

B. FUENTES DE LAS OBLIGACIONES -

Aunque, como hemosvisto, al definir la obligacion el Cédigo reduce a dos las
fuentes, enel articulo siguiente, el 1.831, se-citan-las cinco cléasicas del Derecho
napolednico: el contrato, el documento, el delito, el cuasidelito, y laley. Precisa-
mente ajustandose a-esta enumeracion va estudiando’ cada figura apuntada,
para concluircon Gtras tres: el pago de lo indebido, lagéstién de negou os (agen-
cia oficiosa, -ladlama) y el enriquecimiento sin causa.

S

C CLASIFICACION DELAS OBLIGACION ES

La verdad ‘es que bajo este capitulo o parte de la obra no se intenta una
clasificacion general de“as obligaciones, sino que se ‘parte de una distincion
entre las-civiles,'como fuerza de obligar y.las naturales (entre las que estudia las
que provienen de actos nulos o anulables, las que provienen de obligaciones
prescritas, las que no han sido reconocidas en juicio por falta de pruebas) para
luego pasar a un-estudio detenido de las obligaciones a plazo,-las condicionales,
las de dar, hacery no hacer, las obligaciones con pluralidad de objeto, las gené-
ricasy las especifi"casy las con pluralidad de sujetos. o

D EFECTOS DE LAS OBLIGACIONES

Destaca enesta’ parte el -estudio del cumpllmlento de las obligaciones en
forma voluntariay forzosa (estudidndose el derecho de prenday el procedimien-
to ejecutivo), asi-como el temé& de la indemnizacion de dafios y perjuicios. Por
cierto que al tratar delavaloracion de los perjuicios se utiliza el término "evalua-
cion" sindénimo del avallo, méas que el verbo evaluar. Las garantias y las tres
acciones subrogatorla revocatoria o-Pauliana y de snmulamon completan esta
parte.
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E. TRANSMISION DELAS OBLIGACIONES

Partiendo de un concepto general de transmision se adentra el ‘autor en e
contrato de cesion y sus variantes de créditos, derechos heredltarlos litigiosos,
asuncion de duday cesion del contrato.

JOSE MARIA CHICOY OrTIZ

GONZALEZ SALINAS J: Sistema de compensacion y terceros adquirentes de suelo,
Editorial Montecorvo, S. A, Madrid, 1987.

Recuerdo de mi época de preparador que contaba alos opositores uno de los
medios para mantener y recordar los temas del programa a través de un simil
marinero. Cada tema es como un buque anclado en el puerto en € que se
distinguen todos |os detalles; pero amedidaque seiniciasu singladuray se deja,
convirtiéndose en un punto en el horizonte, es preciso traerlo de nuevo a puerto
ﬁara recordarlo. Pues bien, cuando a mi yalaos conocimientos de urbanismo se

abian hecho un punto-en el horizonte, el autor de esta monografia, compariero
y amigo, JESUS GONZALEZ SALINAS, me acerca a puerto uno de los temas vivos y
probleméticos sobre la materia: las urbanizaciones privadas.

Confieso que he tenido anclada la publicacion algun tiempo en ese puerto
lleno de otras materias que exigen una cierta atencion, pero he decidido que
antes de la proxima puesta de sol la recension tiene que estar lista. Es deber
advertir que la monografia constituye la tesis doctoral del autor que fue cdifi-
cada con "apto cum laude" y que fuedirigida por SEBASTIAN MARTIN RETROTILLO,
quien ahora hace de prologuista. La obra va dedicada a GARCIA DE ENTERRIA Y €
giemplar con el que me obsequia trae una amable dedicatoria; aungque termina
pidiéndome benevolencia "por haberse pasado ala oposicion”. Jests sabe que,
aparte de ser cas € cronista critico oficia de las obras de su padre, muy pocas
veces me heresistido aadmitir opiniones contrarias alas que sustento y, cuando
lo hago, procuro disimularlo contando una anécdota. Vamos a ver si en esta
ocasion no tengo que utilizar ese método.

En € prélogo delaobrapréacticamente se ofrecenlas lineas directrices que €
estudio tieney que, segun el prologuista, exigian un estudio de lajurisprudencia
y de la diversidad de normativa autondémica frente a problema del sistema de
compensacion, asi como-destacar lafiguradel tercer adquirentey larelacion del
mismo o delos mismos con las Juntas de Compensacién. He ahi el temaque para
su exposicion criticalo haremos respetando las tres grandes partes de la obra.

A. PRINCIPIOS GENERALES DEL SISTEMA DE COMPENSACION

Entiendo-que hay una frase del autor que encauza debidamente el problema
de la configuracion delallamada "urbanizacion" privada através del sistemade
Compensacion y es la siguiente: "Y es que la urbanizacion privada —o algun
elemento no publico delamisma— como resultado no es concebible en € Orde-
namiento juridico, sno como, o dentro, de la ordenacién urbanisticay su exis-
tencia, en cuanto tal, una decisién que se enmarca institucionalmente en la
funcién publica del planeamiento. De dlo deduce € autor que la intentada
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autonomia de la misma tampoco puede predicarse desde la perspectiva de la
ejecucion Y, de todo €llo, la conclusién de que no puede hablarse del dato de la
propiedad Unica o unanimidad de propletarlos

El autor, con mucho tacto y precisién, va desllndando Ios conceptos de com-
pensacion, cooperacién y sus diferencias con la.expropiacion en una serie de
puntos concretos relativos alas cargas de cesion de terrenos, obligatoriedad del
plany su gjecucién, limitaciones, etc. Con estos presupuestos pasa ala exposicion
de los principios que informan el sistema de compensacion y que deslinda en
tres momentos: el de la constitucion de la Junta de Compensacion, los que
surgen una vez constituida la Juntay los que estan en relacion con los compro-
misos y garantias'del promotor o promotores. En el primer momento se acumu-
lan los que el autor denomina genéricamente de funcionalidad del procedimiento
y especificamente el derecho a laincorporacién de los promotores, el requisito
de la mayoriadel 60 por 100 del poligono, la posi bl||dad de exproplar y la modi-
ficacion de los proyectos en tramitacion.

En el segundo momento, constituidala Junta, se abren al estudlo el estatuto
de los propietarios'miembros y las consecuencias del incumplimiento y respon-
sabilidad de la Junta o del propietario Unico. La determinacion del sistema en
relacién con los compromisos del promotor o promotores, :constituye el tercer
momento en el quejuega-el-alcance de la voluntad para la determinacion del
sistemay los compromisosy garantl'a fuerade los planes deiniciacion particular.

kf"-

B. LOS TERCEROS ADQUIRENTES UNA VEZ CONSTITUIDA LA JUNTA
Los tres puntos cardlnaJ es-que el autor:-enfoca son: el princi p|o general dela
subrogaci6n de los‘adquirentes a través de un fundamento institucional, la nota
marginal del articulo 169 del RGR, la mencién del .articulo 178 del mismo y la
accion rescisoriar del ’artlculo 62.de la Ley del Suelo con- sus: -correspondientes
requisitos. .

R

C. TERCEROSADQUIRENTES CON ANTERIORIDAD A LA CONSTITUCION
DE LA JUNTA .

La posicion de esto's adquirentes es la que supone eI-fen(’)meno de la subro-
gacion que, asu vez lleva como estudio el de las notificacionesy la nota marginal
del articulo 62 RGU, el al'cance dela subrogacion (art. 88 LS) y laposible rescision
(art. 62 LS). Igualmente se tocan lostemas de laliberacién de los promotores por
subrogauon de-los adquirentes, la liberacién de'los mismos en los casos de
parcelacion ilegal cuando ésta no exista.

Intuyo que en todo este entramado sucede lo mismo que con el General
Sanjurjo y los gitanos.. Le.nombran a Sanjurjo Director general -de la Guardia
Civil y ala estacion de Sevillale van a despedir los gitanos amigos suyos. Uno de
ellos se adelantay le.dice: "jUsted también don José se pasa a enemigo!".

JOSE MARIA cHIcO Y OrTIZ
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CERA, MARIO: Il passaggio di riservea capitule, Guiffre,Milano, 1988.

Aunque €l estudio se desarrolla alrededor de las sociedades por acciones sus
directrices son aplicables a otras capitalistas. S6lo en unavisién.simplista puede
estimarse la materia tratada como intrascendente o bizantinayaque ademés de
conocida es objeto de regulacién legal. Su interés se acentla a examinar las
mdltiples facetas que se ofrecen y que CERA andiza profundamente y con pre-
cision de artista: Solo es posible destacar algunas de €llas.

La autofinanciacién se considera indispensable para |la buena marcha de las
empresas, de las.que muchas sociedades son solo estructurasjuridicas. Implica
retencion y reinversién de beneficios, aunque el concepto se ampliaa concretar-
se en aguella-parte del patrimonio neto —diferencia entre activo y pasivo—
excedente del capital social, no destinado a distribuirse entrelos accionistas sino
a constituir un compl emento de capital, elemento de productividad y garantla
para los acreedores. En Francia se habla de “prolongement du capital” y en
EEUU de “surplusfond”. Las reservas son capital de riesgo aunque su disciplina
sea diversadeladd capital socid.

Se admiten bastantes clasificaciones de dlas: la de beneficios o “Gewmnere-
serve" y la de capital, ésta formada con bienes no procedentes de beneficios
estrictos, como |los fondos de re valorizacién. Muy destacada es la de explicitasy
ocultas. Las primeras aparecen en el balance y proceden de acuerdo socia
concreto o en formaindirecta como partidas del balance sometido a aprobacién,
como las procedentes de fusiones, complementos de aportaciones in natura, etc.
Las ocultas no figuran en €l balance y su origen normal es lainfravaloracion de
bienes ddl activo en cuantia excedente a lo que la prudencia aconsgja. Sus
finalidades son diversas, Galgano destaca que con frecuencia tratan de evitar la
trascendencia del estado de prosperidad de la sociedad.

Sobre lalicitud de |as Gltimas ha habido debates doctrinales y las posiciones
legidativas no son pacificas. En Suiza se admiten claramente, - mientras las nor-
mas germana ojaponesalas prohiben. En Italia, sobretodo desde la creacion de
la CONSOB y larecepcion dela |V Directiva de la CEE, han quedado considera-
blemente limitadas. El." cuadro fiel” impuesto a balance, o propio que en Espaiia
recientemente, constituye una expresion que algunos consideran.ambigua, tal
vez dgo permisiva. .

El problema de: Ia autofinanciacion se resuelve normalmente con un equili-
brado juego entre ambas clases de reservas, sirviendo por .una parte.alos inte-
reses de la sociedad que pasa a disponer de un capital de maniobra de més agil
manejo que €l social, sujeto a comple os requisitos para su-reduccion en caso de
pérdidas; por otra, atiende alos intereses de los accionistas; principalmente alos
inversores de grandes-sociedades que, carentes de un derecho de separacion en
caso de traspaso a capital permitido por la ley, ven mermados sus deseos de
beneficios a plazo no excesivo.

Se habla de reservas impropias o falsas, los [lamados fondos sean de amorti-
zacion o destinados a pago de impuestos o deudas, entre otros; ordinariamente
son simples reservas con otra denominacion que en muchos casos sefialan su
findidad o procedencia. La mayoria son perfectamente disponibles.

Hay maés clasificaciones. Con impropiedad se consideran; a veces, coinciden-
tes la de disponibles e indisponibles con las voluntarias (dimanantes de los Esta-
tutos o acuerdos concretos) y las legales. Existen, no obstante, reservas volunta-
rias limitadamerite disponibles: el Ilamado fondo de sobreprecio de acciones que
el legislador se preocupade impedir su distribucion entre [os accionistas, pero no
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obstaculiza su integracion en-el capital; la que debe constituirse al adquirir
acciones propias, que desaparece al cesar la titularidad y realmente es una
simple correccion del activo: -Otras, en cambio; tampoco integradas en la tipica
legal, son absolutamente:indisponibles,-como el fondo de riesgo dé las asegura-
doras. Tales tIpOS de reser‘vas deberian ser conS|deradas Iegal es ‘complementa-
rias. e

La clasica réserva Iegal mérece una atencién espemal SaJvando el supuesto
de pérdidas, casi todas las legislaciones |a consideran indisponible, excepto Fran-
cia, donde la legislacion, reéstructurada profundamente en fecha no distante, no
ofrece obstacuilo para su integracion en el capital, postura respaldada unanime-
mente por ladoctrina. Cierto que algunos autores com €l suizo AL-Osemi O el
belgaVAN RY N critican lanormativade sus respectivos paises. Enltaliael Cédigo
también mantiene la posicion de la indisponibilidad para una no excesiva, pero
si muy calificada, gueitilla doctrinal (GERCO, DE GREGORI, Rossi, COSTA, y tal vez
CoLoMBO) que estima—en resumen— que la indisponibilidad debe interpretarse
comio "indistribuibilidad” y-hasta sefialan otra plural expresion del Cédigo que
ademas del caso de pérdidas solo puede referirse alatransferencia a capital. Es
larelativa al rei ntegro de lareserva legal cuando la misma “vine diminuita per
qualsiasi regione”. CERA no obstante con ampllosargumentos 'se mantleneenla
ortodoxia. - ‘

Es de advertir que hay commdenmaen que el pasedela reservalega] a capital
constituiria una mayor garantia para los acreedores, pues no nos hallamos ante
una operauon coritable, sino -una cualitativa que inmdbiliza-en mayor grado
parte del patrimonio de la sociedad. A quien dafiala operacion €s alos accionistas
que pueden ver reducidos sus dividendos, obligados a reconstituir una reservay
darle mayor alcance, inferior posi bilidad de disposicic')n sin gue ello pueda verse
compensado con la ampliacio on de Iimites en ciertos casos.de em|5|on de obliga-
ciones 0 aumento decapital.

En Espaia,: después de las reformas de 19891a postura negallva es absoluta-
mente clara. Con anterioridad DUQUE se extasiaba ante el model o francés, otros
no profundizaban en el temay DE LA CAMARA adoptaba |a actitud de los criticos
italianos. En: esta materla Ia inercia parece sobreponerse: afla Ioglca y aun a
5|stemajur|d|co

Lapraxisdela transferenc1a a capital empezo a desarrol larse a principios del
siglo pero sobre todo despues de las dos grandes guerras adquiri6 proporciones
desmesuradas.:La operauon ‘se estimaba integrada por dos momentos, conexos,
los de distribucion-de reéservas.como dividendos y la aportacién de’los mismos a
la sociedad al suscribir.nuevas acciones. En la dogmética germana se configurd
como la teoria'de-la “Doppelmassnahme” y aparentemente’ consistia en una
distribucion de dividendos in natura ya que las nuevas acciones podian transfe-
rirse y ser monetizadas; aunque ello sélo con facilidad en las grandes sociedades;
otra cosa son las no cotizadas en bolsa y sujetas a derechos de preferencia. En
Estados Unidos es licita la distribucion de dividendos in »naturapero en Europa
ademas de no ser comun se anoté que la misma infringia principios fundamen-
tales del ambito de‘las sociedades como es el de que-en las de-capitales nadie
puede ser obligado-a-ulteriores aportaciones alainicial, sin su consentimiento, y
lareiteracion dela practicaequivaldria a la anulacion del derecho al dividendo.

Respecto atal derecho, cuya consideracion de fundamental ‘és histérica, es-
tima Rossi que su-invacacion retrotrae a vetustas concepciones de la sociedad;
GALMDSDOREF sefiala que es discrecional de la Asamblea su distribucion y-que los
supuestos de abuso de poder, por mayorias o grupos de control, deben dilucidar-



INFORMACION BIBLIOGRAFICA 391

se por los Tribunales a la vista de especificos gjemplos; CERA advirte que la
finalidad lucrativa de la sociedad empresarial se mantiene en el :horizonte, pese
aque en determinados casos se debilite y setiende ala evolucién de la sociedad
como una estructura neutra, sefialando que el Tribunal de Milan, en 1986, reco-
noci6 expresamente este derecho y alin que en lanormagermana se encuentran
porcentajes en relacion al destino areservasy adividendos. . -

La critica a la teoria de la doble operacion la inicio ya en 1907 € francés
THALLER, quien puso de relieve su improcedencia en el caso de reservas no
dinerarias, lahizo simétrica ala disminucién de capital por pérdidasy consideré
los argumentos en que.se basaba como "un pur moyen de féiade, un procédé
scolastique, un simplejeu d'esprit”. Su teoria, la “Einheitstheorie”, fue aceptada
rapidamente por la doctrina europeay consagrada después delaprimeraguerra
con la devaluacion monetaria, la formacion de reservas de plusvaliay la necesi-
dad de capitales muy importantes. La legislacion fiscal tiene en el tema impor-
tancia verdaderamente considerable, pudiendo favorecer o no el traspaso a
capital segun considere el acto como distribucion o no de beneficios.

La jurisprudencia, que se posiciond inicialmente por la: teoria de la doble
operacion en bastantes Estados ha evolucionado lentamente y en la actualidad
es practlcamente aceptado sin reservas la del acto Unico.

CERA examinamuchos extremos alos que es solo posible dedl car.unaslineas:
respecto alas reservas estatutarias parece compartir el criterio de COLOMBO de
gue con el “quérum” necesario paralamodificacion de estatutos puede alterarse,
para un supuesto concreto, lo ordenado estatutariamente sin necesidad de mo-
dificarlo; la indelegabilidad alos Administradores del aumento de capital en tal
forma, materia muy discutida; la posibilidad de realizar |a transferencia a capital
aun hallandose la sociedad en estado de liquidacion, siempre que el acuerdo sea
unanime; en el caso de emision de nuevos titulos y no de aumento de su valor,
los problemas de las. diferencias, con agrupaciones o aportaciones complemen-
tarias sin importancia econémica; €l nacimiento del derecho del socio al titulo
con €l acuerdo de su creacion; de forma que su derecho areiterarlo es impres-
criptible, pues se trata de un simple elemento material representativo de su
participacion; la necesidad de eludir, con la operacion, cualquier dafio a los
titulares de acciones de ahorro u obligaciones convertibles, arbitrando los pro-
cedimientos adecuados, etc.

Hay, no obstante, un-extremo gque creemos conveniente destacar. Cierto que
laley al autorizar-el trasvase de reservas a capital infringe el citado principio
cardinal de no exigir .alos accionistas ulteriores aportaciones obligatorias, pero
esta infraccion es estricta. Por ello cuando con el trasvase de reservas no se
aumente el nominal de los titulos sino que se crean titulos nuevos, éstos deben
hallarse completamente desembolsados, no siendo posible una liberacion com-
plementaria en efectivo, una nueva aportacion. Tampoco es aceptable la simul-
taneidad o coligacion de aumentos con cargo areservas con otros onerosos que,
préacticamente, se impongan a los beneficiarios de aquellos, llegando a mismo
resultado.

Creemos que los precedentes parrafos bastaran para dar idea del interés del
tematratado en laprofunday minuciosa obra de CERA.

JOSE M. PiRoL AGUADE
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PEREZ ALVAREZ, MIGUEL ANGEL: La nueva adopcnon EdItOI’Ial 'Civitas’, un tomo
de 233 paglnas Madrld 1989..

Hay qwen nace con ganas para estudiar y trabajar y €50 se Ie nota enseguida.
Hace bien poco que publicamos en esta REVISTA la recension de la estupenda
tesis doctoral del autor, dordé-estudiaba de modo bien completo laintrincada
cuestion de la solidaridad en la fianza y ya, sin apenas resplro recibimos otra
obra suya, con afectudsa dedicatoria que:agradecemos: * .

Como agradecemqs miuy deverdad su colaboracioén. EstaREVISTA estaabier-
taalos éstudiosos quenos envian sus trabajos y que nosprestigian; 1os acogemos
gustosos pues nos sifven: para dar a conocer lasinvestigaciones valiosas que lo
merecen y, ala vez, para iriformacion a nuestros Iector% Ios profe5| onales que
pueden enconitrar ayuda a sus problemas.

Nos da la impresion de que €l autor de este nuevo I|bro MIGUEL ANGEL PEREZ
ALVAREZ, joven Profesor titular de Derecho civil delaUniversidad de Zaragoza,
viene pegando fuerte'y pidiendo paso. Sirva de referenma la’ teS|s que antes dije,
de gran rigor y profundidad. - g

Y ahora, este libré donde nos presenta el nuevo enfoque de IaadopC|on que,
por mor de las nuevas regulacicdnes, ha pasado de ser unainstitucion puramente
civil y familiar a‘convertirse en un campo donde la Administracion quiere meter
la cuchara. Y- como ahora ya no-hay una sola Administracion, sino maltiples,
podemos imaginarilo que:ocurrira con nada menos-que diecisiete catacaldos
autonémicos, con su‘cohorte de subadministraciones provincialesy locales. Bien
sabido es que el signo administrativista impera en nuestios. tlempos So capa de
socializaciones no S|empre claras ni justificadas. - oo

Por ello nos advierte PEREZ ALVAREZ que lanueva Ley de adopmon de 1987 no
havenido asugoner tan' s6lo unamera modificacion al régi menJ uridico existente
en la adopciodn, siné que se caracteriza, sobre todo;. por-propiciar-una notoria
intervencion de la Admiriistracién en el ambito de las-instituciones de guarda
antes reguladas porel Caodigo Civil con tintes privativistas. : -

Y esto eslo qué haresultado realmente de la Ley de 1987: No es unareforma
de la adopcién, sino una auténtica "nueva adopcion” y asi es como el autor titula
su libro, para pongrnos mas de manifiesto laimportancia del g| ro que se hadado
alainstitucion.

En el capitulo | estudia PEREZ ALVAREZ los precedentes espanoles de la adop-
cién, empezando por la'Ley de Bases de 1888, desde dondeépaso 'al Codigo Civil
para ser luego, tras largo paréntesi S, repetidamente- modificada en las leyes de
1958, 1970y 1981. ;Por quéy para qué tantas reformas? El autor rios sefiala que
en la época codificadorala adopcion era una figura en desuso hasta el punto de
que a redactarse el Proyecto’'del Codigo de 1851 se pensd en no-regularla por
innecesaria; pero frentea ese antiguo desuso, |a "pujante vitalidad".que adquiere
después es larazén invocada por los redactores de la Ley de 1958 parareformar
un régimen juridico dé "efectos muy estrechos", segun se dice en su predmbulo.
A cada nuevo retoque se acentlala defensa de Ios intereses del menor, lainter-
vencion judicial, el aumento de facilidades para acceder ala adopcién y, sobre
todo, una progresiva atribucion de derechos al hijo adoptivo, confrontando con
una paul atina atenuacion de las relaciones de éste con su familia de origen.

Entrando ya de fleno en la Ley de 1987, PEREZ ALVAREZ estudia sus prelimi-
nares, haciendo una exposicion de su descripcion y ambito de incidencia, para
terminar en unacriticamuy favorable del texto legal, por razones que largamen-
te explica. Nos dice que esta Ley es una de las que esta planteando problemas



INFORMACION BIBLIOGRAFICA 393

mayores para su aplicacién y estas dificultades dimanan, quiza, de haberse pres-
cindido olimpicamente de laintervencion de la Comision General de Codificacion
en € iter prelegidativo de la reforma; por e contrario se nota una excesva
concurrencia de transacciones de tinte politico, que €l autor recoge en notas a
pie de pagina que no tienen desperdicio.

En d capitulo |1 del libro, PEREZ ALVAREZ hace ya un estudio detallado de los
principios informadores delalLey de 11 de noviembre de 1987 y que son: 1° im-
posicion de un sistema de intervencion y control administrativos en el ambito
civil de la proteccién de menores; 2° integracion familiar de los menores en
desamparo; 3° propiciar € acceso ala adopcion; 4.° equiparacion de lafiliacion
por naturalezay la adoptiva, y 5.° primacia dd interés del menor.

Estudiando estos principios, € autor encuadra la base de la intervencién
administrativa en la tutela que sobre los menores reserva la Administracion el
articulo 39.2 de la Constitucion. La Ley de adopcion atribuye competencia en
esta materia a las Entidades publicas que son los organismos del Estado, de las
Comunidades Auténomas o de las Entidades locales alas que, con arreglo alas
leyes, corresponde en €l territorio respectivo, la proteccion de menores. Ojda
estuviese siempre clara esta competencia entre los distintos érganos, pero a
veces su delimitacion es un verdadero embrollo. PEREZ ALVAREZ se hatomado la
paciencia de recoger un montén de disposicionesy resefiarlas, para que podamos
saber cudles son las vigentes... por ahora, pues seguramente ya estard saliendo
otro montén mas de reglas a estas horas.

Igualmente se estudia en € libro € principio de integracién familiar, en sus
diversas facetas de la reinsercion y a acogimiento. ES principio prioritario el
intento de conseguir la reinsercion en la propia familia, teniendo solo caracter
subsidiario &l acogimiento preadoptivo, exponiéndose su constitucion, efectosy
cesacion.

En lo que se refiere a la adopcion propiamente dicha, PEREZ ALVAREZ NOS
explica su régimen juridico empezando por los requisitos constitutivos y las
prohibiciones para adoptar, de los que no hacemos detallado mérito porque
estan claramente en laley y son conocidos de todos, aunque el autor los analiza
por separado. El consentimiento habran de prestarlo, a presencia del Juez, €l
adoptante o adoptantes y el adoptando mayor de doce afios; ha de mediar el
asentimiento del conyuge del adoptante y de los padres del adoptando en su
caso, también en presencia del Juez; en otros casos debe darse audiencia a
distintas otras personas. El proceso formal acaba con la resolucién judicial co-
rrespondiente. Todo elo es contemplado minuciosamente en el libro que comen-
tamos.

La equiparacion en derechos 'y obggaciones entre los hijos por naturalezay
los adoptivos ya se establecio en la redaccién dada al articulo 108 del Cédigo
Civil por laLey dereformade 1981 y se mantiene integramente en la actualidad.
PEREZ ALVAREZ deduce de este texto legal las consecuencias que resultan de este
principio de equiparacion tanto respecto alos derechos que adquiere el adoptado,
Iguales alos de los hijos procreados, como en lo tocante a sus vinculosjuridicos
con su familia de origen que, por € contrario, se extinguen por completo.

Con €l examen del principio de la primacia del interés del menor que carac-
terizaala, por ahora, UltimaLey delaadopcion y con lainclusion de unaamplia
bibliografia, termina este libro por e que felicitamos de nuevo a su autor.

FRANCISCO CORRAL DUENAS



