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ABSTRACT

Breve exordio este para ilustrar a lector en el sentido de que e abgo
firmante ha sido requerido para esta colaboraciéon a Homenagje a don RAMON
MARIA ROCA-SASTRE enfuncion —es de suponer— de mi afigja condicion de
colaborador de esta Revista. De forma que las paginas que siguen debieran
s |leidas atendiendo a aquella condicién y no a una caracteristica personal
del autor, esto es, aparecen escritas no como estricto aplicador del Derecho
(Juez), ni como fabricador de titulos (Notario), ni como cdlificador y trans-
criptor de actos y de contratos (Registrador), ni como experto en la materia
hipotecaria (publicista especializado) (1).

(1) S en nuestra actua doctrina todo un maestro, cua es don Luis Diez-Picazo Y
PONCE DE LEON, se autocalificaba muy recientemente (v. su DISCURSO DE CONTESTA-



526 ESTUDIOS

. BOCETO PARA UNA APROXIMACION A LOS ESTUDIOS
HIPOTECARIOS EN LA DECADA DE LOS SESENTA

1. Esyaunaviga costumbre del firmante, adquirida desde los tiempos
juveniles, la de indicar la fecha y lugar de adquisicién de mis libros. Es asi
coémo descubro que adquiri los cuatro tomos del «hipotecario» de Roca-
sasTrRe en Valencia el 25 de enero de 1961. 1o que permite deducir que en
aquel entonces mi preparador (2) me consideraba presto para asimilar aque-
Ilas materias nuevas y aquellos temas de aspecto inquietante y un tanto eso-
térico para tantos opositores de aquellos afios.

Resultaba claro para muchos de nosotros —los opositores a notarias y
registros de aquellos afios— que la obra a consultar y estudiar era el «Dere-
cho Hipotecario» de rRocA-sasTRE. Ademés de los consgjos de sotto voce de
los recién aprobados, estaba también la ayuda inestimable de vigos amigos
ya gjercientes profesionalmente (3). De tal guisa me encontré ya con el gem-
plar del «ROCA» gjustado, pulido y preparado para digerir.

En aquel entonces descubri —descubrimos todos— con asombro como la
temida materia «hipotecaria» era menos hueso de lo que todos suponiamos.
En aguella mi primera aproximacion a «lo hipotecario» pude darme cuenta
de que la tan peligrosa «iniciacion» venia a ser amodo de un velo o simbolo
gue descubria que detras de ella solamente habiapuro derecho civil Si acaso,
para_quienes como yo, ademds. provenian de un ambito publicistico, habia
partes organicas o procedimentales de menor importancia respecto del todo.

Seguramente el entusiasmo en el abordgje a las nuevas materias era
parejo ala condicion juvenil de aquel entonces y alailusion consiguiente de

CION a discurso de don Manue Ameorés Guardiola en su Recepcion Publica como
Académico de NUmero de la Readl Academia de Jurisprudenciay Legidacion € dia 30 de
noviembre de 1998, titulado «La teoria de la publicidad registral y su evolucion», Publi-
caciones de la RAJL, Gréficas Aguirre Campano, Madrid, 1998, pdg. 202) como de «un
amateur en materias de Derecho Registral», dgo en manos del bondadoso lector & cdi-
ficativo apropiado para este intento mio que no pasa de ser una visién un tanto retrospec-
tiva de una ilusionada época de opositor.

(2) Mi inolvidable preparador, €l Registrador de la Propiedad don EMILIO BARTUAL
VICENS, tenia la costumbre de dedicar_la fase inicial de preparacion de temario de opo-
siciones a notariagregistros solamente a Derecho Civil —excluida la Parte General—.
Después de un par de «vueltas» 0 «pasadas» totales a temario de Civil, en una segunda
fase., entraba o colocaba € Derecho Mercantil. Cuando € opositor llevaba ya un cierto
tiempo con todas esas materias ya bien trabadas y organizadas en su cabeza, y_tan solo
entonces. en una tercera fase pasaba a «meter» o colocar € Derecho Hipotecario. Sdlo en
la fase find nos autorizaba a incluir la Parte Generd.

(3) Inestimable la colaboracién de notarios, como la de V. ESPERT SANZ acotando y
subrayando la obra de ROCA-SASTRE y lade E. FOSAR BENLLOCH ampliando detalles, ideas,
temas, etc. Inolvidable la colaboracion y amistad fraternal, mas ala de la mera compe-
tencia «opositora», de hombres de talla moral de L. BRIONES, A. MOLPECERES A. RUBIO
VAZQUEZ, E. MULET SAEZ, J. ALEGRE GONZALEZ...
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guemar etapas y acceder a un prestigioso cuerpo profesional. Pero quedaba,
aparte el dato subjetivo citado, €l dato objetivo de tener en las manos una
obra clara, bien escrita, bien desarrollada y argumentada y de facil resumen.

Habria que rebuscar en la memoria personal el porqué final de esa elec-
cién del «<ROCA» y no la obra de otros autores o los resimenes de uno o
varios gque entonces circulaban entre nosotros. Efectuaba la eleccion y descar-
tados otros autores, € opositor no podia tener ni tenia otras dudas.

2. Importa en la actualidad, al parecer, € determinar con agun relieve
la posible perspectiva «diacrénica» de la obra de RocA-sAsSTRE desde mi
punto de vista actual.

Teniendo en cuenta las precisiones personales apuntadas sobre mis in-
quietudes del opositor que era, y alavista hoy de la situacion de la doctrina
espafiola de aquella década de los sesenta en su perfil hipotecario, cabe quiza
seflalar algunas particularidades notables.

Buena parte de las aportaciones doctrinales de la.década de 10s cincuenta
precedente habia sido consecuencia de la reforma hipotecaria de los afios 44-
46. Decia con exactitud €l maestro J. CASTAN TOBENAS, en un incisivo articu-
lo EN ESTA REVISTA con motivo del Centenario de la Ley Hipotecaria de
1861, que

«...nemos de limitarnos ahora a perfilar unas reflexiones, muy breves y
someras, sobre la influencia que esta importante Ley (LH) ha egercido
sobre la renovacion de la culturajuridica patria 'y, concretamente, sobre el
estudio cientifico del Derecho civil y su aplicacion practica ... Y no hay
que decir nada de los valores cumbres, siempre tan actuales, de JERONIMO
GONZALEZ y RAMON MARIA ROCA-SASTRE, que tan brillantes aportaciones
han traido a estudio de las instituciones civiles y aun de la temética
general del Derecho» (4).

A la hora de situar la obra comentada dentro del amplio panorama civi-
listico espafiol de aquellos afios, conviene recordar que la obra que yo —que
todos nosotros en los sesenta— manejaba era una quinta edicion distribuida
en cuatro tomos, 10s tres primeros subtitulados «Registro de la Propiedad»,
y €l cuarto «Hipotecas» (5). O, de otro modo dicho, la obra habia apare-
cido en el ambito juridico espafiol muchos afios antes. Lo explica con
detalle, tanto en orden a la concepcion inicial de la obra, como a su finali-
zacion y a su publicacion, el hijo del gran maestro, mi querido amigo y
compafiero Luis ROCA-SASTRE MUNCUNILL, COMO Sigue:

(4) V. J. CASTAN TOBENAS «Influencia de la Ley Hipotecaria sobre la renovacion del
Derecho y la culturajuridica en nuestra patria», nimero conmemorativo del Centenario
de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1881 —sic (asi en € origina)—, en RCDI,
enero-febrero de 1961, Afio XXXVII, nim. 392-393, pags. 1 a6, espec. pags. 3y 5.

(55 RAMON MARIA ROCA-SASTRE, Derecho Hipotecario, 5.2 edicién, Bosch, Casa
Editorial, 4 tomos, Barcelona, 1954.
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«Derecho Hipotecario. Este libro se publicoé bgjo el titulo de "Institu-
ciones de Derecho Hipotecario”, en su primera edicién, por Bosch Casa
Editorial, Barcelona, en el afio 1941. Estaba gjustada, como las ediciones
posteriores, a programa para las oposiciones libres a Notarias. Tenia tres
tomos. En vidade ROCA-SASTRE se publicaron hastala séptimaedicién, la
Ultima de cinco tomos, arreglada por Luis ROCA-SASTRE MUNCUNILL, y
publicada por la misma Editorial, Barcelona, 1979» (6).

«El propio ROCA-SASTRE (en un recorte de periodico de Barcelona de
abril de 1972, con ocasion de habérsele nombrado Doctor Honoris Causa
por la Universidad de Barcelona) acerca de su Derecho Hipotecario se
expresaba en los términos siguientes: "En realidad, el origen de este libro
estd en unos apuntes que hice cuando preparaba oposiciones a Registros.
Los tratados que existian entonces eran confusos. Mis apuntes rompieron
moldes y se contradecian con los que utilizaron la mayoria de mis com-
pafieros de oposicion. Creo que crearon un verdadero impacto, como se
dice ahora". Lo cierto es que su éxito fue total, en su especialidad y
también en cuanto .alas materias de Derecho Civil que ampliamente con-
tenia €l libro en las relaciones que guardaban el Derecho Hipotecario y €l
Derecho Civil» (7).

«Se refugio (recién terminada la guerra civil) en sus estudios juridi-
cos maés intensamente que nunca ... Acabé entonces de elaborar su Derecho
Hipotecario, que habia empezado antes con sus oposiciones y sus conferen-
cias en la Universidad y habia ampliado siendo Registrador de Sort ... La
dedicacion a la llevanza de este (Ultimo) Registro (Gandesa) le permitié
ultimar bien pronto aquella obra. El original de la misma fue expuesto por
ROCA-SASTRE alacritica de su admirado maestro don Jerénimo Gonzélez,
quien le auguré posibilidades de éxito. También lo consulté previamente
con €l editor don José Maria Bosch y Olivero, quien, entendido especial-
mente en obras juridicas, se entusiasmé con la obra 'y la edité con el titulo
"Instituciones de Derecho Hipotecario". Josep Pl4, en su libro Homenots...
explica al respecto: "El editor Bosch, en laRonda de Sant Pere, le pidié que
adaptase sus apuntes alas oposiciones a Notarias, para publicarlos. Natural-
mente lo hizo, y el libro tuvo un éxito tan sensaciona que produjo notables
consecuencias. En primer lugar, el editor mejoré las condiciones contractua-
les. Después, un tratadista castellano que tenia publicado el primer volumen
sobre una obra de Derecho Hipotecario desistio de publicar los otros..." ...no
fue esta baratura la causa de su éxito sino su vasto contenido, con su mo-
derna sistemética'y su gran claridad» (8).

Realmente la sugerencia que se me hizo gira en torno a la figura de don

Ramén Maria Roca-Sastre y a esta su obra magna, en la version que yo

(6) V. L.ROCA-SASTRE MUNCUNILL, Ramén Maria Roca-Sastre, jurista en su viday
en su obra, edicion dd Seminario Jer6nimo Gonzdez y del Centro de Estudios Registra-
les, Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, Imprenta San
José, Madrid, 1998, pags. 120-121.

(7) V. L. ROCA-SASTRE MUNCUNILL, op. cit, pag. 50.

(8) V. L. ROCA-SASTRE MUNCUNILL, op. cit., pags. 48-49.
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conoci y en la que me «inicié» a las materias hipotecarias. No es mi labor
ahora proceder a un cotejo comparativo con la obra de autores anteriores
—ni mucho menos con todos los posteriores que siguieron después del maes-
tro—, tarea que bajo perfiles modernos acaba de efectuar mi querido amigo
M. AMOROS GuarbioLA (9). Quiza habria que aludir aqui y ahora ala gran
figura del siglo xix, don BIENVENIDO OLIVER Y a U clésico libro sobre el
«Derecho Inmobiliario Espafiol», al menos bajo €l aspecto de su contenido,
tanto en lo relativo al tomo publicado como a proyectado de otros cuatro
tomos: pero a ello se hareferido con solvencia el propio M. AMOROs (10),
lo que me exime de mayores precisiones. El cotgjo posible, de haberlo, de-
beria ser con otros autores coetaneos a nuestro agqui comentado, y €llo no
parece posible en este momento y lugar, en mi opinion.

A lahorade una valoracion juridico técnica actual de la obra de rRocA-
SASTRE, desde ese ambito comparatista interno. me interesa subrayar la gran
importancia que tuvo entre nosotros la aparicion de la obra del profesor J. L.
LACRUZ BERDEIO (11), no sdlo en su vertiente tedrica sino también en su
trascendencia practica para la propia funcion registral. Aludiré de pasada a
ese minimo cotgjo —en su perfil formal— con la obra aqui comentada.

3. El encargo aqui presentado quedaria incompleto sin la correspon-
diente referencia subjetiva del firmante. A mi inicial «descubrimiento» de
la materia hipotecaria, vista con los 0jos de ROCA-SASTRE pero releida con los
mios una y otra vez a lo largo de mis sucesivos destinos en mi profesion,
admirada con € paso del tiempo como un clésicq al_que siempre se vuelve
unay_otra vez (nunca quise pasar sobre esa «mi» quinta edicion de la obra),
seguia por mi parte una contemplacién de la obra gjena bien hecha. Fue una
lastima que el aqui firmante no pudiese colaborar materialmente con alguna
aportacion en la magna obra del Libro-Homenaje a Ramén Maria Roca-
Sastre que le dedicd la Junta de Decanos de los Colegios Notariales de
Espafia (12), en una época en la que € ahora comentarista andaba metido en
una agobiante tarea de «comentario» a la Compilacion del Derecho Civil de
Baleares. Sin embargo, tengo la satisfaccion de haber conocido persona men-
te a gran maestro ROCA-SASTRE Y haberme acercado a él para mostrarle mi

(9) V. M. AMOROS Gu ARDIOLA, «La teoria de la publicidad registral y su evolucion».
Discurso leido € dia 30 de noviembre de 1998, en su Recepcion Publica como Acadé-
mico de Nimero, y Contestacién de don Luis Diez-Picazo Y PONCE DE LEON, Publicaciones
gedla Red Academia de Jurisprudencia y Legidacion, Gréficas Aguirre Campano, Ma

rid, 1998.

(10) V., op. €t loc. cit., pags. 50 y sigs.

(11) V. J L. LACRUZ BERDEJ (con la colaboracion de F. DE A. SANCHO REBULLIDA),
Lecciones de Derecho Hipotecario Registral, 2.2 ed., Zaragoza, 1957.

(12) V. Libro-Homenaje a Ramon Maria Roca-Sastre, Publicaciones de la JUNTA
DE DECANOS DE LOS COLEGIOS NOTARIALES, 3 vols., Gréficas CONDOR, S. A,
Madrid, 1976.
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admiracion, mi felicitacién y mis respetos con motivo de un acto intimo que
le fue dedicado en € llustre Colegio de Abogados de Barcelona (13). Con
esta referencia muy personal y escueta quiero dejar acabado aqui este punto.

[I. RESUMEN PERSONAL DEL «DERECHO HIPOTECARIO»
DE DON RAMON MARIA ROCA-SASTRE

La obra aqui comentada de don Ramoén Maria Roca-Sastre es merecedora
de algunas precisiones tanto en orden ala forma (estructura) como en orden
al_fonda (contenido) de la misma. Lo que procedo a efectuar muy esquemé-
ticamente en los parrafos que siguen.

A) FORMA

Obsérvese que este aspecto o perfil formal de la obra aqui comentada ha
sido criticada veladamente por algunos, olvidando el porqué o razon esen-
cial de ello, consistente en ser una adaptacién al programa de oposicion a
notarias. Es bien conocido el hecho, ya prenarrado, de que el propio Roca-
SASTRE acudié a don Jer6nimo Gonzalez en demanda de consgjo, y €s hien
notorio, ademas, que los programas de las oposiciones a Notarias y_Registros
fueron elaborados por_el mismo_don Jerénimo Gonzalez desde su puesto en
la Direccién General de Registros y Notariado.

He de limitarme, por tanto, al hecho escueto de esa estructura 0 aspecto
formal de la obra de Roca-sasTRE, la cual cabe presentar —en mi opinién—
subdividida en estos apartados:

— Introduccion: Denominacién; Precedentes historicos y evolucion de la
legislacion hipotecaria; Sistemas inmobiliarios.

— Principios hipotecarios.

— Titulos inscribibles. Derechos reales inscribibles.

— Asientos registrales: inmatriculacion, inscripcion, extincion.

— Inscripcién de los diferentes tipos de bienes.

— Anotaciones preventivas.

(13) Fui invitado especiamente por & entonces Decano del Colegio de Abogados de
Barcelonay por la amabilidad de mis buenos amigos don JOSE MARIA PuiG SALELLAS, don
Luis PUIG FERRIOL y dofia ENCARNA ROCA TRIAS. El maestro me sonrié con sencillez,
agradecié mis pequefios cumplidos y me animé a continuar mi labor «foraista» comen-
tando las costumbres insulares, por las que se interesd vivamente. Al sentimiento personal
de satisfaccion y alegria por haber podido saludar al gran maestro se sumé € de gratitud
intima por la atencion prestada a mi persona.
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— Inexactitud registral.

— Publicidad formal.

— Hipotecas: Sujetos; objeto; clases; efectos; acciones y procedimientos;
extincion.

Interesa bgjo este perfil e hacer notar € enorme esfuerzo de sintesis y la
claridad resultante en la exposicion de los capitulos iniciales del Tomo I, que
en poco més de cien paginas vienen a condensar todo lo que habia sido
planteado por don BIENVENIDO OLIVER en su famosa obra alo largo de mas de
novecientas paginas.

Me parece evidente también, desde este mismo aspecto formal, €l obser-
var que, dado e presupuesto forzado de la «adaptacién» a un determinado y
concreto programa de oposiciones a notarias libres, no parece posible €
cotejo con un planteamiento tedrico y libre cual es el utilizado en su conocida
obra por el profesor LACRUZ BERDEJO. Bien es sabido que, conocedor de la
técnicajuridica alemana, €l profesor LACRUZ vino a efectuar su planteamiento
moderno de lo que llamé Derecho Inmobiliario Registral, partiendo del
concepto previo de |la publicidad registral, detectando su evolucion histérica,
distinguiendo sus elementos y analizando las vertientes material (inscripcion,
eficacia defensiva y ofensiva de la misma, asientos, extincion, rectificacion)
y formal o adjetiva (procedimiento registral) de la misma.

Aludida anteriormente la evidente influencia de la obra del profesor La-
CRUZ en los autores «hipotecaristas» posteriores, acrecentada ademas, s cabe,
con su gran prestigio y con sus notables aportaciones a los primeros «Con-
gresos Internacionales de Derecho Registral», entiendo que a ella habra que
referir cualquier cotgjo en nuestro ambito comparativo interno.

B) FONDO

Transcribir en este momento y lugar e contenido del «<ROCA-SASTRE»,
tan conocido por quienes conmigo coincidieron en el duro gercicio de las
oposiciones como por generaciones enteras de juristas espafioles, parece al
firmante de este escrito una tarea ociosa y superflua. Ademas, uno deberiair
apuntando —al lado de cada punto sefialado ahora— aquel perfil o aspecto
gue €l maestro habia desarrollado ampliay solventemente en otros lugares a
lo largo de su vida (libros, articulos, conferencias, comentarios...). Me temo
que me iba a quedar corto en la sugerencia, la llamada de atencion o la
alusion escueta a un tema dado.

Haré, por tanto, una recopilacion de aguelos puntos relevantes que
—en mi opinién— merecen ser destacados del conjunto monumental de la
obra comentada. Pueden ser los siguientes:
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1. La exposicion por principios hipotecarios

A lo largo de todo el Tomo | (epigrafes VII a XVII, pags. 145 a 856)
y_parte del Tomo 11 (epigrafes XVIII a XXII, pags. 5 a 143) procede ROCA-
SASTRE a andlizar las distintas modalidades de principios hipotecarios. Son
estudiados en la obra los de inscripcion, legitimacion, consentimiento, prio-
ridad, rogacion, tracto sucesivo, legalidad y especialidad.

Ahora bien, este planteamiento de ROCA-SASTRE —incapsulado a U vez
dentro de la finalidad practica ya apuntada de la obra— seria, afios mas
tarde, dgjado un poco de lado por los autores que en su exposicion de la
materia habian partido de otros presupuestos. bien la relacion juridico-re-
gistral (AMOROS GuarpioLA), bien la perspectiva mas amplia de la publici-
dad en la Teoria general de los Derechos Redes (Diez-Picazo), bien la
institucion del Registro de la Propiedad como instrumento técnico de pu-
blicidad inmobiliaria (PAU PEDRON). También este criterio de ROCA-SASTRE
fue criticado veladamente por algunos autores (PENA BERNALDO DE QUIROS)
a entender éste que

«dos principios no exigen en un ndmero determinado (segln los diversos
autores hay mas 0 menos principios), y su naturaleza no es homogénea. En
definitiva. la exposicion dd Derecho Registrd por sus (convencionades)
principios dificulta la vison del sstema registral» (14). Sn embargo, en
una muy dgnificativa nota a pie de pagina afiade este autor que: «No
obstante, hay obras que congtituyen una notable aportacién para e cono-
cimiento del sistemaregistral y que siguen € méodo de la exposicion por
principios, y entre ellas, muy sefialadamente, la obra extraordinaria de
ROCA. Pero sus resultados cientificos no se dan por el método seguido,
sino a pesar del método seguido».

Refiriéendome ahora a aquella mi_perspectiva inicial ya apuntada y con
atencion curiosa a la evoluciéon de la doctrina moderna, no puede menos
que sefidarse aqui la notable aportacion (15) de A. PAU PEDRON (16). Parte
A. PAU de las consideraciones iniciales siguientes:

(149 V. M. PENA BERNALDO DE QUIROS, Derechos Reales. Derecho Hipotecario, ed.
Facultad de Derecho, Universidad Complutense, Madrid, 1982.

(15) Aportacion a calificar como de: ¢interesante?, ¢inteligente?, ¢criptica?, ¢esoté-
rica? A mi juicio, hay en ellaalgo menos de lo que sugiere y algo mas de lo que aparenta.
En todo caso, de indispensable consulta para e curioso lector.

(16) V. PAU PEDRON, «lLa evolucién de los principios juridicos hipotecarios», Con-
ferencia en e «Curso» dedicado por e Colegio de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espafiay e Centro de Estudios Hipotecarios a tema: Centenario de la Ley
de Bases del Codigo Civil y sus relaciones con la legislacion hipotecaria, publicada en
e volumen de AAVV., titulado «Centenario de la Ley de Bases del Codigo Civil»,
Madrid, 1989, pags. 469 a 490.
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«Los sistemas inmobiliarios ... son un conjuntg organico de principios
racionales. Concretar esos principios, clasificarlos y precisar su alcance es
obra de los autores. Pero al trasladar aquel sistema interno a un sistema
formal, a una ordenacion expositiva clara y didéactica, los autores no han
sido unanimes en la enumeracion de los principios» (17).

«Los principios hipotecarios en general constituyen la estructura de los
sistemas registrales. a proyectarse esa estructura en la mente de los auto-
res, surgen las sombras de los principios, como en un renovado mito de la
caverna. Las sombras, que en ocasiones agigantan y en otras empequefie-
cen la imagen proyectada, tienen siempre la funcién de resatar la ima-
gen...» (18)

Esta exposicion de A. PAU va conexa con mi planteamiento precedente
sobre la obrade ROCA-SASTRE, y de ella me parece muy interesante |a obser-
vacién que hace en orden a que

«La estructuracién. de aquel régimen (el régimen hipotecario) sobre el
esquema de los principios no tiene lugar hasta la obra de ERONIMO GON-
ZALEZ; son las publicaciones de este autor las que estimulan a la formu-
lacién del Derecho Hipotecario desde las coordenadas de los princi-
pios, y son también los programas de oposicion a Notarias y Registros
—elaborados por don Jerénimo desde la Direccién— los que obligan a los
hipotecaristas a tratar en sus contestaciones determinados principios que
luego serian abandonados» (19).

Tomadas estas ideas de A. PAU, y de nuevo confirmado el planteamiento
que hizo ROCA-SASTRE va en el afio 1940. queda tan sdlo aludir a la curiosa
utilizacion por A. PAU del término «apoécrifo» (20) al referirse a aquellos
determinados principios hipotecarios a los que la communis opinio de la
doctrina ha negado carta de naturaleza. Nos llevaria quiza algo lejos profun-
dizar en el término usado por A. PAU quiza con intencion (21), pero que nos

(17) V. A. PAU, op. cit., pag. 470 (subrayados mios: J. C. G.).

(18) V. A. PAU, op. cit., pag. 471 (subrayados mios: J. C. G.).

(19) V. A. PAU, op. cit., p&g. 471 (subrayados mios. J. C. G.).

(20) En e DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPANOLA, TOMO | (voces a -
guztaparra), Ed. de la Read Academia Espafiola, vigésma edicion, Taleres Gréficos de
Editorial ESPASA-CALPE, Madrid, mayo de 1984: pag. 111. columna 2. voz 6 figura

APOCRIFO, FA. Dd |atin apocryphus; y éste del griego «apocrofos», oculto, secre-
to, de aprocrupto, ocultar. Adj. Fabuloso, supuesto o fingido. 2. Dicese de todo libro que,
atribuyéndose a autor sagrado, como € tercero o cuarto de ESDRAS, no est, sin embar-
go, incluido en & canon, por no constar haber sido inspirado divinamente.

En la misma pégina y. columna figura la voz

APOCRIFAMENTE. Adv. m. Con fundamentos falsos o inciertos.

(21) No dgja de ser iluminadora la dusién o sugerencia efectuada en la nota 70 de
dicho trabajg (v. op. cit., pag. 490) que, aunque parece coincidir con la acepcidn usual
0 gramatical —v. nota 21 precedente— parece indicar ago relaivo a la acepcion eti-
moldgi
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introduce de Ileno en la duda de s la referencia de tal cadificativo es a la
contraposicion «verdadero-falso» o a la antitesis «manifestado-no mani-
festado u oculto». En mi opinion, A. PAU se esta refiriendo a la version
gramatical 0 usual del término (22), pero con base en la estricta acepcién
etimoldgica la otra contraposicion tampoco es desdefiable. Para A. PAU «es-
tos principios hipotecarios apécrifos, es decir, carentes de un fundamento
preciso o cierto ... ha sido tradicionalmente desdefiados ... no descubren
criterios_del legislador a los que no se haya atendido, pero los contemplan
desde otra perspectiva, 0 con otra atencion. Y ello es mérito suficiente para
reconocer que son acreedores de un capitulo, nada desdefiable, en la exposi-
cién del Derecho Inmobiliario Registral» (23). No quisiera dejar de lado este
apartado sin aludir ala enumeracion que A. PAU efectida (24) de los prin-
cipios hipotecarios apdcrifos, tales como los de: inscripcién, consentimien-
to, buena fe, imprescriptibilidad o perdurabilidad, oficialidad y sustantividad,
ocasion (clave en la evolucion de la fe publica registral), coactividad, del
lugar, «organizacion del tréfico juridico», integridad, veracidad, notoriedad,
autoridad. También alude a otros, como los de: causalidad (en oposicién a
principio del consentimiento, lo que le reconduce a principio de legalidad;
asi, en el mismo sentido, €l llamado por GARCIA GARCIA «principio de negocio
causal»), individualizacion, trascendencia, impenetrabilidad registral.

Se puede ahora ya finalizar esta pequefia incursion en los denominados
«principios hipotecarios apécrifos», todos de muy diversa naturaleza y de
extrafia procedencia algunos, y concluir con A. PAU (25):

«Atendiendo a S contenido, pueden Sstemdizarse en cnco grupos
con raxyos homogéneos:

a) Formulas que sintetizan un conjunto de cuestiones conexas: prin-
cipios de inscripcién y consentimiento.

b) Férmulas que reflgan un criterio del legislador adoptado para la
solucion de conflictos determinados. principio de buena fe (26).

€) Formulas que revelan un aspecto o enfoque parcial de un auténtico
principio hipotecario: principios de oficialidad y sustantividad, indivi-
dualizacién e impenetrabilidad registral.

(22) Curiosamente la version de la Red Academia es coincidente con la_secular
tradicion eclesial y_canonica en orden a los libros conceptuados como sagrados. Habria
que ir muy lgos en € tiempo y en e espacio para averiguar € porqué de que unos libros
(y_antes que lo hiciera la Iglesia romana, otros pueblos como hebreos y egipcios hicieron
lo mismo con sus rollos, papiros y demés...) eran candnicos 0 sagrados y otros no..

(23) V. A. PAU, op. cit., pags. 470 y 490 (subrayados mios: J. C. G.).

(24) V. A. PAU, op. cit., pags. 471-489.

(25) V. A. PAU, op. cit., pag. 489 (subrayados mios: J. C. G.).

(26) V., d respecto, J VALLET DE GOYTISOLO, «lLa buena fe, la inscripciéon y la
posesion en la mecanica de la fe plblica», en € vol. Estudios sobre Derecho de Cosas,
T. I, Madrid, 1985, pag. 440.
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d) Férmulas que ponen de relieve rasgos que no corresponden a
sistema registral en si mismo, sino a su régimen juridico 0 a su objeto:
principios de coactividad y trascendencia.

€) Formulas que expresan reglas no. acogidas en el sistema espafiol:
principios de imprescriptibilidad y perdurabilidad».

He de finalizar agui con la referencia a los que A. PAU denomina: L os
principios hipotecarios aceptados oficiamente —esto es, los que yo diria
«no ocultos 0 manifiestos»—, que entiende son los de: rogacion, legalidad,
especialidad, legitimacion, fe publica, tracto sucesivo y prioridad (27).

2. La perfecta delimitacion técnico-juridica en € desarrollo conceptual
de los actos y negocios relativos a bienes inscribibles

A la observacion efectuada por L. ROCA-SASTRE MUNCUNILL (28) en el sen-
tido de que «Es tarea muy dificil relacionar y comentar con un cierto orden la
obra escrita de ROCA-SASTRE...», UNO, Y € firmante |o comparte plenamente, no
puede decir sino que esta de acuerdo y que es exacta. Alude a los criterios
cronoldgico y_sistemdtico. y se decanta por éste por razones didécticas y de
eficacia. En este escrito mio, y_por la motivacién del mismo. me concreto a
seguir la exposicion que ROCA-SASTRE hace en los cuatro tomos de la obra
comentaday a aludir a aguellos puntos relevantes que —a mi juicio— mere-
cen ser destacados del conjunto de la obray que son desarrollados ampliamen-
te por nuestro autor en otros lugares. Asi procederé analizando el contenido de
los cuatro tomos, con los puntos relevantes en cada uno, como sigue:

Tomoe I:

— La nocidn de tercero en la LH espafiola.

— La buena fe como requisito para la proteccion de la fe publica regis-
tral.

— La posesion y e Registro.

— El principio de consentimiento en su aspecto sustantivo.

Tomo 11

— La finca como base del Registro. Principales deficiencias de nuestro
sistema en esta materia (29).

(27) V. A. PAU, op. cit., pag. 470.

(28) V., op. cit., pag. 79y Sigs.

(29) V. R. M. ROCA-SASTRE, «Imperfecciones hipotecarias»,_Conferencia pronuncia-
da & 30 de abril de 1951 en d Instituto Naciona de Estudios Juridicos, en € volumen
Curso de Conferencias de 7951 (sobre Derecho Inmobiliario Registral), Centro de Estu-
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— Derechos reales inscribibles.
— EI titular registral.

— Accion pauliana (30).

— EI derecho hereditario (31).
— El derecho de usufructo (32).
— EIl derecho de superficie (33).

Tomo IlI:
— EIl derecho de opcion (34).
— Heredamientos en Catalufia.
— La «presuncion Mucianax.
— Anotaciones preventivas de embargo y secuestro y de prohibiciéon de
engjenar.
— Anotacion preventiva a favor del legatario.
— Anotacion preventiva a favor del acreedor refaccionario.
— La inexactitud registral.
— Concordancia entre el Registro y la realidad.
— El Catastro.

Tomo 1V (Hipotecas):

— Concepto del Derecho real de hipoteca como derecho de realizacion
de valor (35).

dios Hipotecarios, Colegio Naciona de Registradores de la Propiedad de Espafia, Madrid,
1951, pags. 125-145.

(30) V., més ampliamente, su estudio, «La accion pauliana 'y d articulo 37 de la
LH», en RCDI, 1935, pags. 510-526 y 576-584.

(31) Laenumeracion de trabgjos en materia de Derecho de Sucesiones que investigd
ROCA-SASTRE en su vida, es extensay variaday cubre todos |os aspectos o perfiles de este
importante sector del Derecho patrio. Materia querida y mimada por e autor, y que su
hijo L. ROCA-SASTRE MUNCUNILL ha presentado con todo detalle, lo que agui me exime de
mayores dusiones. v. op. cit., pags. 94 a 119 (json otros tantos 36 estudios!).

(32) V., sobre d tema, R. M. ROCA-SASTRE:

— «lLa concepcién de usufructo como pars dominii y sus reflgjos en la legidacion
del impuesto de derechos reales, en la Revista General de Legislacion y Jurisprudencia,
nim. 172, 1942, 2.° semestre, pags. 575-587.

— «Usufructo de disposicion», en el volumen titulado Estudios de Derecho Privado,
Tomo Il (Sucesiones), Ed. RDP, Madrid, 1948, pags. 79 y sigs.

(33) V. su aticulo «Ensayo sobre & derecho de superficie», en RCDI, ndmero
conmemordativo..., citado, nim. 392-393, Madrid, 1961, pags. 7 y Sigs.

(34) V., s esudio «Contrato de promesa y contrato de opcion», en d volumen
Estudios de Derecho Privado, Tomo | (Obligaciones y Contratos), Ed. RDP, Madrid,
1948, pags. 323 y sigs, y 350 y sigs.

(35) Sobrela naturalezajuridica de la hipoteca, con gran profundidad y revisiéon
critica, v. J. VALLET DE GOYTISOLO, en Hipoteca del derecho arrendaticio, ed. RDP,
Madrid, 1951, pags. 51-73, espec. 56-57 y 67 y sigs.
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— La responsabilidad del sujeto pasivo hipotecario.

— La hipoteca mobiliaria y el Registro de la Propiedad.

-— Ladistribucién de responsabilidad hipotecaria (hipoteca de varias fin-
cas 0 derechas).

— Division de finca hipotecada.

— La hipoteca testamentaria.

— Hipoteca de méximo.

— Hipoteca en garantia de titulos transmisibles por endoso o a porta-
dor (36).

— Prelacién de los créditos a favor de la Hacienda (Hipotecas Legales a
favor del Estado, Provincia o Municipio).

— Accion de devastacion.

— Procedimientos para hacer efectivo el crédito hipotecario.

1.  EL METODO UTILIZADO POR EL AUTOR

1. Creo que en este momento es importante € sefidar, ante todo, que
este epigrafe responde a lo que es la vision personal del firmante de este
escrito dado que —sabido y repetido esta anteriormente— la obra aqui co-
mentada era «adaptada» para un concreto temario de oposiciones a notarias
libres, de manera que el autor llevaba el pie forzado de las consiguientes
«contestaciones» a |os temas del programa.

Hay que detectar, sin embargo —en mi opinién— una manera de presen-
tar los temas, las instituciones y los conceptos a la manera, dirflamos orien-
tal, como en ciclos repetitivos, como en olas que van y vienen (37), a modo
de circulos que se abren y se cierran ... A ello ayuda la tipografia cuidadosa,
diferenciando en distintos tipos de letras —grande, pequefia— |0s aspectos a
resaltar o los problemas de qué tratar en cada caso.

A lahora de deslindar esa tipica manera de hacer de Roca-sasTRE cabria
aludir a los posibles aspectos formales y materiales de la obra comentada.
Creo, no obstante, que mejor que yo lo han hecho los juristas catalanes que
han efectuado |a valoracion de las caracteristicas y_matices generales de su
obra juridica (38), lo que me facilita la labor y exime agui de innecesarias

(36) V. R. M. ROCA-SASTRE, «Variaciones sobre la hipoteca cambiaria», articulo
para e volumen | de los Estudios Juridicos Varios, Centenario de laLey del Notariado,
Junta de Decanos de los Colegios Notaridles, Madrid, 1964, pags. 237-264.

(37) Lo que vendria a traducir una manera de hacer tipicamente «mediterranea»
de formulaciones descriptivas y no dogméticas.

(38) Me remito, consguientemente, a la espléndida recopilacion de tal valoracion
que con filid carifio hizo su hijo L. ROCA-SASTRE MUNCUNILL: V. op. cit., pAg. 129y sigs.
Alli, las referencias a los escritos de JUAN VALLET DE GOYTISOLO, L. Figa FAURA,
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repeticiones. Quiza, excepcionalmente, me permito apuntar un par de ideas
de tales autores tomadas:; |la primera, relacionada con ese «modus operandi»
descriptivo, como s pintararetazos de vida o retablos (en el decir de L. Fica
FAURA) (39); la segunda, sobre el realismo como divisa de ROCA-SASTRE,
dirigida su obra siempre a la resolucion de problemas practicos (40).

Me parece, por otra parte, oportuno el afadir aqui la espléndida vision
de conjunto de la obra de ROCA-SASTRE efectuada por otro de nuestros
grandes maestros civilistas en una de sus Ultimas obras. Me refiero a
J. VALLET DE GOYTISOLO, que fue discipulo de nuestro autor y que en su
dltima y_monumental obra (41) sienta las siguientes consideraciones acerca
de la obra de ROCA-SASTRE:

«a) Ante todo, debe destacarse que ROCA-SASTRE < hallaba guiado por
el _sentido de lajusticia: & Derecho implica (segiin @ mismo dice) un con-
dicionamiento de la conducta humana, dirigido a proteger intereses legiti-
mos en pro de la coexistencia social. Su fin u objeto serd esta mision pro-
tectora de los intereses humanos, pero, como su fin u objetivo remoto es la
coexistencia social, no pueden ser tales intereses sino justos y legitimos. So-
lamente en este sentido de interés respaldado por lajusticia puede enten-
derse aquel verso de Horacio “utilis iusti prope mater €t aequi”.

b) Sigue lalinea de la libertad civil y_de la valoracién de las_costum-
bres, caracteristica no sdlo del Derecho cataldn, sino de todos los demés
Derechos especiaes foraes hispanicos.

c) Siguiendo la tradicion de su escuela, fue eminentemente realista,
con un realismo que trasciende a Derecho positivo y que atiende a la
adecuacion del Derecho a la realidad de las cosas y a las necesidades de
la vida

d) Igualmente, conforme a la misma tradicion, preconiza ROCA-SAS-
TRE que sea considerada_la experiencia histérica, afirmando la convenien-
cia de adoptar soluciones histéricas basadas en la experiencia, y la preci-

M. CASALS COLLDECARRERA, JOSEP PLA, F. DAUNIS, J M. Pi SUNER, F. DE URMENETA,
R. FAUS ESTEVE, J CAMPS ARBOIX, J. M. PuiG SALELLAS J J PINTO Ruiz, etc.

(39) V. L.FIGA, «MOSitalicusy losjuristas catadlanes», Conferencia en la Academia
Matritense del Notariado, en los AnalesAmn., Tomo XX, Madrid, 1976, pags. 273y Sigs.

(40) Es completamente cierto lo afirmado por su hijo —v. op. cit,, pag. 131
y sgs— en € sentido de que «Los conceptos y_la Sdemdiica acaso dogmalicos. eran
solamente empleados por @ como meros instrumentos mediaes para la resoluciéon de
problemas concretos de la préctica y para la sstematizacion clara y didactica de las
ingtituciones... A este fin tenia sempre presente, al escribirlas, los supuestos précticos
que € gercicio de todas sus profesiones le habian suministrado...» (subrayados mios:
JC G

Condguientemente, en_mi_opinién, € pensamiento y el hacer de Roca-SasTrRE s
anticipd en muchos afios a lo que més tarde se conoceria como la corriente topica o
problemética en e pensamiento juridico.

(41) V. J VALLET DE GOYTISOLO, Metodologia de la determinacion del Derecho,
Tomo | (Perspectiva histérica), Editorial Centro de Estudios Ramén Areces, S. A,
Madrid, 1994, pags. 1126 y sigs. (subrayados mios: J. C. G.).
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sién de examinar el aspecto més interesante de la historia del Derecho, €
evolutivo, €l del desenvolvimiento y transformacién de las instituciones.

€) ROCA-SASTRE empled conceptos juridicos, que le sirvieron para
mostrar muchos matices de larealidad juridica catalana con un relieve antes
no advertido; y para establecer clasificaciones y dotar de hombre adecuado
a cada una de las figuras clasificadas. Asi lo hizo verbigracia, con los he-
redamientos. Pero no tom6 sus conceptos del Derecho positivo ni de las
construcciones de la dogmética conceptualista, sino de la realidad.

f) En orden ala determinacion del Derecho. segiin Roca-SaAsTRE, para
interpretar y completar el Derecho positivo, €l Juez contard con un resorte
excelente mediante el " Derecho Institucional” ».

2. Afadiriatambién este firmante que, en mi opinion, existen suficientes
datos o elementos bastante deducibles de la obra de RocA-sASTRE que le
hacen parecer moderno dentro de su clasicidad. Habria ahora quiza un atre-
vimiento por mi parte s postulara la reconduccion del pensamiento de ROCA-
SASTRE hacia la configuracion del actua pensamiento problematico, popu-
larizado entre nosotros por otro de nuestros grandes maestros y civilistas
actuales, e profesor L. Diez-Picazo (42).

3. Interesante puede ser también, por otro lado, a la hora de presentar
agqui unas sugerencias de argumentos de tipo no juridico, utilizados por
ROCA-SASTRE a lo largo de la obra aqui objeto de comentario, € reducirlas a
las siguientes:

— En orden ala argumentacion. Aludido ya el uso de un pensamiento o
canon problemdtico (tdpico), es perfectamente detectable en su obra el
uso de una variada serie de canones interpretativos: € historicista, €l
comparativo, el inductivo, el sistematico, €l teleol6gico, etc. El uso
efectuado por ROCA-SASTRE va a depender, en cada caso concreto, del
tema o de la institucion que analiza.

— En orden al lengugje y_terminologia. Las expresiones terminol dgicas
son perfectamente claras en la manera de hacer de Roca-SAsTrE, cons-
tituyendo un paradigma de obra bien hecha y de clara redaccién y
mejor entendimiento por € destinatario.

— En orden a las citas y_referencias usadas por el autor. Recuerda ROCA
la manera de hacer del maestro J. cASTAN TOBENAS, dada su actitud de

(42) V. L. DIEZ-PICAZO, Experienciajuridica y teoria del derecho, Editorial Ariel,
12 edicion, Esplugas de Llobregat (Barcelona), 1973, pags. 231 y sigs., y 239 y sigs,
espec. 263 y SigS.

Una referencia mas, en e sentido indicado, para audir a la muy notable aportacion
de otro gran jurista cataldn: v. L. Fica FAURA, «Ldgica, tdpica y razonamiento juridico»
(Discurso leido € dia 7 de junio de 1993 en € acto de su Recepcion publica como
Académico de nimero. y Discurso de contestacion del académico Excmo. sefior don JUAN
VALLET DE GOYTISOLO), Publicaciones de la Red Academia de Jurisprudenciay Legida
cion, Imprenta Aguirre, Madrid, 1993, pags. 23 y sigs., y 153 y €gs.
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respeto hacia todas las opiniones, los jovenes investigadores y las
nuevas tendencias de pensamiento. Las citas doctrinales suelen hacer-
se con la amplitud necesariay en funcion del caso concreto examina-
do. Las referencias jurisprudenciales son siempre exactas y precisas.

— En orden a la finalidad (fin ultimo) de la obra. Aungue, como sabe-
mos, por lo ya repetido varias veces, € propésito inicial era servir de
«contestaciones» a temas de un programa de oposicion a Notarias
libres, ese inicial para qué iba a ser desbordado con amplitud por la
difusion desproporcionada més ala de los posibles y presuntos distin-
tivos. La circunstancia de haber reunido en su persona el gercicio de
todas las profesiones juridicas (Registrador, Juez, Notario, Abogado,
Magistrado en € Tribunal de Casacién de Catalufia) le atribuy6é una
capacidad de vision del Derecho en todos sus aspectos, es decir, or-
ganica y globalmente, ademas de conferirle en esencia la enérgica
defensa de los intereses dignos de proteccién juridica.

— En orden a la_«racionalidad» de su_obra. A este concepto me he
referido ampliamente —en relacién con la actividad de la jurispru-
dencia— en otros lugares (43). Actualmente parece que, de entre las
acepciones ddl término «racionalidad» €l lugar central lo constituye la
idea de sistematicidad (44). No es nada descabellado poder afirmar
gue esta obra aqui comentada de ROCA-SASTRE ostenta por méritos
propios un altisimo grado de «racionalidad juridica» —entendida en €l
sentido moderno, actual—.

IV. SITUACION DEL TRATADO DE ROCA-SASTRE DESDE
UNA «MIRADA» (RELECTURA, PERSPECTIVA) ACTUAL

1. Me habia ya referido anteriormente, en mi_vision retrospectiva de
aquellos afios sesenta desde mi posicion de opositor, con una minima referen-

(43) V., mi estudio titulado «Notas sobre una concreta jurisprudencia dd Tribunal
Supremo», que es € capitulo introductorio a mi libro Estudios sobre la Jurisprudencia
Civil (Volumen II. Notas a sentencias sobre Derecho de Familia, 1967-1977), con pro-
logo de don Luis Diez-Picazo Y PONCE DE LEON, Ed. Centro de Estudios Registrales,
Madrid, 1993, pdgs. 15y Sgs, espec. 34y Sigs.

(44) v. M. VAN DE Kercuove, «Jurisprudence et rationalité juridique», en Archives
de Philosophie du Droit, T. 30 (La Jurisprudence), Ed. Sirey, Paris, 1985, pags. 207
y sigs.

V. J LENOBLEY F. OST, Droit, mythe €t raison. Essai sur la dérive mythologique de
la rationalitéjuridique, Bruxelles, 1980.

Ultimamente ha aparecido entre nosotros e espléndido volumen de Craus-WiLHELM
CANARIS, El sistema en lajurisprudencia, traduccion de J. A. G. AMADO, ed. Fundacion
Cultural dd Notariado, Madrid, 1998: v., pags. 27 y sigs, y 127 y sigs.
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cia en perspectiva diacronica, a las publicaciones de aquella época sobre €
temido «Derecho Hipotecario». Habia también en mi exposicion un intento
de cotejo comparativo con la obra de otros autores espafioles sobre temas
«hipotecarios».

Bastaré ahora, en consecuencia, situar nuestra obra comentada desde una
perspectiva actual. Esta contemplacion, planteamiento, «mirada», re-lectura o
perspectiva puede hacerse —segin_mi _punto de vista— atendiendo a muy
diversos planos: el doctrinal, el profesional y e de la realidad.

A) EN EL PLANO DOCTRINAL

El curioso observador algo aeado de disputas genas —como pretende
ser e firmante de este estudio— puede detectar un par de observaciones
importantes: la primera, consistente en la caracteristica fundamental de que
la obra es esencialmente cientiffca, con la citay comentario de toda clase de
opiniones aunque no sean del agrado del autor, 1o que revelalaclasicidad del
texto con el devenir del paso de los afios; la segunda, |o que cabria denominar
el «apartamiento» aun lado de la obra de RocA por quienes parece deberian
haber seguido sus pasos, apartamiento (¢alejamiento, aparcamiento, desinte-
rés?) deducible de ciertos comportamientos de hecho en cuya voluntariedad
este firmante no va a entrar.

Referencias genéricas a las notas de cientificidad y clasicidad las he
efectuado con detalle en otros lugares, y no voy a ahondar en e tema. En
cuanto a mi duda razonable de un posible «aparcamiento» de la obra aqui
comentada, me permito deducirlo de determinadas aportaciones_doctrinales
gue no dgjan de ser sorprendentes cuando menos y de algunos datos fécticos
evidentes por su notoriedad:

— Datos fécticos

1. El paulatino cambio de denominacion de la materia tratada,
gue pasa de ser «Derecho Hipotecario» a ser «Derecho Inmobiliario
Registral». Los Ultimos autores que todavia mantienen el vigjo nom-
bre son de la década de los ochenta (CANO TELLO, PENA, CHICO Orriz,
PAU PEDRON). El arranque quizapodria situarse en la Conferencia de
Pio CaBaniLLAs de 1961 con motivo del «Primer Congreso de De-
recho Registral» (45).

(45) V. en M. AMOROS, op. cit., pags. 11 y sigs., -espec. n. 13 y pégs. 14-15,
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2. El propio «Colegio Nacional de Registradores de la Propie-
dad de Espafia» cambia la denominacién de su Seccion de Publica-
ciones, que de llamarse «Centro de Estudios Hipotecarios» (46)
conforme a su normativa de creacion pasa a ser y llamar se «Centro
de Estudios Registrales».

3. El dedlizamiento desde lo hipotecario hacia lo registral,
llegando al punto ahora al parecer clave de la publicidad registral
como base de todo el sistema inmobiliario, habia sido propiciado
por los trabajos de R. DE LA RICA ARENAL para culminar —con dis-
tintas aportaciones— en la categorizacién efectuada por M. AMOROS
GUARDIOLA (47).

4. El progresivo silenciamiento de las denuncias criticas efec-
tuadas por €l magisterio de ROCA-SASTRE (48) solapado quiza bajo
una amplia capa de estudios, articulos, conferencias, libros, etc., en
los que se trata de demostrar que alguno o algunos de los puntos
denunciados por € maestro pueden ser objeto de otra perspectiva
distinta. El arranque de todo este posicionamiento, quiza dificilmen-
te detectable, podria situarse en los afios cincuenta 'y a partir de las
aportaciones de R. DE LA RICA ARENAL Yy a quienes de €l traen cau-
sa (49).

(46) Fue creado. bgjo la Presidencia del Ministro de Justicia, en € Reglamento dd
Colegio Naciond de Registradores, aprobado por Orden de 17 de septiembre de 1941, de
acuerdo con lo expresamente ordenado en la base segunda del Decreto de 31 dejulio del
mismo afio. Se inaugurd en 4 de marzo de 1942, en solemne sesion celebrada en la Real
Academia de Jurisprudencia y_ L egislacién —sic—, con una_Conferencia pronunciada por
e entonces hibliotecario del Colegio, sefior Rodriguez Molina, sobre € tema «Otra po-
sicién doctrina en € estudio ded concepto del Derecho Inmobiliario». La mision de
centro, en sintesis, consiste en & fomento y divulgacién de los estudios inmobiliarios (!).

Asi figura en la nota 1 de la Conferencia pronunciada en € Ingtituto Naciona de
Estudios Juridicos por don RAMON DE LA RICA ARENAL, titulada «Contribucion de la Le-
gidacion Hipotecaria a nuestro progreso juridico», en € volumen Curso de Conferencias
de 1951 (sobre Derecho Inmobiliario Registral), Publicaciones del Centro de Estudios
Hipotecarios, llustre Colegio Naciona de Registradores de la Propiedad, Gréficas UGUI-
NA, Madrid, 1951, pags. 45-88.

(47) V. AMORQCS, op. cit., p4g. 17 y Sgs, espec. 19 y_sigs.

(48) V., su notable Conferencia titulada «Imperfecciones hipotecarias», en € volu-

men de 1951 precitado —en nota 46 precedente—, pags. 125-145. A dla audiré més
adelante.
(49) Su Coanferencia de 1951 precitada —v. nota 46 precedente—, fue continuada

por otras de similares caracteristicas y contenido: «Dualidad legidativa de nuestro régi-
men inmobiliario» (Curso de conferencias sobre Derecho Inmobiliario Registral [aflos
1951-52]), Centro de Estudios Hipotecarios, Madrid, 1952, pags. 195-215; «Meditaciones
hipotecarias» (Pervivencia del sistema registral)», en RCDI, 1961, pags. 127-141; «Me-
ditacion del centenario (Una legislacion genuinamente espafiola)», en RCDI, 1961,
pags. 432-446. Algunas de sus frases son paradigméticas, pero no parece sea éste e lugar
de su cita
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— Aportaciones doctrinales

Cabe resaltar €l aprovechamiento inteligente y puntual que se
ha hecho por el «llustre Colegio Nacional de Registradores de laPro-
piedad y Mercantiles de Espafia» de cualquier efemérides o evento
conmemorativo de algin aspecto de la historia del Derecho Privado
Esparfiol. Todo ello se haido traduciendo en un caudal ingente de pu-
blicaciones, algunas mas interesantes que otras, pero que en conjunto
ofrecen una visién o perspectiva digna de ser tomada en cuenta.

1. Todas las consideraciones apuntadas tienen que ver con la
obra agui comentada. Es conocida la afirmacién de ROCA-SASTRE en
el sentido de que:

«Uno de los errores principales sobre la materia (hipotecaria), fun-
dado precisamente en una imperfeccion hipotecaria, es € que pretende que
el "Derecho Hipotecario" es cosa distinta dd "Derecho Civil"...» (50).

Dicha consideracion motivaria—a mi juicio— que toda la doctrina coeta-
nea y posterior a ROCA-SASTRE procediera a efectuar un re-examen de las
circunstancias histéricas del porqué de la dualidad legislativa en €l régimen
inmobiliario espafiol, apuntada en su dia por R. DE LA RICA, y desarrollada
con toda clase de argumentos por unos y otros autores, incluso recientes (51).

Desarrolla con gran finura una vision nuevay moderna, més bien centrada
en lanocién de sistema registral, A. GIL mAarQuEs (52). En ella se recoge

(50) V. ROCA-SASTRE, op. cit., en nota 29 precedente, pag. 126 (subrayados mios:
J. C. G).
(51) De entre las muchas y variadas aportaciones doctrinales de los Ultimos afios
selecciono éstas siguientes, tomadas del volumen dedicado al «CENTENARIO DE LA
LEY DE BASES DEL CODIGO CIVIL» (CICLO DE CONFERENCIAS), ed. del Centro
de Estudios Registrales, llustre Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles
de Espafia, Imprenta San José, Madrid, 1989:

— G. GALLEGO DH. CAMPO, El espiritu de creacion de la legisacion hipotecaria,
op. cit., pags. 13-33, espec. 16y sSigs, 20, 21, 23y 27 y Sigs.

— P. CASADO Bursano, Marco histérico y dimensién hipotecaria de la Ley de Bases
del Caédigo Civil, op. cit., pags. 37-50, espec. 39, 43, 45 (recepcion de laLH como ley
generd en los territorios forales) y sigs., y 49.

— L. M. SELVA SANCHEZ, Relaciones Codigo Civil-Ley Hipotecaria. El articulo 608,
op. cit., pags. 145-170, espec. 149y sigs., 156y sigs. (rechazo frontal ala posicion de
ROCA-SASTRE), 161 y sigs. (posicion de LACRUZ BERDEJO), y 162 y sigs. (posicion de
R. DE LA RICA). i

(52) V. A. GIL MARQUES, «Proyeccion histéricay actua del sistema hipotecario», en
el volumen_ de AA.VV.. titulado Estudios Juridicos en homenaje a Tirso Carretero, Pu-
blicaciones dd Centro de Estudios Registrales, |lustre Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafia, Imprenta San José, Madrid, 1985, pags. 773-801,
espec. 776, 781-782, 785y sigs.,, 796 y sigs., y 800.




544 ESTUDIOS

el planteamiento histéricoy socio-econémico de L. Diez-Picazo (53). De
entre las refutaciones a alguno de los argumentos de este Ultimo, destaca la
deque

«Lo més endeble de la argumentacion de Diez-Picazo se encuentra,
tal vez, influido por la doctrina de ROCA-SASTRE, en que olvida que
aunque ciertos efectos de la publicidad, tales como la legitimacion y la fe
publica registral no estén técnicamente desarrollados en su sentido exacto
y moderno, esto no significa que no se concediera una proteccion general
a los titulares registrales y a los adquirentes de bienes inmuebles, no pa-
reciéndose en nada a los Registros de gravamenes de la legislaciéon ante-
rior...» (54)

De todo lo expuesto hasta este momento no es que se desprenda una
conviccion mia profunda y absoluta de un aparente repudio a la obra de
ROCA-SASTRE, sino a modo de una intuicion en el sentido de un posible in-
tento de desvinculaciéon con el pasado que estaba representado precisamente
por su obra.

Empezaba ROCA-SASTRE diciendo en su famosa Conferencia antes citada,
que

«...parece que voy a hablaros mal de la Ley Hipotecaria, pero en rigor
no es verdad. ... El temano eraimpuesto, sino libre. Yo entendi que debia
versar sobre Derecho hipotecario o inmobiliario registral, pero esto ofrecia
la dificultad de que en esta materia tengo dichas tantas cosas, que corria
el peligro de repetirme. ... Lo que perseguimos al poner de relieve cier-
tos errores o imperfecciones, es que, sin necesidad de ninguna reforma
legal, se procure corregir o desvirtuar lo imperfecto o erroneo, ya que
ello es posible sin necesidad de retocar la Ley. ... Para esta conferencia he
escogido tres o cuatro de estos errores, que sean dispares, a fin de demos-
trar que, con buena voluntad por parte de los Tribunales, de los Regis-
tradores y de los Notarios, tales errores pueden desvanecerse, a pesar de
que alguno de ellos tenga su apoyo en determinadas imperfecciones de
nuestra legislacion...» (55)

(53) V. L. DIEZ-PICAZO, «LOS principios de inspiracion y los precedentes de las
Leyes Hipotecarias espafiolas», articulo introductorio en la obra Leyes Hipotecarias y
Registrales de Espafia, vol. |, Leyesde 1861y 1869, Ed. Castalia, Madrid, 1974, pags. 3-
27

V. también su obra Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial. Val. Il. Las rela-
ciones juridico-reales. El Registro de la Propiedad. La posesién, Ed. Tecnos, 1.2 edicion,
Madrid, 1978, pags. 260 y sigs.

(549 V. A. GIL MARQUES, op. cif., pag. 786.

(55) )V. ROCA-SASTRE, op. cit.,, en nota 29, pags. 125-126 (subrayados mios:
J C. G).
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En_sus_afirmaciones finales reiteraba esa misma_conviccion:

«...Queda suficientemente demostrado lo que d principio os indiqué
gue sin necesdad de reforma legidativa alguna, 0 sea, con solo buena
voluntad por parte de todos los que intervenimos en la vida dd Dere-
cho (Tribunaes, Registradores, Notarios, Abogados, juristasy demas hom-
bres de leyes), pueden ponerse las cosas en su punto y desvanecer los
errores $falados, y corregir, donde las haya, las imperfecciones que en
la legidacion existen» (56).

Si se expresa todo ello de otro modo, con los ojos de hoy, no parece que
el planteamiento del maestro de todos fuera excesivamente beligerante sino
gue, en su condicion de hombre bueno y de «seny» natural, de buen sentido
comun, analizaba los defectos principales del sistema hipotecario 0 inmobi-
liario espafiol, ponderaba su carécter de extrafios a propio sistemay veia que
las causas le eran ajenas. ¢Y cudles eran esas «imperfecciones» o_«fallos»?
Los presentd ROCA-SASTRE por este mismo orden siguiente:

a) La pretension de que € «Derecho Hipotecario» es cosa distinta
del «Derecho Civil». A ello he audido anteriormente. La causa,
decia € maestro, era de indole formal, esto es, de una formulacion
legidativa equivocada (la LH contiene preceptos de caracter sustan-
tivo o material que deberian figurar en € Cadigo Civil, preceptos de
caracter procesal que deberian figurar en la Ley de Enjuiciamiento
Civil, y otro grupo de preceptos de caracter puramente registral que
deberian ir en una ley especia «del Registro de la Propiedad Inmue-
ble») (57).

b) Titularidades semi-inscritas (derecho de los reservatarios, derecho
de los fideicomisarios —a término o condicionales—, derecho de
propiedad sujeta a condicion resolutoria).

c¢) Dobles inmatriculaciones de fincas.

d) Rectificacion de extensiones superficiales registradas de fincas ya
inscritas.

€) Efectos de la retroaccion de la quiebra (art. 878 del Codigo de
Comercio).

f)  Ejecutorias de incapacidad.

g) Inexistencia de un buen Catastro.

(56) V. ROCA-SASTRE, op. ult., cit., pags. 126-145 (subrayados mios: J. C. G.).

(57) V. ROCA-SASTRE, op. ult., cit., pags. 126-134: dli desarrolla sus argumentos,
contrastando ventagjas e inconvenientes de la situacion de dualided legidativay ponderan-
do con gran prudenciay sentido comun todas las posibilidades. Visto con |0s ojos de hoy.
su planteamiento era impecable. De mayor fuste debid ser su dusion a la culpa de esa
situacion, culpa que distribuye equitativamente, de una parte, entre los propios autores del
Cadigo Civil y, de otra parte, alos «reformadores» hipotecarios, no solo los de 1909 sino
también los de 1944.
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Hoy, alo que parece, ami modo de ver, y_continio desde mi perspectiva
actual y de observador desapasionado, hinguna de estas afirmaciones de ROCA-
SASTRE podian ni debian ser dgjadas de lado y merecian —todavia hoy lo
merecen— Ser tomadas en consideracion. Ocurrié, sin embargo, que la doc-
trina hipotecaria —sobre todo la posterior— iba a ir por otros derroteros.
Alguna aportacion es sorprendentemente ilustrativa (58), dado que parece
ser una contestacion diferida en € tiempo a alguna de las criticas que ROCA-
SASTRE presentara mas de veinte afios antes, segtin lo indicado.

2. Importante punto a detectar hoy seria el de s alguna desazén o te-
mor tenia in mente € gran maestro en 1951 al denunciar € error de desin-
tegrar el sector del «Derecho Hipotecario» del propio «Derecho Civil»: yalo
vimos antes. Ese temor iba a confirmarse afios mas tarde. La decantacién de
una direccion en el sentido de demandar una autonomia plena para €l
[lamado «Derecho Inmobiliario Registral» iba a venir primorosa, cuidadosa-
mente efectuada en €l trabgjo de M. AMORGS GUARDIOLA (59), quien consi-
deraba como circunstancias determinantes de esa_configuracion auténoma
posible las de:

1. La existencia de una legislacion separada (LH, RH).

2. Laexistencia de un objeto propio y plenamente diferenciado
(¢l Registro de la Propiedad).

3. La existencia de unos criterios inspiradores propios (distin-
tos de los que inspiran la legislacion civil).

4. Laexistencia de unajurisdiccion —sic— separada (recurso
gubernativo, resoluciones de la DGRN).

Teniendo en cuenta que M. AMOROS parte en su planteamiento de un
condicionamiento previo por €l asumido, en funcién del concepto y del con-
tenido que atribuye a «Derecho Inmobiliario Registral» (60), de todo el
conjunto de su argumentacion me interesa en este momento y lugar subrayar

(58) V. M. HERMIDA LINARES, Problemas fundamentales de Derecho Inmobiliario
Registral, ed. dd Centro de Estudios Hipotecarios, llustre Colegio Naciona de Registra-
dores de la Propiedad de Espafia, Madrid, 1973. En esta pequefia, pero muy densa obra
recopilativa, se presentan una serie de llamados «estudios» en cada capitulo, que —en mi
opinién— cabe agrupar en estos puntos. Relaciones Caédigo Civil-Ley Hipotecaria
(art. 608 del Cddigo Civil), Modos de adquirir y Registro de la Propiedad (art. 609 del
Cadigo Civil), Inscripciones congtitutivas, Forma de los contratos, Inscripcion de resolu-
ciones judiciales que afecten a la capacidad civil de las personas, Inscripcién de bienes
de la sociedad conyugal. No deja de ser sorprendente € cdificativo de «fundamentales»
—sic— aplicado a alguno de tales estudios, ago excesivo, a mi juicio.

(59) V. M. AMOROS GUARDIOLA, Sobre e Derecho Inmobiliario Registral y su posible
autonomia, ed. Centro de Estudios Hipotecarios y del autor, llustre Colegio Nacional de
Registradores de la Propiedad de Espafia, Impr. Bolafios y Aguilar, S. L., Madrid, 1967.

(60) V. M. AMOROS, op. cit.,, en nota 59, pag. 66 y sigs.
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una apreciacion jhecha en 1967! —que coincide hoy, jtreinta afios més tar-
del— con los postulados de la moderna «Fisica cuantica»:

«Todo dlo nos pone de manifiesto que la complga redidad juridica
puede ser contemplada por € observador desde muy digtintas perspectivas.
Y que s9Un sea € punto de vista desde @ cuad nos situamos, vaiiara d
contorno del paisge observado. La migma redidad puede enfocarse desde
diversos planos con distintos resultados. En consonancia con lo cud pare-
ce evidente que, en € plano regidral, las rdacionesjuridicas y las luchas
de intereses a dlos subyacentes son distintas a como se nos aparecen en
d plano de la redidad civil. .. La verdad es que cada una de aguellas
perspectivas s fragmentaria y_limitada. Pero su respectiva dosis de rea-
lidad depende de su agulo de enfogue y no puede ser juzgada desde otro
meridiano mental. Slo mediante la intergracion de todas esas par ciales
per soectivas llegaremos a tener una vision suficientemente extensay pro-
funda de aguella complga y multiforme realidad. Ta_es_lalabor del ted-
rico —(jsic!)»... (61)

Basandose M. AMOROs en esa tendencia doctrinal hacia un «Derecho
Registral» unitario —tendencia desarrollada posteriormente por todos los
autores, cas todos «registrales»—, dicha tarea se le antojaba altamente suges-
tiva'y preciada de espléndidas posibilidades de futuro. El desarrollo de los
sucesivos «Congresos de Derecho Registral» y la creacion del «CINDER»
parecen haberle dado la raz6n. Hacia también patente su inquietud y de-
sazén por s esta postulada construccién tedricay esa pretendida autono-
mia venian a significar un nuevo fraccionamiento del ordenamiento ju-
ridico. Finalizaba su exposicion con € recuerdo y cita de F. DE CASTRO,
advirtiendo prudentemente que la especializacién conlleva «el peligro de
perder € sentido de la proporcién y olvidar las cuestiones basicas...» (62)

3. Anticipadas ya por mi parte estas precisiones derivadas de las apor-
taciones doctrinales ——a mi juicio mas relevantes— en relacion con la obra
y planteamiento general de ROCA-SASTRE, se me ocurre alguna dispersion
menos seria que pueda quebrar la aridez del tema.

Resultaria hoy el bueno de don Ramoén Maria Roca-Sastre profundamente
sorprendido de |a evolucién —aqui meramente sugerida en retazos— que en
nuestro pais han sequido los estudios «hipotecarios», —ahora «inmobiliario-

(61) V. M. AMORGCS, op. ult., cit., pags. 68-69 (subrayados mios: J. C. G.).

Sorprendente la atribucion de tal labor ad «tedrico» del Derecho. Lo que cuadra
perfectamente esa larga cita es con la tarea del practico del derecho: lo que encga de
Ileno con la figura gemplar de un ROCA-SASTRE que reuni6 en su persona € gercicio
caba de todas las profesiones juridicas: Juez, Registrador, Notario, Abogado, Docente
del Derecho. )

(62) V. M. AMOROS, op. ult., cit., pags. 86 y Sigs., esp. 89 y nota 110 (subrayados
mios; J. C. G.).
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registrales»—. Don Ramén Maria, ademas de gercer todas y cada una de
las profesiones posibles en € dmbito del Derecho, pintaba al parecer en sus
escasos ratos de ocio —ijy no lo hacia nada mal!'—; a la vista de €llo, y
considerada su «mediterraneidad» y adaptacion a la realidad, me ha parecido
gue cabia la utopia de contemplar la posibilidad —aqui, obviamente, ucré-
nica— de que disefiara en uno de sus «retablos» (al decir de Fica FAURA) €
«Derecho Hipotecario» en forma de un sdlido barco de madera |levado por
velas y artificios tradicionalmente marineros. Los que, como él, hemos cono-
cido los vaivenes y las incidencias maritimas largos afios, sabemos de las
dificultades de la navegacién cuando en una embarcacion es sustituida su
forma natural de navegar por aparejos y mecanica distintos.

Aqui y ahora presento estas divagaciones a cuento porque —desde mi
perspectiva,_tipicamente mediterrdnea— parece que ese deslizamiento desde
«lo hipotecario» a «lo registral» podria semgjarse a introducir un cambio
sustancial en aquel dibujo marinero supuesto (atribuido ahora por mi en esa
suposicion utépica a ROCA-SASTRE) en € sentido de que |a andadura «a vela»
haya podido ser sustituida por una mecanica centrada en un motor de X
vélvulas. Ello no tendria mayor importancia de no contar con dos factores no
tomados en consideracién (siempre en nuestra hipétesis de ese utépico y
concreto «retablo» maritimo): e _uno, que cuanta mayor es lafuerza de la
mar la solucion es distinta seglin la manera de navegar (0 més velas, 0 menos
motor); €l otro, que una navegacion a motor 0 «a reaccion» puede llevar a
destinos no previstos o no deseados (63).

El hecho es que doy por sentado se me permita el seguir con esta disgre-
sion y ese presunto dibujo o «retablo» maritimo. Si con la magistral pre-
sentacion del barco —«Derecho Hipotecario»— el propio autor (ROCA-SAS-
TRE) aludiera a sus posibles «errores» dibujando una serie de agujeros
paralelos alalinea de flotacion tan solo buscaria que se diera solucién pronta
para que la navegabilidad fuera segura y exitosa. Si, en lugar de ir a la
esencia —navegabilidad de |a embarcacién— lo que aparentemente se tra-
z6 de hacer, después de las directrices sefialadas por € maestro, fue e pro-
ceder a taponar los agujeros denunciados y no ir al fondo del asunto —Ila
navegabilidad—, parece que las probabilidades de éxito para la nave y su
andadura no pueden ser muy alentadoras.

La utilizacion por mi parte de esta licencia descriptiva —maritima—
precedente, creo sera suficiente para que el buen entendedor sepa a qué me
refiero, y con lo cual pienso que cabe regresar de nuevo a nuestro tema y
dejar aqui cerrado €l plano doctrinal.

(63) El recurso literario homérico sugiere, entre otrgs eiemplas, v.gr., los peligros -
deir a parar alugares «de lgjanas puertas» (LESTRIGONIA): v. HOMERQO, Odisea, Ed.
Cétedra, 4.2 ed., Madrid, 1991, Canto X, pag. 184y sigs.



ESTUDIOS 549

B) EN EL PLANO PROFESIONAL

1. Obviamente esilustrativo para hacerse cargo de cémo fue € gercicio
profesional de don Ram6n Maria Roca-Sastre en las distintas actividades del
mundo del derecho, €l repasar las breves pero enjundiosas lineas que dedica
al tema en su obrita su hijo Luis ROCA-SASTRE MUNCUNILL (64).

Hay que resefiar también, es fundamental, que deben volverse a releer los
parrafos que en sefiadladas ocasiones le dedicara la REDACCION de la «RE-
VISTA JURIDICA DE CATALUNYA» con sus elogiosos «PORTI-
COS» (65).

Importan ahora, por otro lado, sobre todo, las diversas perspectivas del
gjercicio profesional de Roca-SASTRE. Visto através de los distintos profesio-
nales del mundo del Derecho que le trataron y le conocieron: tales visiones
se concretaron en las intervenciones sucedidas con motivo de sujubilacion a
principios del afio 1974, en una sesién de la «Academia de Jurisprudencia y
Legislacion de Barcelona» celebrada €l dia 8 de marzo de 1974 (66).

Me parece, por otro lado, fundamental también y digna de resefiar en este
lugar, la vision retrospectiva de la obra del gran jurista desaparecido efectua
da por el gue fue su discipulo, J. vaLLET (67).

2. Atendidas las distintas visiones de tantos comentaristas de su obray
de cuantos compafieros le conocieron y trataron, nos llevaria su examen bas-
tante lgjos del inicial propdsito. Aqui, por el 16gico destino de esta REVIS-
TA, quiero concretar la dlusién a su perfil como Registrador de la Propie-
dad desde la vision de su compariero entonces J. VIOLA (68):

«...creo gue los afios de Sort ... fueron los decisivos para la prodigiosa
autoformacion de Roca-Sastre. Nada de absentismo, rutina funcionarid o
estériles pasatiempos. Aparte de cumplir escrupulosamente con € cargo,
Roca-Sastre procedio a su propia redizacion, mediante € incansable estu-
dio. Su primer articulo sobre @ "Patrimonio”, en nuestraRCDI, esté fecha:
do en Sort, en febrero de 1926. ... Aunque Roca-Sastre pasd d servicio de

(64) V. op.cit, esp. 79y sSigs. y 129y sigs.

(65) V. Revista Juridica de Catalufia, nim. 2, abril-junio 1972, pags. 247-248,
nim. 4, octubre-diciembre 1973, pags. 769-770; nim. 2, abril-junio 1980, pags. 275-
276.

(66) V. «Homenge a Roca-Sastre», en Revista Juridica de Catalufia, nim. 2, abril-
junio 1974, pags. 445 a 459, y alli las intervenciones de las siguientes personalidades del
mundo juridico catalan:

— CARLOS OBIOLS TABERNER, Roca-Sastre, Juezy Magistrado, pags. 445-452.

— FRANCISCO F. VILLAVICENCIO, El Magisterio de Roca-Sastre, pags. 453-454.

— JOAQUIN ViLA SAURET, Roca-Sastre, Registrador, pags. 455-456.

— FRANCISCO SOTO NIETO, Un hombre de Derecho y para el Derecho, pags. 457-459.

(67) V. UAN VALLET DE GOYTISOLO, «Ramén Maria Rocai Sastre, juristai mestre»,
en Revista Juridica de Catalufia, 1980, pags. 1067 a 1076.

(68) V. J VIOLA SAURET, op. cit, pag. 456.
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otros Cuerpos hermanos de la Judicatura y del Notariado, siempre conti-
nuo sintiéndose Registrador. ... Los comparieros le hemos sometido, cons-
tantemente o en millares de ocasiones, los problemas de calificacién, que
él, indefectiblemente, ha resuelto con fundamento o con la debida orien-
tacién, por saber como nadie la “ratio” de cada una de las instituciones. ...
Para nosotros es como si, defacto, hubiera tenido el ius publici responden-
di, quiza con ponderacion...»

3. Tengo ahora que recoger aqui de labios del propio ROCA-SASTRE la
explicacion del porqué se inclind hacia la profesion notarial, lo que ha
desarrollado su hijo Luis ROCA-SASTRE MUNCUNILL en forma escueta en su
obra precitada (69):

«...a la pregunta del periodista de que, habiendo ganado las oposicio-
nes a Registrador de la Propiedad, se presentase, sin embargo, posterior-
mente a Notarias, "¢podria decirnos a qué fue debido este cambio?', con-
testé: "Bueno, aparte de un explicable deseo de residir en Barcelona, creo
que e Notario tiene un contacto mas directo con la problematica de cada
dia, maneja e Derecho vivo, € Derecho que se realiza en las relaciones
humanas. En el Registrador predomina el carécter de funcionario publico.
Su Derecho es un tanto fosilizado, por decirlo de alguna manera..."»

4. Ha podido muy bien decir en su dia J. VALLET (70):

«...las obras de ROCA-SASTRE forman una sola pieza sin contradic-
ciones, ... Por ello, creo que no basta conocer la superficie de su obra,
sino que es preciso profundizar en ella para darse cuenta de que cuando
escribe estudios dogméticos tiene siempre en su mente problemas concre-
tos, a los que no perdera de vista a resolver la cuestion dogmética, para
tratar de darles justa solucion, de la misma manera que, cuando estudia
problemas précticos concretos, como cuestiones principales, procura escla-
recerlos proyectando su perspectiva conceptual en orden a lainstitucion en
la que subsume la realidad juridica en torno de la que gira el problema
discutido».

AfirmaJ. VALLET_en dicho comentario precitado ala obra de ROCA-SASTRE
que éste participa de las mismas caracteristicas de los autores catalanes
de la Baja Edad Media: conviccion de la trascendencia del derecho; realis-
mo en su concepcion y practicismo en su formulacion; realizacion en conti-
nuidad histérica, adaptandola a las circunstancias morales de los habitantes,
alas geogréficas del pais e histéricas del momento vivido; razonable sentido
de la equidad —equitat i bona rah6—; i seny —sensum naturale— con sen-
tido de la proporcién y la prudencia, esto es, juicio sagaz y equilibrado que

(69) V., op. cit.,, pag. 50 y sigs.
(70) V., op. cit., en nota 67 precedente, pag. 1068 y sigs. (verson castellana mia:
J C. G).
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pondera todas las circunstancias y todas las posibles consecuencias. Contintia
J. VALLET_en el referido comentario. diciendo que:

«Roca-Sastre no buscéd ni e sistema ni los conceptos en el Derecho
positivo, como la escuela dogmaética propiamente dicha, sino en la realidad
histérica, es evidente. El_mismo dice en su prélo i “1
Jurisprudencia” de Puig BRUTAU: "Bagjo la idea béasica de que el derecho no
se crea Sino que solo se descubre, hay que sostener que en € mundo
juridico, a igua que en € orden fisico, quimico, etc., existe una serie
completa de distintas figuras e instituciones juridicas que se ofrecen a
derecho positivo de cada pueblo, como posibles formulas de proteccion de
los intereses humanos entre los que €l legislador o la costumbre €elige las
més aptas para incorporar a su ordenamiento positivo..."»

Al proceder al examen del desenvolvimiento de las actitudes en las dis-
tintas vertientes profesionales gjercidas por € gran jurista y maestro, efec-
tuado, como digo, por su discipulo J. VALLET DE GoyTisoLo, dicho examen ha
permitido a éste e poder perfilar las caracteristicas del por él llamado «de-
recho institucional», del realismo en la practica del cada diay de la posicion
de ROCA-SASTRE ante latarea legidlativa (en especial, la compilacién catalana)
y ante el derecho legislado o codificado.

Resulta ya, finalmente, que bien poco cabe afiadir ya, por mi parte, a lo
desarrollado por grandes juristas espafioles sobre la obray el gercicio pro-
fesional de R. M. ROCA-SASTRE. Baste con lo aqui presentado, aunque fuere
en este breve esgquema precitado.

C) EN EL PLANO DE LA REALIDAD

Es evidente la impartancia de la obra comentada en la vida real —jaln
vista con nuestros 0jos de casi cuarenta afios después!—. Cabe audir sobre
todo ala cantidad enorme de problemas précticos que presenta, alos criterios
0 canones interpretativos de todo tipo que nos suministra, a realismo que
propugna para su solucion y a buen sentido comin y equidad que de sus
construcciones se desprenden.

Tengo de nuevo que abundar en |as consideraciones de J. VALLET al abor-
dar el tema o punto clave delo que R M. Roca-SasTre llamé «Derecho
Institucional» (71), a las que me he referido anteriormente.

Segun dice J. vALLET, € realismo de Roca-SasTrE es € prototipico de los
juristas catalanes y mediterraneos, referido al orden de la naturaleza que

(71) Me remito ala nota 41 precedente (pags. 1126 y sigs.), y alo alli expuesto.
Vide, también, nota 67 precedente, espec. pags. 1070 y sigs.

Para un desarrollo, aun escueto, de edta nocigén, v. € libro de Luis Roca-SAsTRE
MUNCUNILL, cit., pags. 144 y sSigs.
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incide con su dindmica en la actuacién humana. Busca ROCA-SASTRE en la
realidad historica |os_conceptos y el sistema

«El Derecho higtdrico (o_experiencia verticd) y € Derecho comparado
(0_experiencia horizontal) nos revelan este proceso de positivacion de
aquellas figuras o indituciones tipicas, iddnesas todas para dicha funcén
protectora, y que son objeto de eleccién. seglin las particularidades de cada
pais, por parte dd legidador (en sus diferentes drganos de manifestacion)
o0 la sociedad (mediante las costumbres, las decisiones jurisprudencides o
la doctrina de los juristas). En ocasiones una misma figura o inditucion
juridica sirve sucesvamente segin |as époacas a digtintos intereses ... Cuan-
do d legislador,_ para proteger un interés. adopta (a veces inconsciente-
mente) una determinada figura o ingtitucion juridica entre las varias que
puede suministrarle € Derecho indtituciond, dicta las normas pertinentes,
pero cabe ... que degje de normar ciertos extremos. con |0 que se produce
una laguna o insuficiencia legidativa que habra de llenarse mediante la
interpretacion anadgica o la interpretacion extensiva, y en Ultimo término
con los principios generales dd Derecho..» (72)

Hay que volver otravez a VALLET (73) y alareferencia a las resonancias
posibles de saviGNy en la obra de ROCA-SASTRE, cuando éste aconsgja «la
conveniencia de adoptar soluciones histéricas basadas en la experiencia» y
gue la formula se adapte al modo de ser, precedentes histéricos y demés
circunstancias del pais respectivo». Entiende ROCA-SASTRE que € aspecto
mas interesante de la historia del Derecho es el evolutivo, «el del desen-
volvimiento y transformacion de las instituciones», de manera que cree «es
indispensable tener una concepcion historicista, pues sin ella se corre €l
peligro de desviarse hacia doctrinarismos estériles y perturbadores, exponien-
do al legislador a un verdadero fracaso a formular normaciones que la vida
juridica degja inoperantes». Una buena muestra de la_importancia_que para
ROCA-SASTRE tiene larealidad practica, es la de que, cuando refiriéndose alas
formulas juridicas, nos dice: «en e fondo no hay formula juridica nula;
todas las que rednan la condicién de juridicas son férmulas aceptables; €
problema consiste en que encgjen, que se adapten a las necesidades y a las
circunstancias del caso». Finalmente, con su realismo advierte el maestro que
«deben evitarse las consecuencias perturbadoras de la posible pugna entre la
realidad juridica vivida y € rigido pragmatismo de los textos legales positi-
vos..» Y advierte y muestra € peligro de desviacién hacia doctrinarismos
estériles y perturbadores, en la forma antedicha.

(72) V. ROCA-SASTRE, Prologo d libro. Estudios de Derecho comparado. Ladoctrina
de los actos propios, de J. Puic BRUTAU, ed. Ariel, Barcelona, 1951.
(73_) V., op. cit., en nota 67, p4g. 1071 y sigs.: y ali las referencias que subsiguen
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V. TEMAS BASICOS PARA EL AUTOR

1. Anteriormente hemos visto en la exposicion precedente como se ha
ido desgranando laposicién personal de ROCA-SASTRE en las diversas facetas
o perfiles del mundo del Derecho. De intento no he querido entrar en la
amplia gama de materias o instituciones juridicas por € abordadas, tarea
gue comenceé a esbozar y abandoné después por motivos obvios (74).

Concretando mi visién a la obra comentada y_a la inter-relaciones deriva-
das de la misma. en mi opinidn cabe postular |as siguientes lineas directrices
en laobrade ROCA-SASTRE:

1. La consciencia del sentido funcional del Derecho. como
expresion de lo que psicoldgica y vitalmente se siente como nece-
sario e imperativo en una determinada sociedad.

2. Laaplicacion cautelar del Derecho —a la manera del more
italico, en la diccién de L. Figa FAURA—, no escribiendo ni dicien-
do nunca nada que no estuviera fundado en la cienciay en la rea-
lidad misma de la vida

3. Laconsideracion fundamental de ver en el Derecho Romano
un «Derecho Institucional», siendo para él conveniente proceder
con cautela en todo cuanto signifique apartarse de las lineas basicas
del mismo ya que a desviarse de é se corre € peligro de confusién.

4. La finalidad practica del Derecho es la redlizacion de la
justicia, cuyo sujeto es el hombre, no e hombre abstracto, sino el
hombre socia concreto determinado por los grupos donde él mismo
Se organiza 'y se completa.

5. La conviccidn y_consciencia de las «limitaciones» del sis-
tema hipotecario, cuya correccion —«con buena voluntad por parte
de todos, no se saguen las cosas de quicio...», nos decia con su
sencillez y bondad (75)— no hay que buscarla y efectuarla en el
campo hipotecario, pues éste es extrafio a tales problemas (de de-
ficiencias legislativas, bésicamente).

6. La configuracién fundamental de entender a «Derecho Hi-
potecario» como parte esencial del «Derecho Civil».

(74) V. las Recopilaciones efectuadas de su extensa obrajuridica ya en su dia. en
1976, a elaborarse & LIBRO-HOMENAJE que le dedicara la JUNTA DE DECANOS DE
LOS COLEGIOS NOTARIALES DE ESPANA: v., op. cit, en nota 12 anterior,
volumen |, «Noticia Biogréfica. Principales Publicaciones», pags. 12 y sgs, y en la
actualidad en 1998, por su propio hijo, Luis ROCA-SASTRE MUNCUNILL, op. cit., pags. 79-
129.

(75) V. ROCA-SASTRE, op. cit, en nota 48 precedente, pédg. 134.
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7. La concepcién del «Derecho Institucional» como fuente
normativa en orden a la determinacion del Derecho (vALLET), Dere-
cho que contiene una gran dosis de realidad juridica manifestada
bajo la gran exuberancia de formulas e instituciones civiles a través
de la historia o de la positividad del derecho. Derecho que se dirige
a proteger intereses justos y legitimos.

2. Hora es ya de ir presentando un_conjunto de consideraciones conclu -
yentes derivadas de esta exposicion. El lector avisado habré podido observar
que € firmante ha eludido intencionalmente e entrar en polémicas archi-
conocidas sobre muy concretos temas hipotecarios —o «inmobiliario-regis-
trales», como actualmente gusta decirse— y asi quedan aparentementefuera
de mi campo de vision puntos clave de la obra: teoria dd titulo y € modo
de adquirir propiedad y derechos reales; tradicion e inscripcion; valor cons-
titutivo o no de la inscripcién; posesién y Registro; apariencia, formay pu-
blicidad registral; titularidades dudosas inscribibles; conexién Catastro-Re-
gistro; delimitacién de la hipoteca como tipo especial 0 no de derecho redl;
etc. (76) Esta voluntaria exclusion mia es concorde con mi_inicial plantea-
miento y por otro lado responde a una ética personal algo «wittgensteiniana»
en e sentido de la Proposicion 7 del famoso «Tractatus»... de que «De lo
gue no se puede hablar hay que callar.

A la vista de lo expuesto hasta aqui, de todas las lineas relevantes que
cabe observar en la obra de Roca-sasTRe, @ agui firmante elegiria como
compendig éstas que siguen:

— La del «Derecho Ingtitucional»: en la que no voy a entrar y que ha
comentado con solvencia J. VALLET, a que aqui remito (77).

— Lade la aplicacién cautelar del Derecho. con su preocupacion por 1os
problemas y supuestos précticos en la vida real: habria aqui que rei-
terar aguella impresién mia de intuir una anticipacion de ROCA-SASTRE
de lo que hoy se llama el pensamiento problemético o tépico tan
actual y una tentacion de conectar su obra con las maneras argumen-

(76) Todas estas cuestiones sustantivas han provocado torrentes de literatura indtil.
Suele decirse en @ plang. cientifico que cuando se discute una 'y otra vez sobre un tema
concreto con variadas respuestas es que € problema esta mal planteado desde €l princi-
pio. Por elo, en mi opinidn, la diccion de SELVA (op. cit., pag. 156) es correcta como
partida o planteamiento inicial de su enfoque personal, pero no o es tanto desde & punto
de vista cientifico, debido a la consideracion de que «no es que, por llevar debatiéndose
ya cien afios un tema, no esté clara su solucién», sino més bien que, por no estar bien
planteado € problema, no cabe llegar a una sdida clara. Esto, por supuesto, en linea de

principios generales de todo sistema cientifico. me parece evidente.
(77) V. op. cit., en nota 41 precedente, y concordantes.
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tativas de L. Diez-Picazo que centra su vision del Derecho en las
experiencias juridicas (78).

— La del «Derecho_Hipotecario» como desenvolvimiento de una parte
0 aspecto del «Derecho Civil» (79).

3. Me permito presentar ahora una precision Ultima suplementaria, que
seria—en mi opinién— la posibilidad de centrar el tema de la pretendida
autonomia del «Derecho Inmobiliario Registral» para considerar en el
futuro el posible interesado «hipotecarista» adonde conducen las distintas
vias 0 salidas postulables elegidas. A mi manera de ver, tales vias u opciones
interpretativas pueden reconducirse a las siguientes:

a) La del mantenimiento de la dualidad legislativa como dualidad
de sistemas (LA RICA Y seguidores; en parte, también, Lacruz BER-
DEJO).

b) Laexplicita, de la especializacién de la rama autonoma del Derecho
por razén de la materia u objeto (M. AMOROS GUARDIOLA).

¢) Lade laconcepcién del sistema registral fundamentado en la funcion
calificadora (A. GIL MARQUES).

d) Lade la superacidn de la antitesis mediante €l juego de la remision
normativa (L. M. SELVA SANCHEZ).

€) Laimplicita, de presuposicién de la unidad del mundo juridico y de
integracion de las distintas facetas del Derecho a través de la inter-
pretacion como tarea primordialmente axiolégica (M. AMOROS GUAR-
DIOLA).

Ahora bien, si bien se mira, las opciones que he llamado a), b), c),
pueden ser reconducidas al campo de los sistemas 0 «micro-sistemas» norma-
tivos, 1o que nos lleva de pleno a las relaciones internor mativas, esto es, a

(78) V., mi comentario alos Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial, titulado
«Jn repaso selectivo a un texto clasico (una relectura de los «Fundamentos del Derecho
Civil Patrimonial», de L. DIEZ-PICAZO), en ESTA REVISTA, nim. 625, noviembre-di-
ciembre 1994, pags. 2686 y Sgs, espec. 2710 y sigs.

(79) También es otro tdpico reiterativo con excesiva literatura. Al mismo, con sol-
vencia y brillantez, ya aludidas, se ha referido M. AMOROS GUARDIOLA: V., op. cit.,, en
nota 59 y concordantes.

Son de resdtar también en este lugar, por lo significativo de sus autores, estos otros
estudios sobre d tema:

— F. DE A. CONDOMINES, «Lainsercion del Derecho Hipotecario en € Derecho Civil»,
articulo para e Libro-Homenaje a Ramdn Maria Roca-Sastre, op. cit., volumen 111,
pags. 1013 a 1031.

— P. MARSA VANCELLS, «Derecho Inmobiliario y Derecho Civil», en Revista Juridica
de Catalufia, afio 1978, pags. 827-905; espec. 897 y_Sigs.
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la «Teoria General de las Normas» a la que ya hace tiempo dedicara su
atencion e profesor J. L. VILLAR PALASI (80).

Incluso la opcién d), por su parte, centrada en el juego de la nocion de
remision —prescindiendo ahora de si e famoso art. 608 del Caodigo Civil es
un articulo de remisién 0 una norma de remisién— también incide de lleno
en la «Teoria General de las Normas» y en su vertiente de las normas per
relationem o de contenido indeterminado (81).

Me temo que, de poder elegir y tener que inclinarse por alguna de las
citadas opciones interpretativas, no debiera sorprender que € firmante se
decante por |a dltima via. que —esencialmente, a |0 que entiendo— seria la
misma que la que en su aplicacion préctica efectuaba aquel hombre bueno
que fue ROCA-SASTRE.

VI. BALANCE PARA UNA RECAPITULACION

Una vision retrospectiva de conjunto de la obra de ROCA-SASTRE excede
con mucho de lo hasta aqui efectuado por el firmante, pero de lo expuesto se
desprenden una serie de pistas 0 datos previos que pueden servir de orienta
cion o de balance para intentar a modo de una recapitulacion en este lugar,
recapitulacion que entiendo puede llevarse a cabo en el sentido siguiente:

1° Buena parte de mis consideraciones preliminares son a
modo de boceto descriptivo, que ha intentado situar mi_perspectiva
subjetiva de «opositor» de 1os afios sesenta ante los temidos temas
«hipotecarios», ubicar €l origen de la obra comentada a través del
propio autor y de su hijo y proceder a un cotejo comparativo inter-
no con las obras de otros «hipotecaristas».

(80) V. J L. VILLAR PALASI, Derecho Administrativo. Introduccion y teoria de las
normas», Publicaciones de la Universidad de Madrid, Madrid, 1968, pags. 258 y sigs.
(luego, en su obra «Apuntes de Derecho Administrativo. Parte General, T. |, UNED,
Madrid, 1974, pag. 338 y sigs).

El autor de estas lineas podria dgarse llevar del facil recurso de la auto-cita. recu-
rriendo a mis conocidas argumentaciones en torno a la antitesis «Derecho civil comin
v. derechos civiles territoriales (antes “forales”)» y a su posible intento de solucion a
través de este juego inter-nomativo, que viene a ser una trasposicion al campo juridico
de la «teoria de los conjuntos» del ambito matematico. Remito a lector a otros lugares,
ya tépicos.

(81) V. K.LARENZ, Metodologia de la Ciencia del Derecho, Ed. Aridl, S. A., 12 ed.,
Barcelong, junio 1994, pags. 253-257; v. también, P. SALVADOR CODERCH, «La figura de
la remision», en € volumen La reforma de la Compilacié: € sistema successori, ed.
Cétedra Durén y Bas, Esplugas de Llobregat (Barcelona), pags. 235 y sigs.

También aqui podria € firmante recurrir ala facil_autocita, de modo que también me
excuso de hacerlo y remito a mis trabgos en orden a la proteccion del acreedor.
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2° El resumen muy personal de la obra «Derecho Hipoteca-
rio» de don Ramén Maria Roca-Sastre ha pretendido deslindar, con
mayor o menor fortuna por mi parte, los aspectos estructurales (for-
ma) y funcionales (contenido) de la misma.

Especial mencién y desarrollo me ha merecido el prestar aten-
cion a la exposicion de la materia por la via de los principios hipo-
tecarios, y —dentro de ella— la incisiva aportacién de A. PAU
PEDRON en torno a los principios «apocrifos».

En orden a la delimitacién conceptual técnico-juridica de temas
e instituciones el autor de estas lineas se ha visto desbordado por la
magnitud de latareay de las inevitables referencias a practicar, dada
la densidad y volumen de la obra comentada y de sus desarrollos al
margen por e maestro.

3° Respecto del método utilizado por ROCA-SASTRE, € firman-
te también se ha visto desbordado por la ingente suma de aportacio-
nes y comentarios doctrinales en torno a su obra juridicay a su
«modus operandi» prototipico. Se ha intuido una anticipacién a la
moderna tendencia que hoy se llamaria pensamiento problematico
y se hatratado de dar unas coordenadas extrajuridicas en torno ala
obra

4.° Stuado este enorme «Tratado» en una perspectiva diacro-
nica, mas con una «re-lectura» actual, se ha intentado un plantea-
miento con vertientes en el plano doctrinal. en € plano profesional
y_en € plano de la realidad préctica.

De entre los perfiles citados es predominante por su importancia
e del plano de la realidad, siendo € realismo de ROCA-SASTRE
espléndidamente desarrollado y comentado por J. VALLET.

5.° Haciendo uso —con lalicenciay benevolencia de la Direc-
cion de esta REVISTA— de un simil maritimo y del recurso pic-
toricotan querido por ROCA-SASTRE, €l firmante hadejado eshozado
un croquis de un «Derecho Hipotecario» simbolizado en un barco
de vela en € que la andadura —la navegabilidad, en definitiva—
pudiera verse impedida por cambios «estructurales» sobrevenidos
gue quiza afectaren a esa esencia.

6.° Teniendo en cuenta la amplitud de materias tratadas por
ROCA-SASTRE Y la vastedad del contenido de la obra aqui comentada,
ha parecido oportuno a firmante €l precisar las que —a su juicio—
pudieran ser aquellas lineas directrices o temas basicos tan queridos
por el autor.

7.° A lahora de proceder a un compendio del resumen de tales
lineas, € firmante ha intentado retomar € gran tema clave de la
pretendida «autonomia» del «Derecho Inmabiliario Registral» y
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se ha permitido osadamente € sugerir diversas vias interpretati-
vas para una posible y futura salida del problema planteado por el
mismo.

VIL UNAS REFLEXIONES FINALES

1. _Unarecapitulacién intermedia ha permitido a este firmante la conden-

sacion de las ideas mas relevantes precedentemente expuestas en orden a la
aproximacion a la obra comentada desde la perspectiva de los afios sesenta,
al resumen subjetivo de la obra con andlisis de su formay de su fondo, a
método utilizado por €l autor, ala situacion de la obra desde una «re-lectura»
actual en los planos doctrinal, profesional y de la realidad, y a los grandes
temas basicos en la concepcion del Derecho por don RAMON MARIA ROCA-
SASTRE.

Resta ahora a firmante finalizar este a modo de «ensayo» sobre la obra de
ROCA-SASTRE con unas reflexiones finales. que podrian ser éstas que siguen:

1° La«relectura» sugerida de la obra comentada ha sido efec-
tuada —y.._al_principio, en mi ABSTRACT— en funcién de vigo
comentarista de esta REVISTA y de observador desapasionado y
distante de unos y de otros.

2° La aparicion y origen de la obra, con la finalidad practica
perseguida por su autor y su habitual modestia, le desbordé ya desde
los afios cuarenta, trascendiendo su éxito y su fama mas alla de los
[imites espaciales (de nuestro pais) y de los temporales (sigue siendo
vélida y permanente), 1o que evidencia su «clasicidad».

3° Lavia comparativa interna hace que el cotejo de esta obra
con otras similares sea dificil, dado que los autores —coeténeos 0
posteriores— no escribieron con el pie forzado de unas «contesta-
ciones» a unos determinados temas de un concreto programa de
0posiciones.

4.° La_exposicion por_principios hipotecarios efectuada por
ROCA-SASTRE, a veces criticada, debiera ser medida con criterios
adecuados a los originales porquéy para qué de la obra.

5° Ladelimitacion conceptual que el maestro nos presenta en
su obra esta incardinada en la linea evolutivo-histérica que enlaza
con el Derecho Romano por la via del ius commune y de la aplica-
cion del Derecho segin los usos del more italico.

6.° La argucia retérica del aqui firmante del recurso al simil
pictdrico-maritimo trata de hacer ver los peligros de ese lanzamiento
desde «lo hipotecario» hacia «lo registral».
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7.° La abundancia de lineas directrices en la obra de Roca-
SASTRE ho impide que no veamos €l perfil incardinado en € realis-
mo de su actividad juridica (en cualesquiera de las profesiones que
gercig, incluida la de publicista).

8° Las vias interpretativas sugeridas para s en € futuro se
quisiera volver sobre la «autonomia del “Derecho Hipotecario Re-
gistral”» |levan —practicamente todas ellas— al avezado intérpre-
te al concreto campo de la «Teoria general de las normas».

9.° La importancia préactica de la obra comentada, hoy_en dia
—como |0 fue en su dia— sigue siendo fundamental y de obligada
consultay manejo para cualquier profesional que se precie de serlo.

10° Latransmision del conocimiento —ese extraordinario «sa-
ber juridico» y ese saber estar y actuar en bonhomia de ROCA-sAS-
TRE—, aparentemente finalizada con su desaparicion en 1979, queda
para siempre comprimida en la magnitud de su obra, que —a mi
juicio, y a de otros muchos juristas espaiioles— seguird siendo
perenne y clasica dentro de cien afios como aln lo es hoy.

2. Seguramente, y ala vista de la exposicion mia precedente,
podria pensarse —en mi opinién— con algun fundamento y, conse-
cuentemente, postularse, que el centro de atencidn o piedra clave
de todo € «sistema inmobiliario-registral» se desplazase desde |as
consabidas y topicas, por lo reiterativas, perspectivas aaquella quiza
més antigua de la proteccion del acreedor hipotecario, a su vez
subsumida dicha idea en la nocién madre de proteccion del derecho
del acreedor (82). Quede aqui apuntado.

Tomando ahora de nuevo aquel simil literario-homérico ya alu-
dido, no cabe extrafiar que al impetu juvenil y a aan de lucha de
este firmante cua utopico Ulises embebido de fuertes convicciones
y seguridad doctrinal —lo hipotecario— haya sucedido en el tiem-
po un cansado Odiseo repleto de graves dudas e inseguridad juridi-
ca—lo registral—. Dado que toda vida es memoriay que €l vigje
de la memoria es siempre circular y regresa a sus origenes, a final
del vige y cuando € circulo de la memoria se cierra volvemos la

(82) Que esto es un arimar € tema a mis reflexiones dltimas. |0 reconozco y
comparto. Que elo esintuible en la diccién —a_mi entender. y.por 1o dicho en ofro lugar
(v. RCDL, op. cit., en nota 78, pag. 2712, y nota 27,y alli lareferenciaa U. Eco con
su distincion entre € lengugie escrito y e lenguge hablado)— de L. Diez-Picazo, pa
rece, ami juicio, postulable: v., en ta sentido, su DISCURSO DE CONTESTACION,
op. cit., en nota 1 precedente, espec. pag. 198, pero oido in Situ con su muy peculiar
manera de decir.
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vista atrés en una huida hacia la utopia retrospectiva. De donde
resulta asi esta mi vision retrospectiva y_estas mis dudas actuales.
jQué le vamos a hacer, es la eterna duda agustiniana, es aquella
duda del poeta que aln persiste:

«Nada de lo que vae la pena probar
puede ser probado

ni tampoco refutado: por lo tanto,

< sahio,

aférate Sempre a la faceta més optimista
de la duda» (83).

Basandose €l comentario de la obra de ROCA-SASTRE en la condicion sub-
jetivay la personalidad de este firmante, eleccién cuya finalidad desconozco,
quiza €l resultado aqui presentado no fuere coincidente con la finalidad pre-
tendida con esa concreta eleccién. Y ya en esta fase de finalizacion de este
ensayo o0 eshozo antes desarrollado, el firmante quisiera traer aqui y reiterar
laintuicion de AMOROS GUARDIOLA en orden a observador y a las perspecti-
vas posibles de enfoque de una materia, hoy en dia de tanta actualidad y con
engarce con los postulados de la moderna «Fisica cuantica». Sostienen los
fisicos cuanticos (GEORGES CHARPAK, FRITJOF CAPRA, ILYA PRIGOGINE, DA-
VID BOHM) la interdependencia entre |o observado y e observador hasta el
punto de que si varia la persona del observador variard también la concreta
realidad observada. Esto quiere decir que s mi observacién subjetiva reflgja
lo por mi observado, cambiado el observador, esto es, lapersona del firmante,
cambiard la perspectiva y cambiara también lo observado. ¢Vadra mi obser-
vacion y valdra lo observado?

JOSE CERDA GIMENO
Notario

(83) V. ALFRED, LORD TENNYSON, El sabio antiguo, 1.66.



