II. Resoluciones de la Direccion Generd

A) RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL BOE
Por JACINTO DE CASTRO GARCIA

Registro de la Propiedad

Resolucién de 17 de diciembre de 1999.
Registro nimero 12 de Sevilla
(BOE 3-2-2000).

EXPROPIACION FORZOSA. ACTA DE PAGO Y OCUPACION.

No es inscribible & acta de ocupacidon s no se asevera que se practico la
convocatoria del Ministerio Fiscal en tiempo oportuno.

Resoluciéon de 18 de diciembre de 1999.
Registro nimero 5 de Oviedo
(BOE 3-2-2000).

HIPOTECA. INTERESES.

No hay razén para entender que la cobertura de los intereses moratorios
no puede exceder de la cantidad que resulte de aplicar € capital del préstamo
durante tres afios, a tipo de interés remuneratorio inicial.

Resolucion de 20 de diciembre de 1999.
Registro nimero 6 de Alicante
(BOE 3-2-2000).

CONDICION RESOLUTORIA. RESOLUCION DE CONTRATO POR INCUM-
PLIMIENTO DE CONDICIONES.

Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que para cancelar los de-
rechos o cargas posteriores recayentes sobre los bienes adquiridos con
condicion resolutoria, una vez operada ésta, es preciso € previo depdsito o
consignacion de toda cantidad que € transmitente hubiere recibido en contra-
prestacion.
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Resolucion de 21 de diciembre de 1999.
Registro de la Orotava
(BOE de 3-2-2000).

GANANCIALES. LIQUIDACION DE SOCIEDAD DE GANANCIALES.

Una escritura de liquidacion de gananciales y adjudicacion de bienes no es
titulo habil para dterar d carécter de los bienes del matrimonio.

Resolucion de 22 de diciembre de 1999.
Registro nimero 2 de Guadalajara
(BOE 3-2-2000).

HIPOTECA. EN GARANTIA DE OBLIGACIONES AL PORTADOR. CANCELA-
CION.

Sdlo cuando se acredite la destruccion o inutilizacion dd titulo a porta-
dor, se puede inscribir la cancelacion de la hipoteca, no bastando la asevera-
cion de estar en poder del que solicita dicha cancelacion.

Resolucién de 23 de diciembre de 1999.
Registro nimero 2 de lllescas
(BOE de 3-2-2000).

EXPEDIENTE DE DOMINIO. REANUDACION DE TRACTO. RECTIFICACION
DE INEXACTITUD REGISTRAL.

Diferencia entre expediente de dominio para reanudar tracto interrumpido
y expediente para rectificar una inexactitud registral.

Resolucion de 26 de diciembre de 1999.
Registro de Pineda de Mar
(BOE 3-2-2000).

PROPIEDAD HORIZONTAL. CREDITOS A FAVOR DE COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS. SU PREFERENCIA.

La preferencia del crédito a favor de una comunidad de propietarios con-
forme a articulo 9.5 de la Ley de Propiedad Horizontal, no es preciso se haga
constar en € Registro.

Resolucion de 29 de diciembre de 1999.
Registro nimero 4 de Santander
(BOE de 3-2-2000).

CANCELACION DE ASIENTOS POR NULIDAD DEL TITULO DE OTROS
ANTERIORES.
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Los asientos que traen causa de otros anteriores cuyo titulo fue declarado
nulo en virtud de procedimiento en € que no han sido parte, cuya causa no
consta anotada preventivamente, no pueden ser cancelados.

Resolucion de 30 de diciembre de 1999.
Registro nimero 2 de Cérdoba
(BOE de 3-2-2000).

GANANCIALES. LIQUIDACION DE SOCIEDAD DE GANANCIALES.

Se mantiene la reiterada doctrina de que en la liquidacion de gananciaes
no se puede cambiar € carécter de los bienes s no hay un titulo que lo
justifique.

Resolucién de 4 de enero de 2000.
Registro nimero 2 de Méaga
(BOE de 16-2-2000).

ANOTACION DE DEMANDA. CONVERSION. EFECTOS.

Obtenida la sentencia estimatoria, procede convertir la anotacion en ins-
cripcion definitiva, pero no puede pretenderse la constatacion registral de la
preferencia de las cantidades garanti zadas por la anotacion de demanda sobre
la hipoteca anterior.

Resoluciéon de 5 de enero de 2000.
Registro nimero 1 de A Coruiia
(BOE 16-2-2000).

CONDICION RESOLUTORIA. FALTA DE UNA DE LAS CAMBIALES POR
EXTRAVIO. CANCELACION.

Ha de acreditarse € total pago de las letras representativas de la parte de
precio aplazado en la compraventa.

Resolucién de 7 de enero de 2000.
Registro de la Propiedad de Cebreros
(BOE de 16-2-2000).

REANUDACION DEL TRACTO. EXPEDIENTE DE DOMINIO. FALTA DE
INTERRUPCION.

Existiendo la posibilidad de otorgar titulo hbil paralainscripcion a favor
del adquirente, sin haber rupturadd tracto, no es titulo adecuado € expedien-
te de dominio para reanudar un tracto que no se habia interrumpido.
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Resolucién de 10 de enero de 2000.
Registro nimero 2 de A Coruiia
(BOE 16-2-2000).

RECURSO GUBERNATIVO. COMPUTO DEL PLAZO.

El diafinal del plazo es aquél en que d escrito de interposicion del recurso
tenga su entrada en la sede del Tribunal competente.

Resolucién de 12 de enero de 2000.
Registro de la Propiedad de Laredo
(BOE de 16-2-2000).

ASIENTO DE PRESENTACION. DOCUMENTO PRIVADO.

Negativa a practicar asento de presentacion en d Diario de operaciones
del Registro, por no tratarse de un documento publico.

Resoluciéon de 14 de enero de 2000.
Registro de la Propiedad de Mazarrén
(BOE de 16-2-2000).

COSTAS. AFECCION A FINCAS YA INSCRITAS.

No es obstaculo a la inscripcion de transmision de fincas ya inmatricul a-
das, cuya titularidad pudiera estar afectada por dedinde de dominio publico,
segun Ley de Costas, d hecho de existir anotacion preventiva de declaracion
de dominio publico.

Resolucién de 15 de enero de 2000.
Registro de la Propiedad nimero 5 de Mallorca
(BOE de 16-2-2000).

SUSTITUCION FIDEICOMISARIA. CANCELACION POR ACTA NOTARIAL.

No es titulo suficiente para cancelar un anterior asiento de cancelacion de
sustitucion fideicomisaria, por entender la peticionaria que dicha cancelacion
fue indebidamente practicada.

Resoluciéon de 28 de enero de 2000.
Registro de la Propiedad de Sepulveda
(BOE de 26-2-2000).

HIPOTECA. EN GARANTIA DE OBLIGACIONES HIPOTECARIAS.
La posible emision de obligaciones transmisibles por endoso o d portador,

segln € articulo 154 LH, queda muy restringida a supuesto de emision de
titulos aidados.
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Resolucion de 2 de febrero de 2000.
Registro de la Propiedad nimero 1 de Ponferrada
(BOE de 26-2-2000).

EXCESO DE CABIDA. IDENTIDAD DE FINCA.

La inmatriculacion de excesos de cabida exige la identificacién de las fin-
cas sobre las que se opera.

Resolucion de 5 de febrero de 2000
(BOE 13-3-2000).

ANOTACION DE DEMANDA. IMPUGNACION DE SA.. INADMISIBILIDAD.

La anotacion de demanda sobre impugnacion de acuerdos sociaes, adop-
tados por la Junta General de Accionistas de una S.A., no se encuentra inclui-
da en los supuestos del niumero 1 del articulo 42 LH.

Resolucién de 8 de febrero de 2000
(BOE 8-3-2000).

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. CANCELACION DE ANOTACION DE
EMBARGO POSTERIOR.

La anotacion preventiva de embargo, posterior alainscripcion de la cesion
de los derechos del arrendador financiero, no puede cancelarse en virtud del
testimonio de la sentencia que resolvié la cesién del arrendamiento financie-
ro.

Resolucién de 9 de febrero de 2000
(BOE 9-3-2000).

HIPOTECA. EN GARANTIA DE OBLIGACIONES.

La emision de obligaciones hipotecarias, hecha por particulares, esta pro-
hibida seguin la Disposicion Adicional tercerade la Ley S.R.L., cuando se hace
en serie.

Resolucion de 10 de febrero de 2000
(BOE 9-3-2000).

PROPIEDAD HORIZONTAL. LIBRO DE ACTAS.

La diligencia de apertura de los libros de actas de las comunidades de
propietarios prevista en € articulo 415 del Reglamento Hipotecario sdlo se
refiere a «comunidades y subcomunidades de propietarios de inmuebles o
conjuntos inmobiliarios». .
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Resolucién de 12 de febrero de 2000
(BOE 9-3-2000).
PROPIEDAD HORIZONTAL. LIBRO DE ACTAS.

S existe un libro de actas de la comunidad de propietarios, no se puede
diligenciar otro libro referido a una subcomunidad.

Resolucién de 14 de febrero de 2000
(BOE 21-3-2000).

PROPIEDAD HORIZONTAL. LIBRO DE ACTAS.
El libro de actas de comunidades de propietarios en propiedad horizontal

puede referirse a muy diversas situaciones facticas de organizacion de comu-
nidades de propietarios.

Resolucién de 15 de febrero de 2000
(BOE 9-3-2000).
HIPOTECA. SOLIDARIDAD DE ACREEDORES,

La hipoteca puede garantizar toda clase de obligaciones. Los problemas
que se derivan de la solidaridad activa no impiden la inscripcion.
Resoluciéon de 17 de febrero de 2000
(BOE 21-3-2000).

REPRESENTACION. VALOR DEL TESTIMONIO DE LA COPIA DE LA ES
CRITURA DE PODER.

La necesidad de calificar, tanto la representacion como su subsistencia y

suficiencia del poder, impone a Registrador las garantias de autenticidad de
los documentos presentados.

Resolucién de 18 de febrero de 2000
(BOE 18-3-2000).
ANOTACION DE EMBARGO. BIENES EX-GANANCIALES.
El procedimiento para hacer efectiva la responsabilidad del deudor ha de
dirigirse contra € titular registral.
Resolucion de 19 de febrero de 2000
(BOE 21-3-2000).
ANOTACION DE DEMANDA. TRACTO SUCESIVO.
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Se reiterala doctrina de la imposibilidad de practicar la anotacion preven-
tiva cuando € bien objeto de la demanda aparece inscrito a favor de persona
distinta del demandado.

Resolucién de 21 de febrero de 2000
(BOE 24-3-2000).

SERVIDUMBRE. PREDIAL RECIPROCA.

Siempre que la servidumbre reciproca no absorba la totalidad de las facul-
tades dominicales, es posible su inscripcion.

Resolucion de 22 de febrero de 2000
(BOE 18-3-2000).

ANOTACION DE EMBARGO. TRACTO SUCESIVO. PRIORIDAD.

El embargo debe ser denegado cuando a presentar € mandamiento la
finca figura ya inscrita a favor de una persona distinta del demandado, en
cuanto la fecha dd embargo fuese anterior ala dd titulo que causd la inscrip-
cion vigente del derecho embargado.

Resolucion de 23 de febrero y 9 de marzo de 2000
(BOE 18-3-2000 y 29-3-2000).

ANOTACION DE EMBARGO. VIVIENDA FAMILIAR. NOTIFICACION AL
CONYUGE DEL TITULAR.

Para embargar finca destinada a vivienda familiar es imprescindible hacer
constar que la vivienda no tiene ese carécter o que se ha notificado la deman-
da a conyuge dd titular, pero € carécter familiar, s no consta en € docu-
mento, debe resultar del Registro para que sean exigibles aquellos requisitos.

Resolucion de 24 de febrero de 2000
(BOE 23-3-2000).

HIPOTECA. CANCELACION. EFICACIA RESPECTO A LA EXTINCION DEL
ARRENDAMIENTO POSTERIOR A LA CONSTITUCION DE LA HIPOTECA.

La extincion o «purga» que se ordena en laregla 17.2 dd articulo 131 LH,

no supone necesariamente la extincion del arrendamiento posterior a la ins-
cripcion de la hipoteca gjecutada.

Resolucién de 25 de febrero de 2000
(BOE 23-3-2000).

ANOTACION DE EMBARGO. TRACTO SUCESIVO.
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Se reitera la doctrina de que para anotar € embargo ha de dirigirse la
demanda contra los titulares registrales de las fincas afectadas.

Resolucién de 26 de febrero de 2000
(BOE 23-3-2000).

HIPOTECA. PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL. MEJORA SOBRE LA CAN-
TIDAD OFERTADA EN TERCERA SUBASTA.

La legitimacion para la mejora de la cantidad ofertada en la tercera subas-
ta resulta clara, por ser la duefia Unica de las fincas hipotecadas la que desig-
na en escritura publica a las personas que pueden megorar la oferta

Resoluciéon de 28 de febrero de 2000
(BOE 23-3-2000).

PROPIEDAD HORIZONTAL. DESAFECTACION DE VIVIENDA DEL PORTE-
RO Y VENTA POSTERIOR.

La desafectacion de un elemento comuin, como es la vivienda del portero,
puede hacerse por la Junta de propietarios. No es necesaria la autorizacion de
los acreedores hipotecarios de alguno de los pisos.

Resolucién de 29 de febrero de 2000
(BOE 30-3-2000).

ANOTACION DE EMBARGO. VIVIENDA FAMILIAR. NOTIFICACION AL
CONYUGE DEL TITULAR.

Para embargar finca destinada a vivienda familiar es imprescindible hacer
constar que la vivienda no tiene ese carécter o que se ha notificado la deman-
da d conyuge dd titular, pero € carécter familiar, s no consta en & docu-
mento, debe resultar del Registro para que sean exigibles aquellos requisitos.

Resolucion de 2 de marzo de 2000
(BOE 30-3-2000).

HIPOTECA. CANCELACION DE CARGAS Y GRAVAMENES POSTERIORES.
PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL.

La cancelacion de cargas posteriores a la hipoteca gjecutada exige que €
sobrante del remate se deposite en € establecimiento a efecto.
Resolucion de 3 de marzo de 2000

(BOE 31-3-2000).
REPRESENTACION. SUFICIENCIA DEL PODER.
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La representacion es una de las figuras juridicas en las que la funcién
calificadora se manifiesta més necesaria y en la que € Registrador ha de
exigir un mayor respeto d principio de legalidad.

Resolucién de 6 de marzo de 2000
(BOE 30-3-2000).

RECURSO GUBERNATIVO. OBJETO INADMISIBLE.

No puede resolverse en recurso gubernativo sobre la procedencia de hacer
«revivir» una anotacion cancelada ya que esta operacion no es més que la
cancelacién de otra cancelacion, asiento que se encuentra bajo la salvaguarda
de los tribunales.

Resolucién de 8 de marzo de 2000
(BOE 30-3-2000).

CALIFICACION. REQUISITOS DE FORMA PARA PODER RECURRIR.

Siempre que no se dude de que & documento presentado ha sido exami-
nado por € Registrador y éste haya hecho constar su rechazo en nota dirigida
a presentante, aunque no conste a pie dd titulo, tal calificacion puede ser
motivo para € recurso gubernativo gue regulan los articulos 112 y siguientes
del RH.

Resolucion de 10 de marzo de 2000
(BOE 31-3-2000).

REPARCELACION. OPERACION JURIDICA COMPLEMENTARIA. REQUISI-
TOS PARA SU INSCRIPCION.

Los procedimientos urbanisticos que implican la reorganizacion de la pro-
piedad urbana estan sujetos a unos trdmites y unos plazos que se regulan en
e Reglamento de Gestién Urbanistica fundamentalmente; pero una vez ven-
cidos los plazos que legd y reglamentariamente se conceden alos propietarios
afectados por la operacion urbanistica y cuando los titulos han causado ya
asientos de inscripcion en € Registro de la Propiedad, la rectificacion de unos
asientos de inscripcion han de sujetarse alas normas de laLey y d Reglamen-
to Hipotecario.

Resolucion de 13 de marzo de 2000
(BOE 29-3-2000).
DACION EN PAGO DE DEUDA. CONDICION SUSPENSIVA.

La dacion en pago de deudas, sujeta a condicion suspensiva, es asimilable
a una compraventa en garantia.
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Resoluciéon de 14 de marzo de 2000
(BOE 29-3-2000).

HIPOTECA. DETERMINACION DE LOS INTERESES. OTRAS CLAUSULAS
NO INSCRIBIBLES.

Lainclusion en la escritura de constitucion de hipoteca de multiples clau-
sulas en las que es muy dudosa su eficacia respecto a terceros y la extralimi-
tacion por d acreedor en la fijacién de las causas de vencimiento de la hipo-
teca, dan lugar a recursos, como € presente, en que se entrecruzan aspectos
puramente contractuales de eficacia personal con otros puramente reales
propios de la garantia hipotecaria

Registro Mercantil Central

Resolucion de 27 de diciembre de 1999.
Registro Mercantil Central
(BOE de 3-2-2000).

DENOMINACION. CADUCIDAD.

La caducidad y cancelacién de denominacion de SA. solo pretende des-
pués de la finalizacion del proceso liquidatorio de la misma

Registro Mer cantil

Resolucion 23 de diciembre de 1999.
Registro Mercantil de Salamanca
(BOE de 3-2-2000).

PRIORIDAD. TRACTO SUCESIVO.

Posibilidad de inscripcién de acuerdos sociaes existiendo otras inscripcio-
nes de fecha posterior relativas a composicion de érgano de Administracion
de la sociedad.

Resolucion de 3 de enero de 2000.
Registros Mercantiles de Madrid nimeros XV y XVI
(BOE de 16-2-2000).

RECURSO GUBERNATIVO. LEGITIMACION PARA RECURRIR.

La Comision Liquidadora dd Convenio de Acreedores de la Suspension de
Pagos de la «Compafiia...» tiene facultades para recurrir.

Resolucién de 8 de enero de 2000.
Registro Mercantil de Eivissa
(BOE de 16-2-2000).
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OBJETO SOCIAL.

El hecho de que en € «objeto social» de una SRL, se comprenda: «la
compraventay administracion de valores», no implica que la sociedad haya de
cumplir en todo caso las caracteristicas, requisitos y autorizaciones de la
legidacion especia de las sociedades de valores.

Resolucion de 11 de enero de 2000.
Registro Mercantil de Asturias
(BOE de 16-2-2000).

REACTIVACION.

S bien d acuerdo de reactivacion, aparte la publicidad de su inscripcion,
esta sujeto a la prevista en @ articulo 263 LSA, elo es una obligaciéon que
recae en los administradores, pero no requisito previo para la inscripcion.

Resolucion de 13 de enero de 2000.
Registro Mercantil | de Madrid
(BOE de 16-2-2000).

CUENTAS. DEPOSITO. CIERRE REGISTRAL.

La falta de depdsito de las cuentas anuales cierra d Registro a la inscrip-
cion de documento alguno referido a la sociedad, mientras persista € incum-
plimiento, con determinadas excepciones, entre las que no figura la declara-
cion de unipersonalidad sobrevenida.

Resolucién de 31 de enero de 2000.
Registro Mercantil nimero 1X de Madrid
(BOE de 23-2-2000).

ADMINISTRADOR. DURACION DEL CARGO. FALTA DE ADAPTACION.

No es obstéculo lafalta de adaptacion de los Estatutos Socides de una SA.
a SRL para  nombramiento o reeleccion de Administrador.

Resoluciéon de 3 de febrero de 2000.
Registro Mercantil nimero X de Madrid
(BOE de 23-2-200009.

PLANES DE PENSIONES. ADAPTACION Y MODIFICACION.
El articulo 292.3 del Reglamento del Registro Mercantil atribuye a 6rgano

de administracion de la entidad gestora del fondo de pensiones la facultad de
certificar como la de elevar a publico los actos que hayan de inscribirse.
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Resolucion de 7 de diciembre de 1999.
Registro Mercantil de Madrid nimero XIII
(BOE de 26-2-2000).

AUDITOR. REQUISITOS.

El nombramiento de un Auditor de Cuentas, por una Junta General Ex-
traordinariay Universal de una SAA. no obligada a verificacién contable, no
exime de cumplir la fijacion de plazo de duracion y la aceptacion del cargo.

Resolucién de 27 de enero de 2000.
Registro Mercantil nimero 2 de Vaencia
(BOE de 26-2-2000).
CALIFICACION. INADMISION DEL ESCRITO DE REFORMA.
Contra una calificacion dd Registrador negativa por no haberse aportado
documento original o debidamente testimoniado.

Resolucion de 1 de febrero de 2000.
Registro Mercantil nimero XVII de Madrid
(BOE de 26-2-2000).

AUDITOR. COMPUTO DEL PLAZO.
El plazo de tres meses desde la fecha de la resolucién definitiva de la Direc-

cion General para d cierre de la hoja de la Sociedad conforme articulo 378.4
Reglamento del Registro Mercantil impide la inscripcién solicitada.

Resolucion de 4 de febrero de 2000

(BOE 4-3-2000).

DOMICILIO SOCIAL. TRASLADO A ESPANA DE UNA SR.L. EXTRANJERA.
Ley aplicable y requisitos para inscripcion en Espaia

Resoluciéon de 7 de febrero de 2000

(BOE 9-3-2000).

ADMINISTRADORES. ADMINISTRADOR UNICO DE SR.L. REELECCION.

Laredleccion de un administrador Unico de SR.L. cuyos estatutos no fijan
la duracion dd cargo, pueden hacerse por plazo indefinido.

Resolucion de 16 de febrero de 2000
(BOE 9-3-2000).

LEGALIZACION DE LIBROS DE COMERCIO.
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Las obligaciones contables y de llevanza de libros impuestas a los comer-
ciantes o empresarios individuales, no son aplicables a las comunidades de
bienes que no tienen carécter de comerciante individual o socidl.

Resolucion de 19 de febrero de 2000
(BOE 21-3-2000).
CIERRE REGISTRAL EFECTOS.
Examen de los efectos del cierre de la hoja de la sociedad por aplicacion

de los articulos 276 y 277 del Reglamento del Impuesto de Sociedades de 15
de octubre de 1982 y dd R.R.M.

Resolucion de 22 de febrero de 2000
(BOE 23-3-2000).
CIERRE REGISTRAL. EFECTOS.
El cierre de la hoja de una S.A., impide la practica posterior de asientos.
Resolucion de 23 de febrero de 2000
(BOE 23-3-2000).
REDUCCION Y AUMENTO SIMULTANEO DE CAPITAL DE SA.
La llamada «operacion acordedn», de reduccion y simultaneo aumento de

capital, requiere la existencia de un balance y d informe de Auditor de Cuen-
tas.

Resolucion de 25 de febrero de 2000
(BOE 29-3-2000).
DISOLUCION DE SL. Y NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR.
En una S.L., con dos Unicos socios a 50 por 100 de participacion en €
capital de la misma y administradores mancomunados, la convocatoria de

Juntas y toma de acuerdos puede necesitar la intervencion judicia por enfren-
tamiento entre los dos socios.

Resoluciéon de 26 de febrero de 2000
(BOE 29-3-2000).
AUMENTO DE CAPITAL DE SA. Y TRANSFORMACION EN SRL.

Cumplimiento del articulo 132 R.R.M. sobre identidad de aportaciones
realizadas mediante compensacion de créditos.
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Resolucién de 28 de febrero de 2000
(BOE 31-3-2000).

ADMINISTRADORES. CONSEJO DE ADMINISTRACION. CONVOCATORIA.

Los requisitos, que estatutariamente han de cumplirse en la convocatoria
del Consgjo de Administracion de una SR.L., estan especificados en d ar-
ticulo 57.1 Ley SR.L.

Resoluciéon de 1 de marzo de 2000
(BOE 31-3-2000).

ADAPTACION DE ESTATUTOS DE UNA SL.

La adaptacion de los estatutos para adecuarlos a la nueva normativa (Ley
2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de R.L.) requiere que se eviten expre-
sones 0 conceptos que afecten d objeto socia. En € supuesto a que se
contrae esta Resolucion, € acuerdo tomado en Junta Universal y por unani-
midad, no incurre en tales inexactitudes segun la Resolucion de la Direccion
General.

Resolucién de 4 de marzo de 2000
(BOE 30-3-2000).

UNIDAD DE JUNTA. FACULTADES DEL PRESIDENTE PARA SUSPENDER,
APLAZAR O PRORROGAR LA SESION DE LA JUNTA.

La unidad de Junta, esto es, la posible prérroga de una Junta sin que
imponga una nueva Junta, exige que se cumpla estrictamente lo dispuesto en
d articulo 109.2 de la Ley de S.A., como acertadamente entendié en su cali-
ficacion & Registrador.

Resolucién de 7 de marzo de 2000
(BOE 31-3-2000).

PRESTACIONES ACCESORIAS DE UNA SRL.L.

La posibilidad de crear «prestaciones accesorias» en los estatutos de una
S.R.L. esta previstay admitida en los articulos 22.1 y 24y 25.1 delaLey de
S.R.L., pero para su adquisicion han de cumplirse con rigurosidad las lineas
fundamentales de las mismas: tiempo y cuantia de las aportaciones para evi-
tar una vinculacion excesiva entre aportaciones accesorias y la propia parti-
cipacion dd socio.

Resoluciones de 9 de marzo de 2000 y 21 de febrero de 2000
(BOE 30-3-2000 y 20-3-2000).

ADAPTAQ ON DE ESTATUTCS Y REELECQ ON DE CARES.
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Requisitos previos a la toma de acuerdos sociaes son d depdsito de cuen-
tas anuales y hacer constar tal falta conforme a articulo 108.4.°R.R.M.

Resoluciéon de 11 de marzo de 2000
(BOE 30-3-2000).

DISOLUCION Y EXTINCION DE SA.

La extincion de una SA. supone la liquidacion total de su patrimonio, 1o
que = ha de reflgjar con todo detalle en € balance final, sin que pueda
admitirse que después de una liquidacion se haga alusion a la existencia de
créditos o deudas pendientes.

B) RESOLUCIONES COMENTADAS
Por FRANCISCO CORRAL DUENASy JESUS GONZALEZ GARCIA

REANUDACION DEL TRACTO. EXPEDIENTE DE DOMINIO.—EL CAUCE
REANUDADOR DEL EXPEDIENTE ES EXCEPCIONAL Y SOLO DEBE
APLICARSE CUANDO NO SEA POYBLE REANUDAR EL TRACTO ME-
DIANTE LA INSCRIPCION DE LOS TITULOS INTERMEDIOS (RESOLUCIO-
NES DE 3 DE ABRIL DE 1999, BOE DE 25 DE MAYO 1999, Y DE 7 DE ENERO DE 2000,
BOE DE 16 DE FEBRERO DE 2000).

RESOLUCION de 13 de abril de 1999, de la Direccion General de los Regis-
tros y del Notariado, en e recurso gubernativo interpuesto por dofia Mercedes
Cruz Maldonado, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de AndUjar,
don Francisco Sena Ferndndez, a inscribir un auto recaido en expediente de
dominio, en virtud de apelacion del recurrente y del sefior Registrador.

En € recurso gubernativo interpuesto por € Procurador de los Tribunales,
don Rafael Garcia Vadecasas Ruiz, en nombre de dofia Mercedes Cruz Mal-
donado, contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Anddjar, don
Francisco Sena Fernandez, a inscribir un auto recaido en expediente de do-
minio, en virtud de apelacion del recurrente y del sefior Registrador.

Hechos.—1. Mediante contrato verbal, de fecha 8 de enero de 1989, don
Jost Luis Navarro Pérez vendié a su esposa dofia Mercedes Cruz Maldonado,
una vivienda sita en la calle Ronceros, numero 12, de Andyjar, la cua fue
adquirida en noviembre de 1982, también verbalmente, por € esposo vende-
dor de don Francisco NuUfez Barcenas, Ultimo titular registral de la finca,
habiendo fallecido éste en 11 de enero de 1983, sin haberse otorgado escritura
publica. Entre los citados esposos rige € régimen econdmico de separacion de
bienes, en virtud de escritura de capitulaciones matrimoniales otorgada por
los mismos con fecha 25 de junio de 1975.

Dofa Mercedes Cruz Maldonado promovio expediente de dominio para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la referida finca, ante d Juz-
gado de Primera Instancia e Instruccion nimero 1 de Anddjar, que tras la





