SENA FERNANDEZ, FRANCISCO: Diccionario de Jurisprudencia Registral. Centro de
Estudios Registrales del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles de Espafia. Madrid, 1999. Un tomo de 1459 pags.

En la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1861 se cred la Direccion General
del Registro de la Propiedad, encomendandole, entre otras, la funcion de
«resolver los recursos gubernativos que se interpongan contra las calificacio-
nes que de los titulos hagan los Registradores», y en la Exposicion de Motivos
se justificaba esta medida como necesaria para la buena interpretacion y
adecuada aplicacion del sistema registral que venia a introducirse.

Es conocido € parrafo en que se dice: «Asi se formara prontamente y se
conservara unajurisprudenciatan general como ajustada al espiritu de laLey,
que sera e complemento necesario del precepto escrito por e legislador y
habra un depdsito de tradiciones y doctrinas del que, aun mas que la gene-
racion actual, se aprovecharan las venideras».

Esta nueva fuente de interpretacion a la que se titulaba expresamente de
«jurisprudencia», veniaaensanchar el concepto de ésta, antes exclusivamente
judicial, lo que no dej6 de promover recelos. Losjuristas anduvieron divididos
ante la posibilidad, poco edificante, decian, de que se produjesen contradic-
ciones interpretativas entre el Tribunal Supremo y la Direcciéon General. Las
opiniones fueron opuestas, pero el problema doctrinal fue enfocado certera-
mente por don JERONIMO GONZALEZ, replicando que en realidad no hay una
dualidad de 6rganos jurisdiccionales, debiendo entenderse que se trata sim-
plemente del enlace o relacion entre la jurisdiccion contenciosa y la volunta-
ria. Esta Ultima a veces auténticos hechos, define situaciones y sienta presun-
ciones, y elo puede repercutir en casos contenciosos; pero las Resoluciones de
la Direccion General no sientan doctrina legal ni pueden servir de base para
la casacidon, sino que se limitan a resolver s se debe inscribir, suspender o
denegar el asiento concreto de que se trate.

Aclarados los términos, € Tribunal Supremo, caballerosamente, ha recono-
cido de modo reiterado la gran altura cientifica de la doctrina contenida en
las Resoluciones de la Direccion General en sus sentencias de 6 de junio de
1927 y 26 de junio de 1933, entre otras. En la de 28 de septiembre de 1956
se dice que ladoctrinade la Direcciéon General, aun no siendo vinculante para
los Tribunales, «constituye una fuente informativa de gran densidad y cuya
autoridad nace de la frecuencia de sus aciertos doctrinales».

Superada, pues, lainttil polémica, se ha generalizado €l término de «juris-
prudencia hipotecaria o registral», a pesar de que su doctrina no sea alegable
en casacion. Y es porque, aparte e indudable valor doctrinal y orientador,
reconocido y respetado por todos y que coopera de modo importante ala hora
de aplicar tanto las normas hipotecarias como las civiles y administrativas
relacionadas con los inmuebles, las decisiones de la Direccion Genera son
gecutorias en cuanto a su ambito respecto al caso planteado y, ademas, en
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cierto modo vincula a los Registradores. Asi, en la Resolucion de 27 de sep-
tiembre de 1978, se dice que los Registradores, dentro de la independencia
con que gercen su funcion, han de tener en cuenta a calificar la doctrina de
este Centro sobre el particular resuelto.

Lo mas importante es la notable y decisiva influencia de lajurisprudencia
registral a la hora de interpretar las distintas normas legales para aplicarlas
a supuestos andlogos a los ya resueltos. Es la formacion de una pauta, de una
doctrina, que permite a los Registradores y alos juristas en general contrastar
debidamente las formulaciones generales de la Ley con e caso concreto,
obteniendo una imprescindible conjugacion de teoria y practica.

El autor, FRANCISCO SENA FERNANDEZ, Registrador de la Propiedad, ha em-
pleado tiempo en recoger y ordenar las Resoluciones desde 1950 a 1999, o sea,
casi medio siglo, con lo que se tiene ala vista précticamente toda la doctrina
del Centro Directivo que puede resultar aplicable. Tarea ingente, por cierto, €
dice en e prélogo que en los ultimos afios se observa e aumento exagerado
de dichas Resoluciones, pues mientras en 1976 se dictaron solo seis, a partir
de 1986 € aumento es espectacular, llegando a 1998, en que se han resuelto
nada menos que 131 recursos. Pues en 1999, si las hubiera contado, el nUmero
de Resoluciones ha sido de méas del doble, o sea, concretamente, nada menos
que 265. Ahi queda eso.

Digan los lectores s es posible tener en la cabeza tanta y tan variada
doctrina sobre los multiples casos que se presentan.

Las razones de este aumento las explica €l autor. Aparte de los recur-
0s que estaban un tanto acumulados y ahora se les da salida, hay que adver-
tir que en Espana todo ha cambiado y €l desarrollo de la propiedad inmobilia-
ria se ha transformado hoy en un panorama en que son muchos los que
consideran casi normal tener no solo la vivienda principal, sino otra u otras
secundarias. Todo dlo se reflgja en un mayor movimiento del trafico inmobi-
liario, otorgamiento de muchos mas titulos y sobreveniencia de méas proble-
mas. Se traduce en mayor nimero de asientos y mayor nidmero de notas
calificadoras adversas y consiguientes recursos. Téngase en cuenta que ya no
hay sblo, como antafio, Cédigo Civil y Ley Hipotecaria, sino que han apare-
cido multitud de leyes especiales nuevas que comportan requisitos, a veces
molestos, que provocan dificultades a la hora de inscribir. Por supuesto, lo
que el legislador pretende no es hacer més dificil la tarea, sin mas, sino
reforzar las garantias que permitan a los titulares culminar sus pretensiones
de seguridad, que se logran a través de una inscripcion salvaguardada. De ahi
los requisitos y de ahi las supuestas dificultades que el Registrador se ve
obligado a exigir.

El libro es de una utilidad grande, pues comprende un resumen suficiente
de las Resoluciones en estos afios, clasificadas en las referentes a Registro de
la Propiedad, a Mercantil, a Registro de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin
Desplazamiento y a de Ventas a Plazos de Bienes Muebles. Dentro de cada
seccion se ordenan por materias, segun el alfabeto, para facilitar su busca, y
dentro de cada concepto, ya por orden cronoldgico.

El libro tiene ademés dos indices, uno alfabético y otro cronolégico, para
ir directamente a la Resolucion que se desea buscar por cualquiera de los dos
cauces.

Todo dlo alo largo de 1.459 péaginas que, a buen seguro, habra llevado al
autor a una larga tarea de fichaje y clasificacion, que habra resultado enor-
memente laboriosa
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Como dice € autor, hay algunos recursos que se resuelven causando in-
quietud y a veces asombro, pero € conjunto hace invisibles estos casos aida
dos. Y como final nos dice que, como en € teatro clasico, digamos: «Si os ha
gustado la obra, aplaudid, y si no, por favor, disimulad». Pues no hay nada
que disimular y mucho que aplaudir, la obra lo merece.

JOSE MARIA CORRAL Guon
Profesor Ayudante de la UNED

PAU PEDRON, ANTONIO: Historia del Colegio de Registradores, Editado por el
Colegio, Madrid, 2000. Un tomo de 156 péags.

En mayo de 1994, con ocasion de cumplirse los sesenta afios de la creacion
del Colegio, € autor pronuncié una conferencia de contenido interesante sobre
las vicisitudes de este 6rgano que acoge a los Registradores de la Propiedad,
desde sus antecedentes a su biologia posterior.

Varios afios después, ANTONIO PAU, que es ahora su Decano, ha ampliado y
actualizado aquella conferencia, obteniendo este libro a que se incorporan
nuevos interesantes datos y anécdotas, junto con valiosas fotografias de per-
songjes y documentos que completan la obra. Dedica € libro a que fue De-
cano, CARLOS HERNANDEZ CRESPO, por todos querido y admirado, resaltando la
pasion que CARLOS sentia por la carrera 'y la abnegacion y honradez con que
luchoé por defenderla y enaltecerla

En la exposicién sigue su natural ciclo cronoldgico, dividiendo su discurso
en tres capitulos: La Asociacion, € Colegio y su época moderna o de apertura.

Comienza exaltando lalabor de lo que se llamé «el heroico apostolado» de
los primeros 473 Registradores nombrados ab initio para poner en funciona-
miento los Registros creados por la Ley Hipotecaria de 1861. Aquellos prime-
ros Registradores, nos dice PAU, se hubieron de sentir en la mas absoluta
soledad, cada uno en su despacho, aislados 'y sin vinculo alguno de comunica-
cion y menos de unién con sus restantes comparieros, en aquellos tiempos
Ilenos de dificultades. Sdlo hubo unavoz que los defendiera en el Parlamento
y fue la del Diputado don LEON GALINDO DE VERA, que consiguié a menos que
se indemnizara a los Registradores de las inversiones que hubieron de realizar
para montar sus despachos y para comprar los libros necesarios.

La llamada Revoluciéon Gloriosa de 1868 fue negativa para los Registrado-
res, varios de los cuales sufrieron las tarascadas y desmanes de las turbas que
querian «salvar» a Espafia quemando los Registros. Pasada la negra nube, los
Registradores se dirigen a Congreso de los Diputados, haciéndole llegar ini-
ciativas en € sentido de procurar la agrupacion o asociacion; en su escrito de
1878 resaltan su fidelidad y el empefio puesto en e cumplimiento de la misiéon
que se les encomendd y llenos de esperanza en € porvenir confian en las
repetidas promesas que se les habian hecho de cumplir sus deseos... cosa que
sigui6é sin redizarse.

El primer paso se inicia con los varios congresos regionales que tuvieron
lugar en Valladolid, La Coruria, Valencia, Sevillay Albacete alo largo dd afio
1886. En los Ultimos dias de este mismo afio, en noviembre se celebro el
primer congreso nacional, del que surgié € Montepio de Registradores, para
el que se sefialaron las cuotas de participacion en diez pesetas de entrada, mas
dos pesetas anuales, credndose unos modestisimos socorros de jubilacion,



3554 INFORMACION BIBLIOGRAFICA

incapacidad, viudedad y orfandad. Lavida de este Montepio fue efimera, pues
desaparecié en 1905.

Dedica € autor un sentido capitulo a recordar a los Registradores que
sirvieron su cargo en Cuba y Filipinas. Tras € desastre de 1898 vuelven a
Espafia los que gjercieron la profesion en aquellos lgjanos dominios, y entre
ellos destaca la biografia del Registrador ANTONIO ROURA, gran amigo del poeta
MARAGALL, transcribiéndonos parte de su correspondencia que nos trasluce
detalles curiosos de su vida

Durante los tres afios siguientes a la disolucién del Montepio se carecio de
toda representacion corporativa, pero fue precisamente esta dificultad la que
hi;é) posible la creacion de una Asociacion oficial que agrupara a los Regis-
tradores.

En noviembre de 1908, € Gobernador Civil de Madrid aprobd el primer
reglamento de la Asociacion de Registradores, cuyo texto fue promovido por
una junta provisiona en la que ya aparece la figura de don JULIAN ABEJON, que
afios més tarde sera € primer Decano del Colegio.

La pertenencia a la Asociacion es, naturalmente, voluntaria. Segin su
Regl amento tenia como fines fomentar la convivencia de los compafierosy el
adelanto y progreso de la institucién en consonancia con € interés publico y
lograr e mejoramiento de la clase. En su honor hay que decir, apunta PAU,
que la Asociacién orientd en sus primeros trabajos hacia € interés general del
sistema inmobiliario.

Las preocupaciones de la Asociacion son técnicas, corporativas o persona-
les. En cuanto alas técnicas, se resalta el problema de la corriente desinscri-
bitoria y la coordinacion con e Catastro. En cuanto a las corporativas, la
atencion a los Registros indotados, y entre las preocupaciones de caracter
personal estaban las prestaciones mutualistas. La situacion de estas Ultimas,
que era bien precaria, se mejoré algo, no mucho, por el Estatuto de Clases
Pasivas de 1926. ]

Hacia 1915, con e Presidente don DIEGO PAZOS GARCIA, la Asociacion esta
consolidada y por eso causa perplejidad € texto del articulo 425 del nuevo
Reglamento Hipotecario, que venia a exigir autorizacion expresa del Ministro
de Justicia para que los Registradores se constituyeran en colectividad y, en
consecuencla, se solicita e permiso correspondiente.

La Asociacion publicod, a partir de 1920, un Boletin que con periodicidad
de cada diez dias, Ilegé a alcanzar 180 nimeros. Este Boletin es una impor-
tante fuente de noticias y de doctrina registral.

Como anécdota curiosa de este Boletin merece recordar que incluyé la
nota del fallecimiento de un Registrador, acompafiandola de ciertos comenta-
rios poco caritativos hacia su persona, pero... resultd que jno habia muerto!
En e ndmero siguiente se corrzia%e la erronea noticia, diciendo que tal falleci-
miento, afortunadamente, no habiatenido lugar. Se pregunta PAU s € sobre-
viviente, s llegd aleerlos, olvidarialos reproches que se le hicieron creyéndole
muerto.

En 1925 se cred la Revista Critica de Derecho Inmobiliario, bajo los aus-
picios de la Asociacion de Registradores, aunque con la cobertura de la socie-
dad denominada «Publicaciones Juridicas». El primer Director fue, por largos
afios, don JERONIMO GONZALEZ. La Revista no solo ha desarrollado una estima-
ble funcién cientifica, dice PAU, sino que también ha servido de vinculo per-
sonal entre los Registradores.
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Los tiempos republicanos fueron de indudable trascendencia para los Re-
gistradores. Aunque varios de €los desempefiaron cargos politicos de impor-
tancia, también tuvieron que soportar fuertes crisis como |a producida por la
paralizacion de las transmisiones de fincas a que dio lugar la reforma agraria.

Algo positivo habia de tener aquella ép ocaX es que uno de los Registradores
mas sobresalientes, €l sefior CANTOS FIGUEROA, fue Ministro de Justicia en 1934,
y pocos dias despu% de tomar posesion se dio cumplimiento a una de las
mayores ansias corporativas, firmandose e 18 de mayo € Decreto por € que
se creaba e Colegio Oficial de Registradores de la Propiedad de Espafia Td
como se decia en la disposicion, con este proyecto se daba satisfaccion a uno
de los anhelos més fervorosamente sentidos por e Cuerpo de Registradores.

El primer Decano fue, como se dijo, don JULIAN ABEJON, cuya semblanza se
hace, resaltdndose su labor y la admiracion de sus comparieros en unos cu-
ri0sos versos laudatorios gue se recogen en d libro.

La guerra civil fue un desgraciado y sangriento paréntesis en la vida espa-
fiola y también para el Cuerpo de Registradores. ANTONIO PAU recoge €l trégico
balance de veintidés Registradores muertos en € frente o asesinados, més de
20 separados o destituidos y 93 Registros arrasados. El Colegio no actud en
la zona republicana 'y sus fondos fueron incautados y destinados a fines dis-
tintos y solo pudieron seguir en activo contados Registradores (1ue por su
edad no habian sido movilizados. Muy distinta fue la situacién en la llamada
zona nacional, donde se respetaron los Registros y se mantuvo a los Registra-
dores en sus puestos, aun los que estaban en edad militar, por considerar que
su funcion era esencia y necesaria

Tras unas estancias temporales en Burgos y Vitoria, € Colegio vuelve a
Madrid y se instala en la calle Eduardo Dato y después en la Gran Via, con
una Junta Directiva desighada a tenor de los tiempos, bajo la presidencia de
EDUARDO FUENTES CERVERA, que ademas de Registrador era militar.

itulo aparte es € de las Registradoras. Las mujeres tuvieron vedada su
entrada en €l Cuerpo, segin una Real Orden de 1924. La Republica las admi-
tio, pero la Ley Hipotecaria de 1944 volvié a repudiarlas. A partir de 1961 se
abrid definitivamente el acceso ala carreray desde entonces ya conocemos el
abundante ingreso de mujeres que desempefian su profesion con la misma
dedicacion, energia 'y aptitud que sus comparieros.

En 1942 inicia sus actividades el Centro de Estudios Hipotecarios y a
partir de 1956, tras el Decanato de don RAMON CORTINAS, se inicia la imagen
actual del Coleg|o siendo Decano don RAMON DE LA RICA. En 1961 se conme-
mora €l centenario de la Ley Hipotecaria con un nimero extraordinario de la
Revista Criticay varias conferencias y € | Congreso de Derecho Registral. En
1963 e Colegio adquiere las acciones de la sociedad «Publicaciones Juridicas»
y la Revista pasa a su propiedad, nombrando Presidente del Consgjo de Re-
daccion a don RAMON MARIA ROCA SASTRE. En 1965 se inaugura € edificio
actual, destinado a Colegio y Registros de Madrid que, como es sabido, ya se
ha quedado pequerio.

El apartado Ultimo dd libro se titula «Las aperturas» y comprende los
Decanatos de JOSE POVEDA MURCIA, Pio CABANILLAS y CARLOS HERNANDEZ CRESPO,
reflejandose la labor realizada en estos periodos y que culminé con la Asam-
blea General celebrada en Barcelona en diciembre de 1988. Antes, en 1984, se
celebrd e cincuentenario de Colegio.

Se termina € libro pasando de la historia a la crénica con € Decanato de
JOSE POVEDA DIiAZ, que supone la apertura internacional del Colegio y la redac-
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cién de los nuevos Estatutos que se aprobaron por Real Decreto de 14 de abril
de 1997. A finales dd mismo afio se elige como nuevo Decano a actual,
ANTONIO PAU PEDRON, autor del libro.

Hay un epilogo titulado «Desde ¢ recuerdo a la esperanza» en € cua se
concluye que €l Colegio de Registradores ha estado permanentemente atento
a los intereses profesionales y a los sociales. Esta breve historia constituye
una relacion de ilusiones, de personas y de hechos que se han plasmado en
varias décadas de servicio.

Termina €l libro, magnlflcamente presentado y muy bien escrito, con unos
apéndices nominativos de cuantos han tenido cargos o intervencién en la vida

colegial, para que podamos recordarlos y agradecerles lo que hicieron en favor
dela profey on.

FRANCISCO CORRAL DUENAS

RODRIGO Uria y AURELIO MENENDEZ: Curso de Derecho Mercantil (Tomo 1), Civi-
tas, Madrid, 1999. 1395 péags.

Para todos aquellos que estudiamos la carrera universitaria, hace ya mu-
chos afios e simple titulo de esta obra evoca gratos y nostalgicos recuerdos.
Nada menos que €l clasico manual del maestro GARRIGUES Ilevaba € mismo
titulo. Y no es una simple casualidad, como pone de relieve don AURELIO
MENENDEZ en e Prélogo. Las palabras que abren €l libro aclaran cédmo un
grupo de los més significativos Catedréticos de Derecho Mercantil de hoy en
dia han pretendido, por un lado, continuar la obra de don RODRIGO URIA (el
conocido «Urfa» que todos hemos tenido tantas veces en nuestras manos), y
por otro lado quiere ser un reconocimiento al magisterio de don JOAQUIN
GARRIGUES, y de ahi en parte € titulo elegido para la obra. Pero, como €
propio Prologo pone de relieve, la obra no pretende ocupar e lugar que ha
ocupado y sigue ocupando el Manual de don RODRIGO URIA, sino que es distin-
ta, aunque se fundamenta en aquél.

Bajo la direccion del maestro AURELIO MENENDEZ, un conjunto de catedra-
ticos de gran prestigio, todos ellos discipulos suyos, han acometido la ingente
labor de elaborar un completo Curso de Derecho Mercantil, de la que la obra
que comento constituye € Tomo 1.°. El hecho de que en su redaccion hayan
colaborado diferentes autores puede privar a la obra de unidad, pero, creo, la
enriquece en muchos aspectos. La formacién en una misma escuela mercan-
tilista hace ademas que sus autores sepan mantener una concepcion uniforme
de las ingtituciones mercantiles.

La obra consta de un Prélogo debido a la pluma de AURELIO MENENDEZ; una
Introduccion, dedicada al concepto y fuentes del Derecho Mercantil; y tres
partes, la primera acerca del empresario, €l establecimiento mercantll la
contabilidad y el Registro Mercantil; la segunda sobre el Derecho de la com-
petencia, la propiedad industrial e intelectual, y la tercera, la mas extensa,
dedicada al Derecho de Sociedades.

Los dos primeros capitulos, integrantes de la Introduccion, abordan el
concepto y las fuentes del Derecho Mercantil, y su autor es don AURELIO
MENENDEZ (probablemente nadie podriaen la actualidad explicar estos concep-
tos con mayor claridad que este autor). A través de estas paginas asistimos a
origen del Derecho Mercantil, su caracterizacion y diferenciacién de otras
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ramas, y a andlisis de las caracteristicas del Derecho Mercantil contemporé-
neo. Resalto el estudio que hace el autor de este Ultimo aspecto, llamando la
atencion sobre la globalizacién de la economia y su repercusion sobre esta
disciplina, con € reconocimiento del principio de autonomia de la voluntad
como factor esencia y la creacidn de nuevas instituciones e instrumentos
juridicos (pags. 35 y 36). También resalta la llamada de atencion sobre la
lenta invasion de los derechos autondmicos en esta disciplina a través de vias
indirectas (asi, por eiemplo, lalegislacion de cooperativas). Termina la Intro-
duccion con una referencia a la aplicacion del Derecho Mercantil, y singular-
mente e estudio del arbitraje en materia mercantil, resaltando la importancia
del arbitraje comercial internacional. )

La primera parte del libro es obra integramente del profesor ANGEL ROJO.
Analizael concepto de empresario (con unadefinicion si arrgj;oley clara, «empre-
sario es quien gercita en nombre propio una activid empresarial»R, su
diferenciacién con las profesiones liberales, su estatuto juridico, sus clases,
para analizar a continuacion, con una profundidad no facil de encontrar en
obras de este tipo, la responsabilidad civil del empresario (analizando su
responsabilidad contractual, extracontractual, e incluso la del empresario in-
dustrial). Incide el autor en el estudio de esta cuestion al comentar el régimen
del empresario individual casado bajo el régimen de gananciales, distinguien-
do los tres tipos de ambitos de responsabilidad, minimo, medio y maximo
(pégs. 89 a?/ sigs.). Concluye € estudio del empresario abordando € caracter
empresarial que pueden revestir Asociaciones y Fundaciones.

Los dos ultimos capitulos de esta parte los dedica € profesor ROJO d
estudio del establecimiento mercantil, su concepto, naturalezajuridica, clases,
elementos integrantes del mismo, etc. Creo que deben resaltarse las péginas
dedicadas a andlisis de la transmision del establecimiento mercantil, que no
pocas dudas plantea en la préctica diaria. Se aborda la diferencia entre trans-
mitir el establecimiento 0 sus partes integrantes, la situacién de los contratos
del empresario o la posibilidad de embargo del mismo. Al referirse ala com-
praventa, analiza si, para € supuesto de corresponder la titularidad a una
sociedad, la enajenacion requerird autorizacion de la Junta o sera suficiente
gue intervenga € érgano de administracion, entendiendo €l autor que es una
materia de posible regulacion estatutaria, y ante e silencio de los Estatutos
(que es lo usua), dependera del valor del establecimiento respecto del valor
del patrimonio social (pag. 125). Solucion, pues, analoga ala que suele defen-
derse en relacion a 6rgano competente para aprobar aportacion de una rama
de actividad.

Una de las cuaidades que sin duda acompafian a profesor RO es la
claridad de sus exposiciones (cualidad que, como la salud, sdlo se suele apre-
ciar cuando falta). Vuelve a demostrarlo en los dos capitulos dedicados a la
contabilidad, materia extraordinariamente arida, y que sin embargo é es capaz
de explicar con sencillez y en forma comprensible para cualquiera. Conceptos
como cuentas anuales, balance, cuentas de pérdidas y ganancias, memoria,
etc., resultan comprensibles, lo cual parece casi un milagro. Resdto las pagi-
nas dedicadas a explicar los principios contables y la funcién que cumplen
(pégs. 156 a 159). El autor desgrana uno a uno estos princi Pios, su aplicacion
y €l resultado final que persiguen (presentar la imagen fiel). Terminan estos
capitulos con un andlisis de la figura del auditor, funcién gue cumple la
auditoria, estatuto juridico del auditor, y €l espinoso tema, tan debatido en los
ultimos tiempos, de la responsabilidad del auditor.
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Los dos siguientes capitulos (9 y 10 de esta primera parte) se dedican al
estudio del Registro Mercantil. No descubro nada nuevo a afirmar que en los
ultimos afos, o mas bien meses, asistimos desde varios flancos (y con diversos
objetivos) a un desaforado ataque a la institucion registral. Se emplean argu-
mentos absolutamente inconsistentes (incluso por parte de lo que se ha dado
en llamar «operadores juridicos»), se recurre a anécdotas, se manipula desca-
radamente el Derecho Comparado o se utilizan conceptos que, como € de
«convergencia europea», suenan bien y sirven para apoyar cualquier idea,
sobre todo frente a los desconocedores de la realidad juridica de los paises de
nuestro entorno. Por ello recomiendo encarecidamente la lectura de estas
paginas a todos agquellos que quieran empezar a conocer lo que es € Registro
Mercantil. Son de una claridad meridiana, y pueden servir para situar mas de
un ataque en donde debe estar. A través de estos capitulos se explican (con la
brevedad propia de un curso como € que comento) porqué es necesario €
Registro Mercantil, para qué sirve, cOmo es una institucion basica para la
seguridad juridica del trafico mercantil, etc. Asistimos en los Ultimos afios en
nuestro pais a una auténtica revolucion de las empresas (¢alguien hubiese
pensado hace poco que Espafia iba a tener una serie de empresas punteras en
el mundo? El enorme desarrollo de la empresa espafiola se ha debido a multi-
ples factores, entre elos, sin duda alguna, la seguridad juridica que brinda la
institucion del Registro Mercantil.

ANGEL ROJO explica € Registro Mercantil con una esquematica poco usual,
pues no sigue la habitual enumeracion de principios, sino que, tras referirse
a la publicidad lega y a Registro como instrumento técnico de la misma,
aborda la organizacion y funcionamiento del Registro, € proceso de inscrip-
cion y € acto inscrito (analizando en este punto la base del Registro, como
es la presuncidn de exactitud y validez). El autor aclara como €l objeto de la
oponibilidad no es lo publicado en  BORME, sino lo inscrito, como queda
patente en los poderes, en los que sdlo se publica  nombre del apoderado,
pero son oponibles a tercero las facultades que hayan sido inscritas (pag. 181
0 pag. 214 d referirse a poder dd factor y sus posibles limitaciones). Termi-
nan estos capitulos con un estudio del Registro Mercantil Central, y las nue-
vas funciones que la Ley de 1989 atribuy6 a los Registradores Mercantiles.

Aborda a continuacion ANGEL ROJO € estudio de la representacion en €
Derecho Mercantil, distinguiendo entre la voluntaria, legal y la organica
Desfilan por estas paginas conceptos tan clasicos como € factor (destaca €
andlisis de los efectos de su representacion, distinguiendo entre eficacia direc-
ta e indirectay el factor notorio, pags. 215 y sigs.), los dependientes y man-
cebos, €etc.

Termina esta primera parte de la obra con € Capitulo 12, dedicado ala Fe
Publica Mercantil. Estas paginas estan escritas antes de acordarse la fusion
entre Notarios y Corredores de Comercio, que, obviamente, cambia por com-
pleto esta materia, que serd objeto de nueva regulacion en los préximos afios.
No obstante, merece la pena leer estas paginas a lo largo de las cuales €
profesor ROJO aborda cuestiones que no han sido pacificas hasta hace pocos
dias, emitiendo opiniones comprometidas (fundamentadas en textos legalesy
jurisprudenciales). Pero, insisto, toda esta materia ha de ser objeto de impor-
tantes reformas en los tiempos venideros.

La segunda parte de la obra, que comprende los capitulos 13 a 18, estudia
el Derecho de la Competencia y de la Propiedad Industrial e Intelectual. El
estudio de todo lo relacionado con la competencia corresponde al profesor
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ALONSO SOTO, quien a lo largo de los capitulos 13 a 16 realiza un completo
examen de esta materia, hoy en dia de gran actualidad. En & primero de los
capitulos aborda € andlisis de la legisacion aplicable, tanto nacional como
comunitaria, asi como € dificil encaje entre ambas. Destaca, entre otras cues-
tiones, el estudio del articulo 86 del Tratado de la Comunidad Europea
(pags. 257y sigs.), asi como €l dificil problema de la coexistencia entre nor-
mas nacionales y comunitarias, sentando la conclusion de que la declaracion
de la existencia de una préctica prohibida por la Comision Europea en apli-
cacion del Derecho comunitario deberd ser respetada por las autoridades
nacionales de defensa de la competencia, pero que, sin embargo, dichas au-
toridades podran invalidar una practica autorizada por la Comisiéon por lo que
respecta exclusivamente a su ambito territorial de actuacion.

Andiza el profesor ALONSO SOTO, a continuacién, la defensa de la libre
competencia, estudiando la Ley de Defensa de la Competencia de 1989, su
ambito de aplicacién, précticas que prohibe, asi como € sistema de autoriza-
ciones, tanto legales como administrativas, los érganos de defensa de la com-
petencia (Tribunal y Servicio de Defensa de la Competencia), con sus proce-
dimientos, sanciones y recursos. Aunque dada la fecha de publicacién de la
obra, la misma no puede recoger la nueva Ley promulgada recientemente en
esta materia, si estudia € autor las lineas basicas de lo que era e Proyecto de
Ley, hoy ya derecho positivo.

El capitulo 15 se ocupa de las concentraciones de empresas, donde nueva-
mente se produce la convergencia de normas nacionales y comunitarias, cu-
yos ambitos de aplicacion muchas veces no resultan faciles de deslindar.
Aborda € autor € andlisis de lo que ha de considerarse «dimensién comuni-
taria» (pags. 298y sigs.), € control de las concentraciones de empresas en la
Unién Europea (tema de permanente actualidad ante las grandes fusiones
vividas recientemente), y e sistema espafiol de control de estas concentracio-
nesy las dificultades en la evaluacién de las mismas (con especial referencia
alas «joint ventures»). El estudio del derecho de la competencia termina con
d andlisis de la competencia deslea (capitulo 16), y laLey de 10 de enero de
1991, finalidad de la misma, concepto general de competencia dededl, andlisis
de los llamados actos de dedlealtad, las acciones derivadas de la mismay las
dificiles cuestiones procesales en esta materia, concluyendo con el examen de
las relaciones entre la publicidad comercial y la competencia desleal.

El profesor don ANTONIO PEREZ DE LA CRUZ aborda en los capitulos 17 y 18
el estudio de la Propiedad Industrial e Intelectual. En relacion a la propiedad
industrial, el autor explica con gran claridad, no fécil en este terreno, su
nocion, relacion con materias analogas, asi como las principales caracteristi-
cas, destacando en este punto la facultad de utilizacion erga omnes, y de ahi
la importancia de su proteccion registral. Se adentra, a continuacion, con
extension y profundidad en el examen de todo lo que atafie a la marca como
signo distintivo, destacando el andlisis de las Ilamadas marca notoria y la
marca simplemente usada, y la proteccion que unay otra merecen. Al exami-
nar el procedimiento de registro de las marcas, destaca su estudio de las
prohibiciones, absolutas o relativas (pags. 368 y sigs.), asi como &l contenido
dd derecho sobre la marca, su titularidad y cesidn, que distingue de la licen-
Cia, y su renuncia y caducidad. Especial atencion merece la nulidad de la
marca, Sin duda por la gran complejidad de esta cuestion, como pone de
relieve e profesor PEREZ DE LA CRUZ. Terminael capitulo con un breve andlisis
del nombre comercid y € rétulo del establecimiento.
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El capitulo 18, ultimo de la segunda parte, estudia las invenciones y crea-
ciones técnicas, y especialmente la patente, sus caracteristicas, titularidad del
derecho a obtener la patente, procedimiento y contenido del derecho a la
misma. Resalto las paginas que € autor dedica a examen de la patente como
objeto de negocios juridicos, hoy muy frecuentes en €l trafico mercantil. Bre-
vemente son objeto de estudio las Ilamadas creaciones de menor entidad
(modelos y dibujos), terminando el capitulo con un rgpido estudio de la pro-

piedad intelectual.

' La tercera parte de la obra, capitulos 19 a 56, es la mas extensa (abarca
casi mil paginas) se dedica al Derecho de Sociedades. A lo largo de estos
capitulos se estudia el Derecho de sociedades en su practica totalidad. Resulta
imposible, en el marco de este comentario, abordar todas las cuestiones estu-
diadas, por lo que me referiré a aquellos aspectos, a mi juicio, mas importan-
tes 0 novedosos. Los cuatro primeros capitulos analizan lo que podriamos
considerar la parte general, dedicada a estudio de la sociedad en general, su
caracterizacion, elementos del contrato de sociedad, su mercantilidad y los
limites de la personalidad juridica. Todos elos son obra del profesor CANDIDO
PAZ ARES. Como sucede casi siempre en los escritos de este autor, la mayoria
de sus exposiciones y posiciones doctrinales suelen ser novedosas (es excep-
cional el supuesto en que apoye las teorias tradicionales), por o que siempre
resulta especialmente atractiva su lectura, aunque en mas de una ocasion no
se compartan sus postulados.

A lo largo de estas paginas destacaria €l andlisis del animo de lucro como
caracteristica de la sociedad, que, a juicio del autor, ha de entenderse hoy
superada (pags. 431 y sigs.), o € estudio del deber de fidelidad o de lealtad,
no recogido expresamente en nuestra legislacion, pero que cumple un papel
importante, o el momento del nacimiento de la personalidad juridica (tema
sobre e que este autor ya se ha manifestado en escritos anteriores), enten-
diendo que esa personalidad constituye un prius respecto a la exteriorizacion
de la sociedad y que, por consiguiente, tiene que vincularse a contrato
(p&g. 450). Igualmente brillante resulta la distincion entre lo que denomina
sociedad externa e interna, y la diferencia con respecto a la comunidad. Al
analizar los elementos del contrato de sociedad deja claro como el objeto del
contrato de sociedad es la aportacion de los socios y no la actividad progra-
mada, y como la causa se identifica con e fin comin perseguido por las
partes. lgualmente destacaria las paginas dedicadas al andlisis de la doctrina
de la sociedad de hecho, que no debe confundirse con la sociedad irregular,
como € propio autor resalta.

El capitulo 21 estudia la mercantilidad de la sociedad, destacando € an&
lisis de las denominadas sociedades mixtas (objetivamente mercantiles y
subjetivamente civiles), o de las atipicas, y muy especialmente, el problema
de las sociedades irregulares y su personalidad juridica. En este punto, el
profesor PAZ ARES se muestra especial mente brillante e innovador (no obstante
lo cual algunas de sus afirmaciones no son compartidas por quien esto escri-
be), sentando como conclusiones que la sociedad irregular goza de persona-
lidad juridica, y frente a terceros, las diferencias de régimen con respecto
a las regulares se reducen a dos. La inoponibilidad de los pactos sociales
que dteren e Derecho dispositivo y la responsabilidad solidaria adicional
de los administradores (pag. 519). Dentro dd capitulo 22, destinado al estu-
dio de los atributos y limites de la personalidad juridica, destacan las péagi-
nas dedicadas a andlisis de la nacionalidad de las sociedades mercantiles,
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afirmando el autor que el articulo 28 del Cédigo de Comercio, correctamente
interpretado, conduce a estimar que la sujecién alaley espafiola viene deter-
minada por la constitucion de la sociedad «con arreglo» alas normas espafio-
las, quedando reducida la exigencia de la domiciliacion en Espafia a una
exigencia material de validez o regularidad de la constitucion (péag. 539). En
este contexto se analiza la reciente e importante sentencia del Tribunal de
Justicia de la Comunidad Europea, de 9 de marzo de 1999, que exige €
reconocimiento por los Estados miembros de las sociedades vadlidamente cons-
tituidas con arreglo a Derecho de cualquier otro Estado miembro. Dentro de
este capitulo destacan igualmente las paginas dedicadas a la doctrina del
levantamiento de velo de la personalidad juridica, asi como a la llamada
doctrina de la imputacién. Termina este capitulo con el examen del régimen
de lo que & autor denomina sociedades internas y las cuentas en participa-
cion.

Los capitulos 23 a 27 analizan € régimen de la Sociedad Colectiva, y € 28
la Sociedad en comandita. Todos ellos son igualmente obra del profesor PAZ
ARES. Destaca la extension de esta parte de la obra (150 paginas, cas € mismo
ndmero que las dedicadas ala S.A.), pero no puede olvidarse como este tipo
sociad ha sido objeto de muy poca atencion por parte de la doctrina (frente a
las miles de péginas escritas sobre la S.A. o laS.L.). De ahi que s la obra que
comento sirve como consulta para muchos problemas practicos, en relacion
ala sociedad colectiva aln mas, y este tipo socia se utiliza con mas frecuen-
cia de la que pueda pensarse, sin olvidar su importancia en relacion a las
Agrupaciones de Interés Econémico.

A lo largo de estas péginas se analiza este tipo social en todos sus aspectos,
desde su origen historico, la administracion, € decisivo problema de la posi-
cién del socio, la distribucion de resultados (véase sobre este punto las bri-
[lantes pags. 609 y sigs.), etc. Pero sin duda donde € autor se muestra espe-
cialmente brillante es a anaizar la cuestién clave de la responsabilidad del
socio colectivo (tema ya tratado por e profesor PAZ ARES en una obra anterior
de obligada lectura). A lo largo de estas péginas (625 a 643) estudia la exten-
sion objetivay subjetiva, las caracteristicas de esta responsabilidad (subsidia-
riedad, provisionalidad y solidaridad), la naturalezay, finalmente, el conteni-
do de la misma. Igualmente destaca todo lo relacionado con la separacion del
socio y € célculo de su cuota de liquidacion ﬁpégs. 660 y sigs) y d dificil
problema de las clausulas de continuacion de |la sociedad en caso de muerte
dd socio. El Ultimo capitulo esta dedicado a la disolucién (incluida la posi-
bilidad de reactivacion), con especia atencion a la denuncia unilateral como
causa de disolucion.

Los capitulos 30 a 41 estudian la Sociedad An6nima, y son obra de los
catedréticos RODRIGO URIA, AURELIO MENENDEZ y JAVIER GARCIA DE ENTERRIA. La
sola cita de tan ilustres figuras del Derecho Mercantil podria ahorrar cual-
quier comentario sobre estas paginas. A través de ellas se nos explica, con la
concision propia de una obra de estas caracteristicas, toda una teoria sobre
este tipo social. Destacaria, sin duda, la claridad de la exposicion, que si bien
€s una caracteristica de toda la obra, resalta alin més en el estudio de la SA.
(y dela S.L.). La concisién a la que acabo de referirme no impide que se
analicen la préctica totaidad de los problemas que plantea la SA. Llama
igualmente la atencién la profusa cita de Jurisprudencia y Doctrina de la
Direccion Genera de Registros. En cada apartado se reflgjan las Ultimas sen-
tencias y Resoluciones, 1o que hace que esta parte de la obra sirva no sdlo
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para quien seinicia en e estudio de la S.A., sino como obra de consulta para
quienes diariamente tenemos que lidiar con problemas précticos.

A lo largo de estos capitulos se examina la S.A. en todos sus aspectos:
principios que la inspiran, fundacion, aportaciones, la accion, los organos
sociaes, los Estatutos y su modificacién, las obligaciones y su disolucién y
liquidacion. Es frecuente la toma de postura en temas polémicos. asi, por
egiemplo, en relacion a valor del convenio de sociedad que no conste en escri-
tura (pag. 786), consecuencias de la declaracién de nulidad de la S.A.
(pég. 800), la posibilidad de que la prima se desembolse mediante aportacio-
nes no dinerarias (pag. 817), lo que se ha puesto en duda, a mi juicio injus-
tificadamente, consecuencias de la falta de anotacion en el Libro Registro de
la transmision de acciones nominativas (pag. 841), € andlisis del deber de
abstencién dd accionista, caso de colision de intereses, a pesar de la inexis-
tencia de una norma que imponga tal abstencion en sede de SA. (pag. 881),
la posibilidad de ejecutar acuerdos de Junta aunque €l acta no esté aprobada,
0 incluso aunque no se hayan reflgjado en el acta, aunque se plantee € dificil
problema de la prueba de [os acuerdos (pég. 887), lalicitud de crear la llama-
da reserva de beneficios (pag. 935), etc. Dentro de esta toma de posturas
destacaria € andliss de las modificaciones estatutarias que afecten a una
clase de acciones, y en concreto la forma de computar la mayoria prevista en
d articulo 144, cuestion de indudable trascendencia préctica a plantearse
frecuentemente, incluso en relacion a importantes sociedades espariolas. Los
autores, a mi juicio correctamente, entienden que la mayoria exigida por €
E)recepto )debe computarse en relacién a capital concurrente a la junta

pag. 947).

Especialmente interesantes son las paginas dedicadas al aumento o reduc-
cion de capital en la S.A., abordando problemas de gran actualidad: asi, por
gemplo, lalicitud de los aumentos mixtos, el andlisis del nuevo articulo 159,
nada féacil de interpretar, exiooniendo criterios de gran claridad e((fégs. 964
y sigs), € estudio de articulo 167, o € novedoso tema de la reduccion de
capital por amortizacién de acciones rescatables.

Los tres ultimos capitulos de este apartado estudian las obligaciones y la
disolucion y liquidacion de la SA. Dentro de las obligaciones, tras resaltar
como nuestra liquidacion esta a la espera de la nueva regulacion de esta
materia, tantas veces anunciada, destaca el andlisis de las obligaciones con-
vertibles, cuya importancia resalta hoy en dia al asistir a resurgimiento de
esta figura en la préctica tras muchos afios de cas inexistencia. Termina €
estudio de la S.A. con & examen de su disolucion y liquidacion, analizando
todas las cuestiones que se plantean en este tramo final de la existencia de la
sociedad, como la ﬂosi ble reactivacion (que niegan en e supuesto de disolu-
cién de pleno derecho, a pesar de lainexistencia en sede de S.A. de un precep-
to andlogo d articulo 106 LSRL), o la cesion global de activo o pasivo.

Los capitulos 42 a 49 abordan e examen de la Sociedad de Responsabili-
dad Limitada, y son obra de los profesores URIA, MENENDEZ e IGLESIAS PRADA.
S d referirme alos comentarios de la SA. adudi ala claridad de los mismos,
en sede de S.L. esta claridad es igualmente |lamativa, més aln cuando esta-
mos ante una regulacién aln reciente. Comienzan analizando los principios
fundamentales que inspiran este tipo social, asi como su fundacion. Resalto
e estudio del articulo 21 de la Ley (no facil de interpretar y de deficiente
redaccion), y muy especialmente el andlisis de las prestaciones accesorias
(pégs. 1061y sigs.). Asi, por giemplo, su interpretacion de la expresion «con-
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tenido concreto y determinado» del articulo 22 de laLey, resulta enormemen-
te amplio y generoso, pues permite establecer infinitas variedades para este
tipo de prestaciones.

Los capitulos 43 y 44 examinan las participaciones sociaes y su régimen
legal, y constituyen, probablemente, dos de los mas brillantes capitulos de la
obra. Resulta imposible abordar en estas lineas todos los problemas que ana-
lizan (asi, por eemplo, la indisociabilidad de derechos, la igualdad cuantita-
tivay cualitativay sus excepciones, y muy especialmente las paginas dedica-
das a los negocios sobre las participaciones propias, procurando dar una
interpretacion coherente a preceptos que carecen de dla (véase € andlisis de
los arts. 40y 39 delaLey; pag. 1101). Seguidamente se estudian |gs érganos
sociaes, dedicando € capitulo 45 a la Junta General, y @ 46 a Organo de
Administracién. Ambos organos se analizan con gran detalle, con permanente
alusién a cuestiones précticas de frecuente planteamiento en la vida diaria de
las sociedades (véase, por gemplo, su apuesta por la validez de establecer en
los Estatutos quorum de constitucién de la Junta: pag. 1117, o la interpreta-
cion del art. 53 de la Ley, nada facil, especiamente en su parrafo 1.°, o los
supuestos de incompatibilidad de intereses entre €l socio y la sociedad: Asi la
posibilidad de si el socio administrador puede o no votar en la Junta que
quiera aprobar su destitucién: pag. 1140, etc.).

El capitulo 47, uno de los mas extensos dentro de la S.L., abordala exclu-
sién y separacién de socios, materia en la que la nueva Ley contiene impor-
tantes novedades. A lo largo de sus paginas se estudian una amplia gama de
problemas que plantean ambos supuestos. Asi, por ejemplo, la posibilidad de
excluir por justos motivos (expresion genéricay de no facil interpretacion), la
validez de la clausula estatutaria que impida excluir a socio incumplidor de
una prestacion accesoria aunque medie culpa, la posbilidad, paraela a su-
puesto de exclusion, de que € socio se separe S mediajusta causa, etc... Todo
este capitulo reviste gran interés, pues precisamente la poshble regulacion
estatutaria de la excluson o separacion de socios permite personalizar ex-
traordinariamente este tipo socidl.

Se estudian en los siguientes capitulos la modificacion de Estatutos y la
disolucién y liquidacion de la SL. Dentro de la modificacion de Estatutos
destacan las paginas dedicadas a aumento y reduccion de capital, con un
detallado andlisis del derecho de suscripcion preferente, su exclusion o trans-
mision (pags. 1179y sigs.), o el régimen de proteccion de acreedores en los
supuestos de reduccion de capital (dada la deficiente redaccion del art. 80 de
la Ley, en parte corregida por €l art. 201.3 RRM).

La sociedad unipersonal se analiza en el capitulo 50, para adentrarse a
continuacion (capitulos 51 y 52) en la transformacién, fusion y escisiéon de
sociedades. El estudio de la transformacién reviste hoy en dia una especia
importancia a la vista de las nuevas posibilidades que ha brindado 1a LSRL.
En la practica diaria del Registro Mercantil se detecta como cada vez resultan
mas frecuentes las transformaciones desconocidas no hace muchos afios,
como, por gemplo, de cooperativas en S.L. Igualmente las fusiones y escisio-
nes de sociedades han experimentado en los ultimos tiempos un considerable
incremento, lo que hace més necesario la correcta comprensién de las normas
que las regulan. Todas estas instituciones se analizan con gran claridad a lo
largo de estos capitulos. Asi, por ejemplo, se aborda € dificil problema de la
aplicacion supletoria de la legidacion de S.A. en esta materia a las fusiones
de otros tipos societarios carentes de regulacion especifica, entendiendo que
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si ha de entenderse asi (pag. 1249), la interpretacion nada facil del articu-
lo 94 LSRL (pag. 1259), la impugnacion de estas operaciones, etc.

Los ultimos capitulos de la obra (53 a 56) estudian las sociedades coope-
rativas, de garantia reciproca, laborales, uniones de empresa y grupos de
sociedades, y las llamadas sociedades publicas. Todas estas figuras se anali-
zan, en sus principales aspectos, con las limitaciones que € tipo de obra
impone, sin olvidar, en lo que se refiere a las cooperativas, las competencias
autondmicas en esta materia.

Estamos en presencia de una obra de enorme interés, tanto para el univer-
sitario que se inicia en esta parte del Derecho, como para quienes a diario nos
enfrentamos con la aplicacion de estas materias. Puedo afirmar, por experien-
cia personal, que desde su aparicion he acudido con frecuencia a su consulta,
encontrando opiniones muy fundamentales en relacion a problemas que la
préactica diaria me habia planteado. Mi felicitacion para los autores. Todos los
que de una forma u otra nos enfrentamos con €l estudio y aplicacion de esta
rama del Derecho estamos de enhorabuena.

MANUEL CASERO MEJIAS
Registrador Mercantil de Madrid

CARRASCO PERERA, ANGEL; CORDERO LOBATO, ENCARNA, y GONZALEZ CARRASCO, MARIA
DEL CARMEN: Comentarios a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, Pamplo-
na, 2000, 833 pégs.

1. De nuevo, € mismo equipo humano integrado por los tres brillantes
civilistas de la Universidad de Castilla-La Mancha, doctores CARRASCO PERERA,
CORDERO LOBATO y GONZALEZ CARRASCO se han marcado en su vida profesional
una segunda etapa en €l campo de la edificacion, construccion, urbanismo y
vivienda. Y, por cierto, la han cubierto con éxito y de manera brillante.

2. Se trata de su reciente publicacion que ha visto la luz bajo € titulo
«Comentarios ala Ley de Ordenacion de la Edificacion» y que representa la
segunda singladura en esta areaiusprivatista, multicefalica o multidisciplinar.
La primera nacio no hace mucho, en el afio 1997, con la publicacién de su
libro «Derecho de la Construccion y de la Vivienda», que ANTONIO PAU PEDRON
ubico entre la monografiay € manual. Ahora, con la presente obra «Comen-
tarios a la Ley de Ordenacion de la Edificacion».

3. Se puede afirmar con rotundidad que han recorrido de forma positiva
una notable distancia en materiainmobiliaria Se ha cumplido la premonicion
de ANTONIO PAU PEDRON, que hatransformado su esperanza en realidad en cuan-
to a las nuevas aportaciones de este joven equipo. Bien, aqui la tenemos y
seguramente no serd la Ultima vez que podremos leer sus atinados comentarios
y observaciones en e mundo de la construccion, edificacion, urbanismo y vi-
vienda.

4. Lapublicacion es € resultado compartido de una exégesis del integro
contenido de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, amigablemente repartida,
pero sujeta en su integridad al tradicional rigor universitario. Los capitulos |
y I, de Disposiciones Generales y Exigencias Técnicasy Administrativas dela
Edificacion corren de cuenta de la doctora Gonzélez Carrasco. El capitulo 111,
que trata de los agentes de la edificacion, lo asume la doctora CORDERO LOBATO,
y € espeso capitulo 1V deriva de la pluma del doctor CARRASCO PERERA. Final-
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mente, las Disposiciones Adicionales, Transitorias, Derogatorias y Finales
también se reparten. De dlas, la Disposicion Final 1.2 corresponde a la doc-
tora CORDERO LOBATO y los articulos 54 y 55 de la Ley de Expropiacién Forzo-
sa, en su nueva redaccion, a doctor CARRASCO PERERA.

5. Los comentarios son brillantes, notablemente documentados, algunos
de forma exhaustiva; escritos de forma muy didéactica, amena y, pese a la
relativay justificada premura, muy completa. Cada uno conformaun comple-
to corpus de sustantividad formal y material propia, sin perjuicio de la car-
tesiana interconexion con la total obra. Su produccién compartida no que-
branta su homogeneidad, 1o que demuestra las raices reales de una escuela
iusprivatista.

6. El andlisis nos acerca con decision a numerosas cuestiones reales,
auténticos casos préacticos que hoy incuba € mercado inmobiliario. En agu-
nos supuestos, como €l de colision de seguro de edificaciony construccion sin
licencia, asi como € cierre de lahoja en e Registro Mercantil y la cooperativa,
se reflgja un fino andlisis de prospeccion futura. Los autores fijan en cada uno
Id'% sus estudios su posicion personal, con matices claros y provistos de equi-
ibrio.

Las conclusiones estan perfectamente apoyadas en el soporte de la madeja
de los razonamientos previos. Un gjemplo de muestra es la concrecién de la
fecha de inicio del plazo de prescripcion de la accidn de exigencia de respon-
sabilidad en e momento temporal en que los vicios sean ya manifiestos, 1o
gue debe interpretarse en el sentido de que la presencia del dafio pueda apre-
ciarse a los 0jos de sus duefios, y no con la exigencia profesiona de un
técnico. No empieza antes por mera imaginacion, ni después para evitar el
incremento del coste de reparacion o reposicion de los obligados tedricos. Asi,
de paso, apunta soluciones a problema de los dafios continuados.

A veces, € estudio se introduce, no por deseo sino por obligacion, en
materias tan complicadas como las referidas a seguro. Pero en este campo y
en e de otros conceptos, no por tradicionales menos dispares, como los de
obra (mayor y menor), proyecto, material, agente, edificio, responsabilidad,
culpa, vicio y dafio, los autores formulan sus opiniones y se mueven con
transparencia. El articulo 17 es @ que recibe e comentario mas extenso, en
concreto, cincuentay tres paginas, que incorporan un andisis de lajurispru-
dencia respecto d articulo 1.591 del Cédigo Civil en los conceptos no modi-
ficados por laLey 38/1999, de 5 de mayo, que satisface plenamente el estudio
en su conjunto y que tendrd asignada una funcion, quiza, integradora del
nuevo texto legal.

7. Ciertos comentarios, los relativos acompetencias legislativasy técnicas,
la responsabilidad y jurisdiccion competente en la obra publica, la expropia
cion forzosa, €l derecho mercantil y la prueba, exteriorizan seguridad e infor-
man con detalle. Es muy interesante €l enfoque procesalista que da €l texto a
sus razonamientos, especialmente en los articulos 17 y 18 y Disposicién Adi-
ciona séptima. Acierta en la busqueda de los vacios o lagunas del texto, mos-
trando aquellas deficiencias de prevision de las que € marco lega adolece.

Llama la atencion € pormenorizado examen de la doctora GONZALEZ CA-
RRASCO respecto de la novedad legislativa que supone, en el derecho privado de
la edificacion, la recepcion de la obra. En concreto, del articulo 6.° de la Ley
38/1999, por su evidente dificultad y su trascendencia juridico-econémica.

En su conjunto, el texto ha sido enjuiciado de forma positiva, aunque no
represente un cambio sustancial unas veces respecto de la legisacion anterior,
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y otras no pueda acercarnos a resultado pretendido debido a sus lagunas y
vacios que le hacen perder la calificaciéin de 6ptimo y muestran la premura
de la etapa previa a su aprobacion.

8. Enfin, creo no errar si afirmo que hoy este libro constituye una herra-
mienta necesaria para cualquier persona que necesite utilizar la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, sobre todo, porque combina el Derecho con los conceptos
técnicos de la Edificacion, integra el estudio del texto con otras disposiciones
conexas internas, como el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, laLey 11/
1998, de 25 de abril, el Real Decreto 279/1999 y la OM de 26 de octubre de
1999, y anota referencias de derecho comparado Utiles, sin por elo perder en
profundidad.

Mi més cordia enhorabuena.

ANTONIO GARCIA CONESA

VALLET DE GOYTISOLO, JUAN BERCHMANS: Metodologia de la ciencia expositiva 'y
explicativa del Derecho (Tomo I. La ciencia del Derecho a lo largo de la
historia). Fundacion Cultural del Notariado. Madrid, 2000. Un tomo de
1267 pags.

Los que fuimos alumnos del profesor FEDERICO DE CASTRO aln recordamos
las palabras con que iniciaba su libro Derecho Civil de Espafia. Con gran
énfasis atacaba a quienes opinaban que €l jurista practico no necesitaba co-
nocer e concepto del Derecho, pues le bastaria con saber o que disponian las
normas vigentes en un lugar y un tiempo determinados. Frente a esa vision
positivista, defendia a lo largo de su obra la tesis del Derecho como ciencia,
basada en unos principios superiores e inmanentes que deben sefialar su
impronta y regir en todo momento, sean cuales fueren las circunstancias.

En efecto, €l Derecho es una ciencia, aunque su finalidad sea préctica, en
cuanto que tiene por objeto la realizacion de aquello que en cada caso resulte
mas justo en la medida asequible a los hombres. Su nicleo central es la
interpretacion concebida como una explicacion del Derecho que subyace en la
realidad de los hechos, buscando su forma adecuada, que corresponde a aque-
llo que, en concreto, resulta mas justo conforme a la naturaleza de las cosas,
rerum natura, y ala naturaleza de aquellas cosas que se enjuician, natura rei,
atendiendo para ello a toda clase de principios, pautas de vaor y leyes, tanto
S se trata de configurar negocialmente una res iusta o bien determinar con-
flictualmente, quod iustum, en e caso controvertido.

Asi enfoca este estudio metodolégico del Derecho su autor, JUAN B. VALLET
DE GOYTISOLO, Notario, Académico de la Real Academia de Jurisprudenciay
Legislacion, de la que ha sido Presidente, y Consgiero de Redaccion de esta
Revista, una de nuestras maximas autoridades juridicas. Su bibliografia, ex-
tensisima, no es preciso detallarla por sobradamente conocida. No es tampoco
la primeravez que € autor toca este tema, ya que en 1994 y 1996 escribi6 dos
volUimenes sobre la perspectiva histérica y la sistemética de la determinacion
del Derecho.

El libro ha sido concebido, nos dice el autor, con la finalidad de conocer
y ensefiar como debe ser el Derecho ya hecho, para lo cual observa como se
ha venido operando en e mundo juridico, teniendo en cuenta sus principios
y sus pautas de valor, asi como las normas y las determinaciones concretas.
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Dadas sus miras histéricas, este tomo enfoca € objeto de su estudio € Dere-
cho como ya establecido, observandolo como materia que debe ser conocida
y valorada criticamente mediante la sistematizacion de tales logros.

Tras este enfoque general de la metodologia de la ciencia del Derecho,
como explicativa y expositiva, e autor acomete lo que ha de ser la parte
primera de la obray que se centra en la ciencia del Derecho alo largo de su
historia, desarrollando la materia a lo largo de cinco titulos que van desde la
ciencia en la Roma antigua hasta nuestros dias.

En Roma, mediante las «regulae» Yy las «definitiones», €l Derecho se desa-
rroll6 bajo la idea de determinar concretamente lo que erajusto, tanto s esto
se producia mediante un «agere», Un «cavere» O UN «respondere». Las formu-
laciones sisteméticas de MUCIUS SCAEVOLA sblo tuvieron un sentido auxiliar con
laformulacién de las «regulae», y es después en la época clasica cuando otros
autores como Gaio emprenden la labor de estudio y ensefianza, que se conti-
nia en el periodo postclasico con la vulgarizacion del Derecho romano, hasta
la época en que se produce la reciproca influencia del Derecho romano y €
canonico.

En € titulo II, VALLET nos presenta la ciencia del Derecho en la época
medieval, en tres capitulos, & primero de los cuaes se dedica a lo que llama
los crisoles de la ciencia dd Derecho y que se mantuvieron con brasas de
occidente durante la ata edad media. Aqui se contempla la ensefianza del
Derecho en las escudas de artes liberades dentro del encuadre clésico de
Trivium y € Quadrivium; €l estudio del Derecho en esta época sigue anclado
en laidea de determinar lo justo y lo injusto, teniendo como principal figura
a canonista Graciano. En € capitulo Il de este mismo titulo nos presenta el
resurgir de la ciencia juridica en la baja edad media, originado por €l reen-
cuentro de los libros de Justiniano, que se estudia en las escuelas y universi-
dades, destacando la labor de la escudla de los glosadores y sobre todo la
labor de San Raimundo de Pefiafort y Santo Tomas de Aquino. Expone VA-
LLET, ampliamente, la doctrina de estas dos grandes figuras, San Raimundo se
basa en sus aseveraciones, tanto en textos romanos como canodnicos, y la
doctrina que formul6 de las relaciones entre ley y costumbre seria después
acogida por los comentaristas posteriores. De Santo Tomas resalta la armonia
gue puso en relacion con la idea dd concierto y € orden universal reinantes
en la naturaleza como muestra de %ue existe una inteligencia, causa de dicho
orden; considera que el hombre se halla sujeto al orden universal, por lo cual
s se opone a algun bien particular que le sea conveniente, segiin su naturaleza
0 estado, provoca la reaccién del castigo dentro de la causa universal. Dice €
Aquinatense, la ley que rige este orden universal es la lex aeterna, de la que
pasivamente participan todas las cosas, pero € hombre, a estar dotado de
libertad y razén, se hace participe como sujeto activo que regulay mide, en
cuanto esta sujeto a la divina providencia de una manera especial, pues par-
ticipa, siendo providente, sobre si y sobre los demés, y la razén eterna le
inclina, naturalmente, a la accion debiday a fin. Lo justo es la ipsam rem
iustam, €S lo justo natural; el Derecho positivo se circunscribe a aquello que
es indiferente a Derecho natural, que una cosa sea hecha de un modo u otro,
pues s algo se opone a Derecho natural, no puede hacerse justo por la sola
voluntad humana. Termina €l autor este capitulo plasmando la concepcion del
Derecho que tuvieron BARTOLO y BALDO, para pasar @ siguiende donde recoge
los trabajos de los autores definitorios y de configuracion de instituciones en
el bajo medioevo, dando lugar a los varios conceptos que han pasado a la
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posteridad, como la distincion entre Derecho de cosas y obligaciones, los
contratos, la representacion y otras instituciones familiares y sucesorias.

En e capitulo 111 contempla la evolucién de la ciencia del Derecho desde
laincidencia en ella del voluntarismo y el nominalismo hasta 1780, exponien-
do las diversas direcciones de esta ciencia en los siglos xvi a xvin, con aten-
cién a los filésofos GROCIO y PUFFENDORF, LEIBNITZ y CHRISTIAN WOLFF, y a los
civilistas DOMAT y POTHIER y a la doctrina espafiola de la época, en especia a
Domingo DE SOTO, Luis DE MOLINA, GABRIEL Vizouez DE BELMONTE, FRANCISCO
VAZQUEZ DE Menchaca y principal mente FRANCISCO SUAREZ. Este Gltimo define la
ley como precepto dispuesto por lavoluntad del legislador e impositivo de una
obligaciéon a los subditos; es algo diferente de la de Santo Tomas, segin
analiza y explica e autor de este libro. A continuacion recoge los conceptos
delaley y e Derecho que dieron los representantes mas caracterizados de la
escuela de Derecho natural y de gentes, tales como GROCIO y PUFFENDORF, y los
civilistas y pensadores como POTHIER y MONTESQUIEU.

Yaen € titulo 1V, € autor nos da una amplia panoramica que comprende
desde 1780 a nuestros dias, empezando por las concepciones filosoficas inicia-
das en €l siglo xix y que después se han reflejado en la concepcion moderna de
la ciencia del Derecho, desde € método sociolégico de COMPTE, que tuvo su
influencia en DUIGUIT y GENY. Dedica un capitulo alas perspectivas del Derecho
natural seguidas en los dos Ultimos siglos y gue se centraron en contemplar a
este Derecho natural como un Derecho ideal con trascendencia en las normas
positivas, haciendo especial examen de las distintas corrientes historicistas.

Se producen determinadas reacciones tratando de retornar a la idea de la
justicia en sus concreciones préacticas y originando nuevas definiciones de la
palabra Derecho. VALLET repasa las de tipo formalista, propias de los seguido-
res del positivismo normalista de Kant y KELSEN, aquellas otras positivistas del
Derecho con contenido material, las definiciones de los juristas alemanes méas
conocidos y representativos como SAVIGNY, WINDSCHEID y IHERING, las efectua-
das por filésofos iusnaturalistas y las de autores no positivistas, entre ellos
nuestro JOAQUIN COSTA, quien define, como concepto absoluto del Derecho, la
relacion establecida racionalmente entre fines condicionales y condiciones o
|medios tiles o € orden de la libre condicionalidad en vista de fines raciona-
&

En e sglo xx hay definiciones del Derecho que tratan de salirse del posi-
tivismo legislativo, y VALLET recoge |as formuladas por varios juristas europeos
y americanos. Se detiene en los grandes juristas espafioles que han definido
el Derecho sin perder su caracter de naturalmente justo, destacando a FELIPE
CLEMENTE DE DIEGO, JOSE CastiN Y FEDERICO DE CASTRO, para seguir con las
figuras més actuales de DIEZ PICAZO-GULLON, ROCA SASTRE, Puic Brutau y HER-
NANDEZ GIL.

En € titulo V, dltimo del libro, se hace un repaso, primero de las orien-
taciones de la metodologia de la ciencia del Derecho seguidas en Alemania, de
SAVIGNY a Rapsruch; en Francia, de GENY a CARBONNIER, y también en ltaliay
Portugal. Después contempla € panorama de la metodologia expositiva de
esta ciencia en Esparia e Iberoamérica en los dos ultimos siglos, reflgjando las
obras de quienes han desarrollado su labor explicativa de manera sisteméatica,
es decir, cientifico-explicativa de la metodologiajuridica. En los autores espa-
fioles comienza por JOAQUIN COSTA, y toca la metodologia seguida por los mas
destacados juristas posteriores hasta e momento presente, para llegar a la
seguida por los administrativistas...
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Como colofén de la obra, VALLET dedica su Ultimo capitulo a exponer la
metodologia segln la «Werstungjurisprudenz» y la proyecciéon del realismo
aristotélico-romano-tomista. Se pregunta si cabe ordenar la jurisprudencia
empirico-casuista de alguna manera que no sea la de seguir, como las anti-
guas glosas y comentarios, € texto de las leyes, de sus compilaciones, de las
recolecciones de costumbres y de resoluciones judiciales. A esto responde que
toda ciencia requiere un conocimiento sistematico que, a facilitar lavision de
conjunto, clasifique los conocimientos, excluya en |o posible las contradiccio-
nes, nos ayude para encontrar las ideas juridicas y directrices para captar los
principios y pautas generales de valoracion, de modo tal que pueda servirnos
como medio de orientacion, facilitando asi la soluciéon de cuantos problemas
se plenteen. Para dllo, termina, resulta precisa, sin duda alguna, una sisteméa
tica lo més adecuada posible a esa jurisprudencia empirico-casuistica.

Esta obra de VALLET DE GOYTISOLO es monumental. Ha hecho un estudio
histérico de la metodologia de la ciencia expositiva'y explicativa del Derecho
sencillamente definitivo e insuperable, acorde con la atura cientifica de su
autor.

FRANCISCO CORRAL DUENAS

DE CASTRO VITORES, GERMAN: La obligacion real en el Derecho de Bienes. Prélogo
de José Luis de los Mozos. Editado por € Centro de Estudios Registrales
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia.
Madrid, 2000. Un tomo de 859 péags.

A la hora de resumir y comentar un libro, siempre me han producido
respeto especial las Tesis Doctorales, porque se trata de trabajos concienzudos
en los que el doctorando ha puesto toda su ilusién y una gran voluntad de
apurar la materia abordada, cas siempre con resultados notables. Como,
ademas, el trabajo ha contado con la direccion de doctos y experimentados
maestros, en elos se apoya el impetu juvenil y suelen obtener resultados muy
fructiferos.

Ta es el caso de esta completa tesis, construida a base de supuestos doc-
trinales sobre un concepto dificil de nuestra sistemética juridica por el nuevo
doctor GERMAN DE CASTRO VITORES, profesor de Derecho Civil de la Universidad
de Valladolid, quien denota en su amplisima y bien trabajada obra que ha
empleado afan y tiempo en la tarea con resultado optimo. Con razoén, €l
profesor JOSE Luts DE LOS Mozos dice en € prélogo que la dificultad del tema
ha hecho trabajar al autor mas de lo suficiente; pero, sigue diciendo, €l esfuer-
zo de afios ha merecido la pena al conseguir una espléndida monografia que
sera imprescindible para el futuro, pues constituye una aportacion importante
a la teoria general de los derechos reales, tan necesitada de actualizacion y
desarrollo.

S es cierto € dicho de que algo tendra € agua cuando la bendicen, se
explica que en este caso € libro haya sido editado por € Centro de Estudios
Registrales del Colegio de Registradores, dada la densidad de su doctrina, que
ha merecido entrar en la acreditada coleccién monografica de dicho Colegio.

La obra es extensa, cas novecientas paginas, pero también intensa, esto es
lo importante, y se desarrolla alo largo de cinco partes que vamos a detallar.
En definitiva, en su idea central trata de minimizar la pretendida contrapo-
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sicion rotunda entre los derechos reales y los de obligacion, que no lo es en
e grado que se ha pretendido por alguna doctrina; pese a ser diferentes, en
efecto, hay casos en C}UG existe una continuidad y relacién entre ambas facetas
que se manifiesta en figuras intermedias, como |0 es la obligacion real, punto
central del estudio dd autor.

La primera parte sirve para estudiar las cuestiones introductorias que
contemplan la conexion de la pretension obligaciona y el derecho real, punto
gue el autor considera erizado de dificultades, ya que no es llano € intento

e ordenar una doctrina acerca de la «obligacion real». No obstante, se aden-
tra en la materia partiendo de considerar a los derechos reales como al nticleo
basico dd Derecho de bienes; a su lado, la persona puede contar en su acti-
vidad patrimonial con créditos, 1o que implica no sdlo un «tener» sino tam-
bién un «recibir», y esa proteccion es €l objeto de la obligacién. Y esta obli-
gacion en que se convertiriael derecho real cuando se hacevaler y que algunos
califican de obligacion propter rem, no es mas que la pretension caracteristica
de su defensa u oponibilidad; € derecho red in faciendo, ¢puede equipararse
a una carga real?: tal es la idea de RIGAUD, que e autor recoge, de proponer
un ensanchamiento del circulo de los derechos reales mediante una teoria
general de las cargas reales, punto que desarrolla dandonos un amplio pano-
rama de esta figura tanto en el Derecho romano como en el germanico. Al
efecto recoge la configuracion que dimana de laregulacion en €l BGB y en €
Cadigo suizo, quedando dibujada la figura esqueméticamente de forma que
puede gjustarse a las categorias de la dogmética modernay a su consideracion
como relacion juridica real en Derecho privado. La doctrina explica que la
carga aparece como formada por dos elementos: la obligacion propter remy
la responsabilidad sobre € inmueble. Si la obligacién tiene importancia prac-
tica, la afeccion de un inmueble en garantia reviste gran trascendencia para
la caracterizacion general dd instituto como derecho real.

Al final de esta primera parte aborda el autor las diversas relaciones que
pueden darse entre una obligacion y una cosa, y para €lo nos da una nocién
simple de la obligacion propter rem como aquélla que vincula a propietario o
titular de un derecho real, por € hecho de serlo y en tanto lo sea, transmitién-
dose ala par que la propia titularidad. Los precedentes de estas obligaciones
ambulatorias ya constan en el Derecho romano y en la doctrina moderna se
configuran distintas tipol ogias para su estudio, provocando un dificil momen-
to dogmatico producido por los equilibrios y desequilibrios en el sistema de
la propiedad y los derechos de atribucion, por lo que agunos consideran la
obligacion real como una anomalia excepciond.

La segunda parte dd libro es amplisima, pues ocupa mas de 200 péaginas
y se dedica a exponernos € panorama doctrinal sobre la obligacion real en €l
pensamiento de los autores franceses y suizos, con una referencia previa a
SAVIGNY. Este considera a la obligatio como un término técnico cuya significa-
cién se precisa en la existencia de un vinculum iuris entre dos personas con-
cretas; pero s bien laobligatio rerum tenia un carécter estrictamente personal,
podia tener también otra clase de relacion irregular o anémala en cuanto
fuera compatible con una mayor diversidad de sujetos.

Tras repasar la doctrina de varios autores franceses, resalta algunos aspec-
tos especialmente aprovechables alo largo de la evolucién de esta doctrina del
pais vecino, donde se incluyen las aportaciones resultantes de comentar los
articulos de su Code civil relativos a la medianeriay otras instituciones de la
comunidad. Destacala aportacion de GOUBEAUX, quien expone larelacion entre
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accesoriedad en las servidumbres, la transmisién de los derechos y relaciones
contrglctuales en casos concretos, para desde ellos hacer un planteamiento
general.

En la doctrina suiza destaca lo que el autor |lama «descubrimiento moder-
no» de la nocion de obligacion real, como una nueva categoria en € sistema
juridico. Segin ACACCHI, principal representante de esta tendencia, la obliga-
cion real es una relacion de derecho personal en la que e deudor esta deter-
minado por € derecho que tiene sobre una cosa; en la terminologia alemana
es la «Real obligation» y en la francesa es la «obligatio reelle». Repasa tam-
bién el autor las construcciones de Guui, HUBER y Lives; este Ultimo encuentra
como aplicaciones concretas € retracto y € arrendamiento anotados en €l
Registro, estudiando sus efectos, sobre todo la oponibilidad, aunque sean
derechos personales; son también aplicaciones de esta figura las servidumbres
forzosas y la hipoteca legd en favor del constructor.

En la tercera parte de la tesis, € nuevo doctor busca € concepto de la
obligacion rea partiendo de los presupuestos Precisos para f(;jarlo. Inicia la
bisqueda exponiendo las ideas centrales sobre la relacion juridica para seguir
con € concepto del derecho subjetivo y concluyendo esta investigacion con la
determinacion del papel que desempefan la relacion y € derecho en la teoria
del derecho redl.

Sigue esta parte, en su segundo capitulo, en busca de lo que llama «rela-
cion juridica de reparto», tomando como punto de partida la consideracion de
la propiedad y la comunidad para la construccion del concepto. En primer
lugar, considera que hay relacion de reparto incluso en la propiedad, aunque
para €llo sea necesaria su insercion en una relacion real de exclusiéon concre-
ta. Pero es lafigurade la comunidad de bienes la que resulta particularmente
interesante como relacion juridica cuya ordenacion determinala presencia de
obligaciones reales. En la comunidad, la nota que destaca es la participacion,
y egln esta participacion es donde més se percibe la existencia de la obligacion
r

A continuacién €l autor nos presenta a consideracion las diversas situacio-
nes juridico-reales donde se manifiesta la relacion juridica de reparto, entre
dlas la cotitularidad pro diviso, las comunidades de aguas, la propiedad ho-
rizontal, las urbanizaciones privadas y conjuntos inmobiliarios, y entre los
derechos redles limitados, € usufructo, las servidumbres, los censos, € dere-
cho de sucferficie y, en general, los iura in rea aliena, como objeto de una
relacién de reparto.

Después de contemplar estos diversos supuestos, e autor cree llegado €
momento de dar una definicién de la obligacion real, y lo hace en € sentido
de buscar una férmula smple que exprese € nucleo fundamental del concep-
to. Laobligacién real, nos dice, resulta contemplada en un enfoque particular
que abre la puerta al estudio de un conjunto de obligaciones propter rem. Se
trata de una relacion de cooperacion, accesoria del esquema bésico de exclu-
sion en e marco de la relacion juridico-real de reparto. Se diferencia de la
servidumbre en que ésta es una atribucion, un derecho real que se basta a si
mismo, mientras que la obligacién real juega en otro nivel, como accesorio
integrante de la relacién compleja real; repasa ideas de la doctrina francesa e
italiana sobre el particular, y concluye que hay finalidades que se persiguen
en la configuracion de la relacion juridico-real compleja cuya obtencion basta
con establecer una serie de obligaciones reales sin que, configurado el concep-
to, sea necesario acudir a la figura de la servidumbre.
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En la cuarta parte dd libro se hace un recorrido por las diversas relaciones
posibles que aparecen en el panorama juridico desde la perspectiva de las
obligaciones reales. Asi, € autor repasa las obligaciones que se dan en la
vecindad en sus varias figuras, las obligaciones redes en la situacion de co-
propiedad, en la propiedad horizontal, en la relacion usufructuaria, en las
servidumbres y en el derecho de superficie, con citas del Derecho positivo y
de lajurisprudencia, amén de las abundantes razones doctrinales.

Y en la quinta y Ultima parte del libro se aborda e funcionamiento y
funcion de esta obligacion redl, resaltando el dato imperante de su accesorie-
dad. Como detalle final nos da una pincelada sobre la obligacién rea en €
Registro de |la Propiedad, diciendo que adquiere la categoria de «realidad
natural inscribible» en la medida en que a través de la relacion plasmada en
d titulo, contribuye a dibujar € derecho real concreto; bastaria que esa obli-
gacion real se incluya en  negocio constitutivo para que al inscribirse éste
sea oponible frente a terceros. Concluye € autor opinando que la constancia
registral de la obligacion real soluciona graves problemas de oponibilidad,
pero no puede aun afirmarse, segin é, como elemento ineludible para su
eficacia con vinculacion real.

Sblo nos quedareiterar lafelicitacion quele hace e profesor DE LOS Mozos,
quien resalta la riqueza que €l autor ha conseguido en este trabajo sobre un
tema tan dificil, haciendo una contribucion importante para la comprension
de nuestro sistema de numerus apertus.

FRANCISCO CORRAL DUENAS



