LINARES NOCI, RAFAEL: El contrato de €ecucion de obra de bienes muebles en e
Caodigo Civil Editorial Trivium. Madrid, 2001. Un tomo de 227 pégs. Pré-
logo del profesor José Manuel Gonzélez Porras.

El articulo 1544 del Cddigo Civil no puede ser mas escueto a definir este
contrato: Una de las partes se obliga a gecutar una obra o prestar a la otra
un servicio por precio cierto. Nada mas. Como si no hubiera otras muchas
cuestiones; y si las hay, y muchas. Que se lo digan a aquéllos que contratan
confiados en la buena fe y resulta que, después de haber pagado religiosamen-
te el precio cierto, se encuentran con que reciben no la obra deseada, sino una
auténtica «chapuza» inservible.

Por desgracia este supuesto es tan frecuente que podriamos decir, sin
demasiada exageracion, que cas constituye el pan nuestro de cada dia Por
es0 toda la normativa en defensa de los consumidores y usuarios esta justi-
ficada, como lo estd también e fervoroso empefio que ponen en su cumpli-
miento las conocidas organizaciones gque se ocupan del tema.

Y de la esenciay contenido del contrato de gecucion de obra sobre bienes
muebles trata este libro, escrito por el Profesor Titular de Derecho Civil de la
Universidad de Cordoba, RAFAEL LINARES NOCI, quien hace un estudio de esta
figura a través del Codigo Civil, profundo, detallado y completo, pese a la
aparente escasez de la normativa.

Tras recoger |os varios conceptos doctrinales que tratan de complementar la
escudlida noticia del contrato que nos da € citado articulo 1.544, d autor nos
aclara el entendimiento de este concepto legal, diciendo que se emplea el verbo
«gecutar» en un doble significado, o sea, desplegar o desempefiar una activi-
dad y en e de consumar una obra, alcanzando un resultado determinado.

Este contrato, que es consensual, bilateral, oneroso, conmutativo y no
formalista, se diferencia de otros analogos Entre ellos, e contrato de servi-
cios, @ de trabajo, € mandato, €l de compraventa de cosa futura, e arrenda-
miento de cosas y aun € de deposto y la sociedad. Respecto a todos ellos se
recogen los criterios més usuales en la doctrina, que originan las puntualiza-
ciones pertinentes del autor para mejor plantear esta figura.

Siguiendo € articulo 1261 del Codigo Civil, se estudian los elementos
esenciales del contrato de obra. En cuanto a consentimiento, las normas
serén las generales de todo contrato, complementadas, 16gicamente, con las
que en cada caso corresponda aplicar para determinar la capacidad dd sujeto
conforme a su estado civil. En cuanto a objeto, lo constituye la obra acordada
y la contraprestacion que se promete a cambio. Y en cuanto a la causa, rige
e articulo 1274 del Cddigo Civil.

El contenido del contrato es objeto de estudio en € capitulo V, donde se
contemplan las obligaciones dd contratistay del comitente, teniendo en cuen-
ta las variables que pueden presentarse, segin sea la obra con 0 sin suminis-
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tro de materiales, que el precio se gjuste a tanto alzado o por unidades y que
la obra se gecute sobre cosa ya existente o a crear.

En todo caso, la principal obligacion que asume € contratista es la de
gecutar la obra. El autor desarrolla ampliamente el correcto entendimiento
del significado de esta obligacion y su alcance subjetivo, todo lo que desem-
boca en la entrega de la obra terminada. No existe unanimidad entre la doc-
trina a la hora de concretar los efectos que se derivan del cumplimiento de la
obligacién de entregar la obra, sobre quién debe entenderse duefio de la obra
y cudles son los mecanismos para decantar la titularidad dominical de lo
hecho. )

Las obligaciones del comitente se concretan en la entrega de los materia-
les, cuando esto o haya asumido, y € pago del precio que se haya fijado, bien
de contado o con aplazamiento, segun se hubiese pactado, puntos que se
examinan con todo detalle.

El apartado siguiente es € que promueve mas problemas, pues se refiere
nada menos que a las anomalias que pueden presentarse en € cumplimiento
de las antedichas obligaciones y que son las que, naturalmente, originan los
méas espinosos conflictos entre las partes. Aqui el autor hace una extensa
exposicion de los diversos supuestos de tales anomalias, segiin la parte que las
origina.

Empezando por €l contratista, analiza la obligacion de admitir y custodiar
los materiales que le suministre el comitente y la principal de gecutar debi-
damente la obra encargada, con su entrega en €l plazo pactado, analizando las
consecuencias del incumplimiento de tales obligaciones, sea voluntario o in-
voluntario.

El comitente, por su parte, esta obligado a entregar los materiales s asi se
pact6; debe recibir la obray pagar el precio, todo tal como se hubiera acor-
dado y en € tiempo que se fij6, con las consecuencias correspondientes si hay
incumplimiento.

Como fina del libro se estudian las causas de extincion de este contrato
de obra, bien sean las genéricas de su cumplimiento o la imposibilidad sobre-
venida de cumplirlo, o las especificas y propias de esta figura, tales como €
desistimiento, que permite € articulo 1.596 del Cadigo Civil por la sola volun-
tad del duefio de la obra, siempre que indemnice, y cuando interviene el
intuitu personae y falece e contratista, en cuyo caso se establecen las l6gicas
compensaciones por los trabajos ya realizados, segin se determina en € ar-
ticulo 1.595. El ultimo péarrafo de este articulo también aplica la misma
medida para el caso de que quien contraté la obra no puede acabarla por
alguna causa no dependiente de su voluntad.

El libro contiene, segun se ha dicho, una exposicion completa de la mate-
ria concerniente a este contrato, mostréndonos no solo su aspecto doctrinal,
sino también el préctico, a reflgar y dar solucion a los variados problemas
que pueden darse en esta relacion tan frecuente en la actualidad en la elabo-
racion de bienes muebles, de uso tan corriente como indispensable. Resulta
una obra muy (til, sobre todo para los que ahora se llaman consumidores y
usuarios, que somos la inmensa mayoria.

FRANCISCO CORRAL DUERAS
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BELLOD FERNANDEZ DE PALENCIA, ELENA: Hipoteca en garantia de crédito abierto en
cuenta corriente bancaria. Centro de Estudios Registrales del Colegio de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia. Madrid, 2001. Un
tomo de 181 pégs.

Es normal que en dos sefialadas ocasiones, a menos, los juristas jove-
nes se vean compelidos a estudiar y escribir mono% réficamente sobre agu-
na institucién, dando lugar a obras generalmente bien trabajadas. Una de
esas ocasiones es la Tesis Doctoral, donde hay que esforzarse en sacar
adelante una construccion juridica sobre tema hasta entonces poco deba
tido, defendiendo ideas novedosas, a veces atrevidas, pero siempre funda
mentadas.

Y la otra ocasion tiene lugar cuando €l interesado se presenta a concursar
para la obtencion de una plaza superior. En el caso presente, la doctora
BELLOD oFto y obtuvo merecidamente la plaza de Profesora Titular de Derecho
Civil de la Universidad de Zaragoza, mediante este meritorio estudio sobre
una figura poco definida y que a veces origina problemas en su inscripcién.
Se trata de la hipoteca que garantiza esos créditos que otorgan los Bancos y
las Cgas de Ahorro, mediando € indispensable interés, aunque €ellos dicen
gue trabajan con un interés «desinteresado». Cosas veredes.

Dentro de la categoria general de la hipoteca de méaximo, encuadra la
autora esta figura concreta de la hipoteca en garantia de cuentas corrientes
de crédito, diciéndonos que la realidad nos muestra como en € tréfico juri-
dico sur?en obligaciones dineradas cuyo importe no se conoce y €s necesario
asegurarlas, para €elo se acude a una operacion o «producto» financiero con
garantia hipotecaria, que consiste en que € titular puede disponer de nuevo
del dinero que haya amortizado o del que ain no haya dispuesto con la
finalidad que le interese. Se recogen varias Resoluciones de la Direccion
General en las que se configura esta hipoteca a base de entender que se
produce una novacion extintiva de cada una de las deudas, como requisito
esencial para la pérdida de su individualidad, conforme se vayan asentando
como partidas en la cuenta corriente y otro dato es la libre disponibilidad de
la cantidad acreditada por parte del deudor.

El estudio esta dividido en tres partes, analizando en primer lugar la obli-
gacion especia que se garantiza, después la construccion de la hipoteca espe-
cid de que se tratay, por Ultimo, la aplicacion a esta figura de los principios
de accesoriedad y especialidad propios de la hipoteca.

Caracteristica especial de la obligacion que aqui se garantiza es su formur
lacion mercantil y, més concretamente, se trata de un contrato tipicamente
bancario. La cuenta corriente bancana, que nacié en € seno del depdsito
bancario como una modalidad del mismo, termindé siendo instrumento con-
table de todo contrato bancario de gecucidn repetida, es decir, de aquellos
contratos que suponen una relacion de negocios entre €l Banco y € cliente
que se traducen en prestaciones dineradas, bien de una de las partes, bien de
ambas, dando lugar a variaciones cuantitativas de la situacién originaria. La
autora recoge la definicion del profesor URIA, Un & cual la apertura de
crédito es un contrato por € que e Banco concede crédito al cliente (acredi-
tado) eFor un cierto plazo y hasta una suma determinada obligdndose, a cam-
bio del percibo de una comision, a poner a disposicién de aquél dentro de ese
limite las cantidades que reclame en € plazo fijado. La disposicion se puede
hacer retirando el numerario en una o varias veces.
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Cuestion importante es la determinacion del saldo, que es € Unico crédito
exigible a finalizar € contrato. El saldo es e elemento de la cuenta en & que
se centra € mayor interés, pues en el caso de que se garantice € crédito con
hipoteca, ésta se constituye precisamente para asegurar la satisfaccion de la
devolucion del saldo. En definitiva, la cuestion gira principalmente sobre dos
temas, que son la compensacion y la novacion de las diversas partidas; todo
ello es estudiado por la autora en su concreta aplicacion a este contrato de
cuenta corriente.

Delimitado € concepto de la cuenta de crédito se pasa a estudiar la hipo-
teca que se aplica como garantia del crédito o saldo resultante, y la autora se
plantea la duda de si la obligaciéon que se garantiza es de carécter condicional
0 eventua y se inclina por lo primero, basandolo en la redaccion poco clara
del articulo 153 de la Ley Hipotecaria.

También se aborda uno de los problemas que se presentan en e momento
de la gecucion, que es la determinacion del saldo, por las dudas que pueden
originar la aceptacion de la certificacion bancariay que ahora se ha regulado
en la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil, de modo que, en opinién de la
autora, en adelante lo que dispone a efecto e articulo 153 de la Ley Hipo-
tecaria, sOlo tendra efectos meramente sustantivos, y por tanto se exigira,
para determinar la liquidez, junto a la certificacion del saldo expedida por la
entidad acreedora, el documento fehaciente que acredite que la cuenta se ha
liquidado segin lo pactado.

En la dltima parte del libro se plantea la autora la cuestion de si los princi-
pios de especialidad y accesoriedad, tipicos de la hipoteca, se adaptan a este
tipo especial que garantiza las cuentas corrientes de crédito. Para ello acude
primero a varios de los tipos de hipoteca que reconoce el Derecho aleman y ya
pasa a estudiar la especialidad en nuestro sistema. La regla general es conocida
en cuanto que € articulo 12 de la Ley Hipotecaria dispone que las inscripcio-
nes de hipoteca expresaran el importe de la obligacién asegurada y los intere-
ses s se hubieran estipulado. En cambio, las excepciones se admiten en los
articulos 142 y 143 y especiamente en el 153, donde se regula esta hipoteca.

En cuanto a la nota de accesoriedad se reflgan las distintas teorias emi-
tidas por la doctrina respecto a esta especia hipoteca. La jurisprudencia tam-
poco es unanime al decidir si hay separacion entre la deuda y la hipoteca o
hay unidad de crédito. La autora entiende, siguiendo a DIEZ PICAZO, que €
crédito y la hipoteca son de indole complegja, 10 que impide una consideracion
aislada de ambos elementos 0 una consideracion unitaria bajo € dogma de la
accesoriedad. La accesoriedad existe, pero no consiste necesariamente en
asegurar una obligacion existente, sino que basta que nazca para asegurar €l
cumplimiento de una obligacién, y por €lo no es esencial que sea siempre €l
mismo crédito e que se garantice.

Tras estudiar estos temas ala luz del Cadigo Civil y de la Ley Hipotecaria,
la autora concluye:

Se cumplira e principio de especialidad frente a terceros s se determina
un maximo de responsabilidad en € titulo constitutivo y un plazo de duracién
del contrato.

Se adecuara al principio de accesoriedad s se constituye la hipoteca en
garantia de un contrato de crédito determinando que la obligacion asegurada
sea €l saldo que resulte, segln e régimen establecido en la Ley Hipotecaria
y la de Enjuiciamiento Civil.
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Como nos dice d profesor CRISTOBAL MONTES en € prélogo, es en estas pagi-
nas donde e buen juicio de la autora alcanza acierto, pues lo gque interesa, a
efectos registrales, es la determinacion del maximo de responsabilidad que se
asume ?/ plazo ad contrato, pues la accesoriedad no exige ni la existencia de
una obligacién previa ni que sea siempre e mismo crédito e que se garantiza.

Un buen trabajo monografico sobre esta hipoteca de la que tanto se ha
escrito, perfilando aspectos muy interesantes y que es frecuente objeto de
recursos en la vida registral.

JOSE MARIA OORRAL GIJON

JOSE LUIS DE LOS MOZOS: La donacion en e Codigo Civil y a través de la Juris-
prudencia. Ed. Dykinson, Madrid, 2000, 453 pags.

El profesor JOSE LUIS DE LOS MOZOS ha estudiado, en diversas ocasiones, la
figura juridica de la donacién. En esta obra nos ofrece una visién panoramica
de esta figura, defendiendo firmemente su punto de vista sobre cada uno de
los aspectos estudiados, y corrigiendo, en aguna ocasion, aguna opinion
anteriormente vertida.

Ahora bien, antes de comenzar este comentario, me gustaria resaltar dos
aspectos. Primeramente, 10 que destaca sobremanera en esta obra es la bri-
Ilante y honrada utilizacion de un vastisimo «aparato» jurisprudencial. Utili-
zacion correcta, ya que Unicamente complementa lo previamente demostrado
mediante un andlisis razonable de lo establecido por la ley. En segundo lugar,
es ciertamente destacable € propio método histérico-comparativo utilizado
Por el autor en todas sus obras; aplicado con un rigor loable en cada uno de
0s capitulos y apartados en que se divide la obra; rigor y método que alcan-
zan verdaderamente un valor gemplificador.

Esta obra se compone de doce capitulos a través de los cuales se expone
un detallado estudio de esta institucion, teniendo muy en cuenta los preceden-
tes histéricos de la regulacion contenida en ¢ Cadigo Civil, su interpretacion
por los autores, y, muy principalmente, la interpretacion que de esa regula-
cion ha ido desarrollando e Tribunal Supremo durante todo € sglo xx y
parte del anterior.

En efecto, comienza este estudio con dos sendos capitulos dedicados a
precisar € concepto y especial naturaleza del negocio juridico de donacion.
La esencia de la concepcién moderna de la donacién la encontramos en €
vigo aforismo del Derecho consuetudinario francés. «donner et retefiir ne
vaut»; de lo que destacamos la normal irrevocabilidad de la donacion inter
vivos y €l presupuesto de que € donante se despoja de una parte de sus bienes
en favor del donatario que lo acepta. El esquema fundamental de la donacion
siempre ha sido asi, aunque los Codigos modernos le atribuyen |a condicion
de modo de adqumr y ademas la califican de contrato. Tiene razon VALLET DE
covmisoLo al afirmar que e Codigo Civil, a regular la donacion, tiene en
cuenta Unicamente a la donacion tradltorla, atribuyéndole valor y rango de
modo de adquirir, quedando asi patente la imposibilidad de la llamada dona-
cién obligacional, en la que € donante no transmite ni se despoja, solo se
obI| a Los defensores de este tipo de «presunta» donacion olvidan que la

erdadera donacion es un contrato tipico, rigurosamente disefiado por la ley:
es un contrato con reglas especiales.
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La donacion es a la vez titulo y modo de adquirir, nos dice E. LALAGUNA,
planteamiento cuyo punto de partida es considerar que en los negocios solem-
nes la forma ocupa mas o menos €l lugar de la causa; lo cual es propio de los
contratos tipicos, con lo que en tema de donacion el planteamiento del siste-
ma del titulo y el modo pasa a un discreto segundo plano, siendo esencial esa
tipicidad legal. Precisamente DE LOS MOZOS en esta obra va aintentar colocar
en su justo lugar los planteamientos basados en esa clasica teoria del titulo
y el modo, prestando una rigurosa atencion alo que verdaderamente dicen los
preceptos del Cédigo Civil.

Un punto primigenio en el estudio de la donacién es su complicado encua-
dre sistemético; tema importante, puesto que como nos dice el autor, el punto
de vista sistemético que se adopte va a ser decisivo para la construccion
dogmaética de la donacion. Nuestro Cédigo Civil, como es sabido, menciona la
donacion entre los modos de adquirir, articulo 609, ocupandose de su regu-
lacion después de la ocupaciéon y antes de la sucesion mortis causa. Para
explicar este plantenamiento sistematico, DE LOS MOZOS expone con amplitud
los precedentes histéricos pertinentes, sin faltar referencias a Derecho com-
parado. A continuacién expone la evolucién histérica del concepto de dona-
cion en el Derecho romano, en el Derecho intermedio (apartado éste verdade-
ramente interesante, pues nos informa de los origenes histéricos de la
expresion de donaciones obligacionales o promisorias, para mostrarnos como
realmente nunca se las consideré6 méas que como una variante de la donacion
traditoria, no como una variedad autbnoma de donacién), hasta llegar a la
concepcion de donacion que recoge e Codigo Civil.

MANRESA fue uno de los primeros autores en realizar un andlisis acertado
de este tema —aparte de otros muchos, como todos sabemos—, sefialando que
existe un grupo especial de actos o contratos que al mismo tiempo tienen
causa gratuita y constituyen un modo de adquirir, grupo que esta formado
Unicamente por las donaciones; por ello es una instituciéon especial a la que
no le bastan las reglas generales de los contratos, necesitando una regulacion
especial. |dea ésta que va a destacar y demostrar DE LOS MOZOS alo largo de
toda esta obra. Sin embargo, en gran parte de la doctrina espafiola se fue
generalizando la idea de que la donacion es solo un titulo hébil para la trans-
mision del dominio, necesitando para su efectividad el complemento de la
tradicion, debido a una persistente influencia de la tradicional teoria del titulo
y e modo, desplazando asi |la verdadera esencia de la cuestién: la donacién
es un contrato especial, un contrato tipico, que es a la vez modo de adquirir.

Autores como E. LALAGUNA nos dicen literalmente esto Gltimo. La donacion
es un contrato formal dispositivo por e que se opera sin necesidad de tradi-
cion la adquisicion del derecho real, sobre todo si dicha tradicion esta impli-
cita en e cumplimiento de la forma exigida para la validez del acto o contra-
to. De esta manera, titulo y modo se funden en molde formal de un contrato
de naturaleza obligatoria destinado a realizar la transmision sin necesidad de
una estricta traditio. Si se acepta este punto de vista queda todavia mas lgjos
la posibilidad de contratos obligatorios donandi causa. A pesar de todo, este
dualismo de modos de donacién es lo mas comun en la manualistica moder-
na; y sin embargo, es abundantisima la doctrina jurisprudencial que rechaza
la donacion obligacional o simple promesa de donacion, destacando el papel
fundamental que cumple la forma exigida por e Cadigo Civil en este tipo de
contratos, forma ad solemnitatem, que equivale a la tradicion, ya que la en-
trega de la cosa donada a donatario se efectUa por cuanto es ya suya.
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En definitiva, la donacion es un acto o contrato por € que se dispone de
una cosa o derecho que pertenece a patrimonio del donante, que por elo se
empobrece, o mismo que se enriquece correlativamente e patrimonio del
donatario; por tanto, la donacion es un acto o contrato de liberaliddad que
entrafia una atribucion patrimonial; siendo ademas sumamente interesante
distinguir entre lo que es propiamente donacion y otros actos a titulo gratuito,
lo que justifica, evidentemente, la necesidad de una regulacion diferente y
separada para las donaciones, pues, como nos dice DE LOS MOZOS, en las
donaciones hay més riesgo de que e donante pueda arruinarse, é o los suyos,
0 incluso pueda perjudicar a sus acreedores.

Por otra parte, dedica €l autor especia atencidn a precisar €l concepto de
donaciones remuneratorias y donaciones onerosas. Respecto de las remunera-
torias, 1o que las distingue de las simples es precisamente |la causa remune-
ratoria, sobre todo cuando se trata de recompensar servicios prestados al
donante, siempre que no constituyan una deuda exigible; ahora bien, € con-
cepto resulta mucho méas claro cuando se trata de premiar unos meéritos del
donatario, puesto que agui la donacion remuneratoria presenta una justifica-
cion causal incontrovertible (premiar una invencion, salvar una vida...).

Como observa LACRUZ BERDEID, la verdadera mens Ieglslatorls de los articu-
los 619y 622 ddl Cddigo Civil, es que estas donaciones remuneratorias no son
gratuitas en todo, pues se rigen por las reglas de las donaciones sdlo en parte.
En lo que exceda de la estricta causa remuneratoria habréa que atender, no a
valor del gravamen impuesto (que no lo hay), sino a equivalente subyacente
que viene desbordado por la gratuidad afiadida.

Lajurisprudencia mantiene estos razonamientos, pero lo que mas llama la
atencion es la admision de una especie de dispensa de los requisitos de forma
en favor de las donaciones remuneratorias, permitiendo que circulen como
donaciones encubiertas o disimuladas (tema sobre el que volvera el autor en
diversos lugares de su estudio); aunque no falten sentencias que mantienen un
criterio riguroso en la interpretacion de los preceptos legales sobre la forma
del negocio de donacion.

Por otro lado, expone el autor los problemas interpretativos que plantea
la deficiente redaccion de los articulos 619 y 622 del Cdodigo Civil, en rela
cién a las donaciones onerosas 0 «con causa onerosa», como dice é Cadigo.
Se regirén por las reglas de los contratos, nos dice textuamente € Cadi-
go, pudiendo haber anadido, como sefiala DE LOS MOZOS Y LACRUZ, «en todo»
0 haber afiadido d término «onerosos». Precisamente LACRUZ considera que
se trata de un contrato mixto: hasta la concurrencia del gravamen se apli-
carén las reglas de los contratos; €l exceso serd propiamente donacion. La
jurisprudencia sigue este mismo cami no destacando que lo verdaderamente
caracteristico de estas donaciones es € gravamen que se impone a do-
natario.

Dd capitulo dedicado a los elementos personales del negocio de donacion
merece llamar la atencién sobre e estudio de la necesidad de aceptacion y
sobre € especifico animus donandi que se configura como causa de la do-
nacion. La donacion tiene entidad de contrato, por lo que para su validez
necesita de la aceptacion por e donatario a la vista de los articulos 629
y 630. Algunos autores entienden ague estos preceptos estan en desacuerdo
con € articulo 623, pero en realidad no hay ninguna contradiccion, sino que
e aticulo 623 se refiere a supuesto de donacion entre ausentes (supuesto
contemplado expresamente en nuestro Derecho histdrico), que funciona
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como una verdadera oferta que puede ser retirada por € donante antes de
conocer la aceptacion del donatario.

El articulo 629 establece la disciplina general, e punto de partida de los
efectos de la donacion; €l articulo 623 establece un limite a su eficacia, mien-
tras la donacién no sea una donado perfecta. Esta interpretacion es seguida
por lajurisprudencia, sefialando ademas que la aceptacion ha de ser explicita,
nunca presunta; aunque en ocasiones su apreciacion puede ser facilitada por
razén de las cosas donadas o por la naturaleza de los actos realizados.

La falta de aceptacion provoca la nulidad absoluta; la jurisprudencia exige
la aceptacion incluso tratandose de donaciones disimuladas y sobre todo de
donaciones encubiertas, aunque en este Ultimo caso, como observa DE LOS
Mozos, lamentablemente la jurisprudencia ha dejado de ser uniforme.

Por otra parte, €l animo de liberalidad es la causa de la donacion, s falta,
no hay donacion. Por €llo, las sentencias y doctrina, partidarios de la posibi-
lidad de la donacion promisoria u obligacional, donde verdaderamente fallan
es en la fata de un auténtico animas donandi. Son numerosas las sentencias
que niegan validez a la donacion disimulada por fata de animus donandi,
pero desgraciadamente, como sefiala el autor, ésta ya no es una lineajurispru-
dencial uniforme. Este animus donandi presenta un doble aspecto: subjetivo,
que seria la actitud animica del donante, la intencidn especifica de gratificar;
y otro objetivo, la gratuidad, e enriquecimiento del donatario y correlativo
empobrecimiento del donante.

Entre otros aspectos, observa DE LOS MOZOS que la causa donandi en si
misma no puede ser ilicita, ya que dicha causa consiste en «a mera libe-
ralidad del bienhechor», aunque la donaciéon puede perseguir un fin ilicito
0 hacerse en fraude de ley, de acreedores o de legitimarios, o ser contraria
a la mora y a las buenas costumbres. El autor es partidario de una vao-
racion objetiva de la causa, de llevar el problema de la ilicitud a la va
loracion del objeto o fin de contrato. Sin embargo, tanto doctrina como
jurisprudencia tienden mayoritariamente a considerar que los fines y moti-
vos del negocio pueden llegar a contaminar a la propia causa, 1o que implica
una vaoracion subjetiva de la causa. Opinién mayoritaria que e autor,
finamente, acepta.

Otro tema d que DE LOS MOZOS presta una especial atencion es € de
requisito de forma en la donacion, dado e caracter solemne de este contrato
y modo de adquirir. Se exige una forma especial, dada latipicidad con la que
el Cdédigo Civil regula este contrato: s se trata de bienes muebles, se exige
escrito o0 entrega de la cosa (donacién manual, art. 632) y s son inmuebles
se exige escritura publica (art. 633); requiriéndose en ambos casos la acepta-
cion del donatario, individualizacion de los bienes donados y la expresion, en
su caso, de las cargas 0 gravamenes impuestos a donatario. La forma, pues,
€S un requisito constitutivo de la existenciay validez de la donacién (escritura
publica, privada o simple entrega).

De acuerdo con la tesis mantenida por € autor, la donacién es un negocio
juridico dispositivo que por via recta, con necesidad de tradicion, produce el
traspaso de la propiedad; por elo la donacidn se somete a un régimen juridico
tipico excepcional frente a de los contratos en general, y se configura como
un negocio formal. Se trata de una forma ad solemnitatem, que hace innece-
saria la traditio o entrega propia de los negocios de finalidad traslativa; por
dlo la forma de que hablan los articulos 632 y 633 es la forma del contrato
de donacién, no la forma de la disposicion.
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Precisado €l valor e importancia de |la forma en la donacion, se procede a
estudiar con detalle la normativa dd Caédigo, distinguiendo segin se trate de
donacion de bienes muebles (verbal o por escrito) o de inmuebles, desarro-
llandose con més detalle, como es logico, este Ultimo supuesto, refiriéndose
a contenido inexcusable de la escritura pablica, o la imposibilidad de subsa-
nar el defecto de forma por ratificacion o convalidacién, ya que la nulidad por
defecto de forma es absoluta, insubsanable.

Sin embargo, existe una corriente doctrinal que, exagerando €l carécter
consensualista que inspira nuestro sistema contractual (la donacion es tam-
bién contrato) pretende ignorar € marco de tipicidad legal establecido clara-
mente por & Cadigo Civil para la donacién. Esta «trivializacion consensualis-
ta», como nos dice DE LOs MOzos, pretende en € fondo, entre otras cosas, la
admision de la donacion promisoria u obligaciona (en base a art. 1.21 A), asi
como la donacion disimulada o encubierta, invocando preceptos legaes pen-
sados para otra cosa, como los articulos 1276 y 1.277. Ciertamente existe una
jurisprudencia contraria a la admision de la donacion disimulada, rechazando
la posibilidad de una forma «sustitutoria» para la donacion de inmuebles a
través de la escritura de compraventa; sin embargo, no faltan explicaciones y
justificaciones para admitir la donacion disimu ada o encubierta, llegando
una corriente jurisprudencial a aceptar su validez para solucionar problemas
de «usticia material» en base a una argumentacion indirecta verdaderamente
criticable, sin tener en cuenta, como sefiala acertadamente el autor, que tam-
bién hay c1ue salvar la coherencia del sistema. Sobre este problema es suma
rlpente arecedora la exposicion que hace € autor sobre la situacion en

rancia.

Es de destacar, sin embargo, que efectivamente, con relacién a las dona
ciones remuneratorlas gran parte de la doctrina y una jurisprudencia abru-
madora consideran que existe una excepcion justificable del requisito de for-
ma. DE LOS MOZOS no comparte esta opinion, puesto que no hay ninguna razon
de peso para diferenciar a las donaciones remuneranrlas de los demés tipos
de donaciony € articulo 622 no establece ningln régimen especia de forma
El autor nos demuestra cumplidamente como en realidad la escritura pablica
del negocio simulado (normalmente de compraventa) en realidad no cumple
con los requisitos de forma y de contenido exigidos legalmente para la dona-
cion disimulada, aunque asi se afirme por parte de la doctrina y jurispruden-
cia, tristemente apoyada en una pobre argumentacion.

A continuacion se centra el autor en los bienes que pueden ser objeto de
donacion, expresando € verdadero sentido de los articulos 634 y 635 de
Cadigo Civil en base a una interpretacion acorde con los precedentes histori-
cos. El sentido y finalidad de la reserva de bienes o derechos ddl articulo 634,
?/ la prohibicion de donar bienes futuros del articulo 635, cerrando el paso a
0s pactos sucesorios y con referencia a las donaciones por razén de matrimo-
nio de bienes futuros del articulo 1.341.2 del Cadigo Civil (supuesto de ver-
dadera sucesion contractual).

En cuanto a la eficacia y limites de la donacion, comienza € autor es-
tudiando las donaciones conjuntas, siendo interesante, por un lado, la rela-
cion dd articulo 637 con los articulos 1339 y 1.353; y por otro, la relacion
de este mismo 637 con € articulo 521, todos del Codlgo Civil. Por supuesto,
se hace referencia a la limitada obllgaC|on de garantia del donante, pero
Ido que ciertamente destaca de este capitulo es € tema de las deudas dd

onante.
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El donatario no asume pagar las deudas del donante salvo pacto expreso,
y en principio solo por las deudas anteriores a la donacién, savo que se pacte
otra cosa (deudas con una persona o entidad determinada, o las derivadas de
tal o cual actividad, sean anteriores o posteriores a la donacién). Si hay pacto
sobre deudas, la donacién se convierte en una donacién con carga, mas o
menos onerosa, aunque las partes pueden elevar dicha carga a verdadera
condicién en sentido técnico juridico. Ahora bien, la obligacién que asume €l
donatario no le convierte en deudor, savo pacto con el acreedor, simplemente
es un tercero que asume €l pago (art. 1.158). Sefidla ademas el autor, que
savo que se pacte expresamente, e donatario no habra de abonar e exceso
de deudas sobre los bienes donados; hemos de tener en cuenta que no cabe
aqui una similitud con la sucesiéon por causa de muerte, ya que en nuestro
Cédigo Civil no cabe la donacion universal (o impide el art. 634), por lo que
no se puede obligar, sin mas, al pago de todas las deudas a donatario, savo
que asi se pacte expresamente. Si €l donatario no se obligd a pagar deudas en
absoluto, o algunas determinadas, no le alcanza |la responsabilidad, salvo frau-
de de acreedores.

Resulta también interesante el apartado dedicado a la donacion con reser-
va de la facultad de disponer, posibilidad contemplada en € articulo 639. Lo
que se reserva es simplemente una facultad aislada que por si misma no da
lugar a configurar un tipo de negocio autbnomo. Se trata, evidentemente, de
algo excepcional, pues € donante, no lo olvidemos, ha dejado de ser propie-
tario de los bhienes donados desde la aceptacion del donatario; y, a su vez, €
donatario ha adquirido una propiedad claudicante en estado de pendencia. El
donatario puede disponer de dichos bienes, pero todos esos actos estaran
amenazados de resolucidn, pues la reserva de esta facultad puede gjercitarse
aunque los bienes estén en manos de terceros (art. 37 de la Ley Hipotecaria),
salvo que estén protegidos por el articulo 34 de esta misma Ley. Efectivamen-
te, como ya habia intuido ALBALADED y nos demuestra DE LOS MOZOS, «en €
fondo de la reserva milita la posibilidad, en todo momento, de gjercitarla,
como s fuera una revocacion abreviada, ya que sobre los bienes es indudable,
bien por la reserva de disposicion o de cantidad, que se hallan sujetos a una
carga».

Dentro de los supuestos especiales de donacién, se dedica todo un capitulo
a la donacion con pacto de reversion, destacando también las interesantes
observaciones que realiza el autor con relacion a la obligacién del donatario
a prestar alimentos a donante.

Obligaciéon no regulada en € Cadigo Civil, pero sin duda existe, pues su
incumplimiento posibilita la revocacion de la donacién por causa de ingrati-
tud. Se trata, en e fondo, de una carga implicita que surge ex lege, que no
requiere constancia expresa en la escritura de donacion, aunque puede pre-
verse para € caso de que e donante venga a peor fortuna, o se jubile, o
cualquier otra circunstancia de necesidad. En todo caso no se trata de la
misma obligacion de alimentos entre parientes que regula el Cédigo en los
articulos 142 y siguientes, aunque algunas de sus normas pueden aplicarse
subsidiariamente como consecuencia de cierta fuerza expansiva de dicha re-
gulacion expresada en € articulo 153 del Caédigo.

En los capitulos finales se estudian con sumo detale las causas de revo-
cacion, destacando sobre todo la revocacion por incumplimiento de cargas y
por ingratitud, con referencias especificas a las donaciones por razén de ma-
trimonio. Al tratar la reduccién de donaciones por inoficiosidad y las dona-
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ciones mortis causa, a las que dedica un brillante capitulo final, se pone de
manifiesto la clara relacion de las donaciones entre vivos con la sucesion por
causa de muerte.

En suma, tras este apretado resumen, resulta claro que estamos ante una
obra en la que € profesor DE Los MOzos actualiza sus opiniones sobre |0s
polémicos aspectos de la donacion, de la que nos hace una aportacion defi-
nitiva sobre el tema. Le felicitamos por €llo.

CARLOSJAVIER VATTIER LAGARRIGUE
Profesor Asociado TC
Universidad de Burgos

MARTIN PASTOR, JOSE: La anotacion preventiva como medida cautelar y e Regis-
tro. Centro de Estudios Registrales del Colegio de Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles de Espafia. Madrid, 2001. Un tomo de 901 pags.

La nueva Ley de Enjuiciamiento Civil, de 7 de enero de 2000, regula de un
modo unitario las medidas cautelares que antes se encontraban dispersas en
varias hormas, con la idea de mgor evitar gue guedase frustrada la efectivi-
dad de una futura sentencia. Se perfilan a efecto unos presupuestos y regui-
sitos de caracter general, dando entrada a un régimen no limitado, sino abier-
to, de dichas medidas cautelares, buscando sobre todo conjurar el periculum
in mora procesal que, por desgracia, ocurre con demasiada frecuencia.

Una de las medidas cautelares, de probada eficacia, hasido ?/ sigue siendo la
anotacion preventiva que, basandose en los efectos de la publicidad registral,
no solo avisa alos terceros de la pendencia dd litigio, sino que hace posible la
gjecucion integra del falo en cuanto que la existencia de este asiento propor-
ciona a todos la cognoscibilidad suficiente como para anular la alegacion de
buena fe y, por consiguiente, para dejar sin efecto los actos posteriores.

Esté interesante tema de la anotacién preventiva como instrumento de
coordinacion entre el Registro y e proceso es objeto de un completo estudio
por € autor, JOSE MARTIN PASTOR, Profesor Ayudante de Derecho Procesal de la
Universidad de Vaencia, Doctor por la misma Universidad y por la de Bolonia.

El enfoque general de la obra tiende a mostrar e doble aspecto registral
?/ procesal de estas anotaciones, aspectos que se complementan entre si, por
0 que hay una verdadera interconexion 3uejustifica el estudio global de las
mismas. Con esta pauta se hace un estudio previo de la publicidad registral
en el proceso para dar entrada después al andlisis de las diferentes anotacio-
nes de naturaleza cautelar admitidas en nuestro ordenamiento y que se basan
en la publicidad registral, con aprecio, a la vez, de las normas procesales que
las regulan, para terminar en € tema de la vigencia y extincion de estas
anotaciones.

El capitulo | se dedica a estudiar la publicidad registral en e proceso,
empezando por resaltar el papel que desempefia € Registro como medio de
proporcionar esa publicidad y que se manifiesta en la proteccion de los dere-
chos subjetivos y los intereses legitimos, dando lugar a una mayor seguridad
juridica. En esa publicidad no es lo méas importante su aspecto formal, que
permite conocer & contenido de los asientos, sino el aspecto sustantivo que
se manifiesta en la presuncion de que € contenido de los asientos es exacto
e integro y afecta a todos y por €lo se les puede oponer.
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Esta publicidad material se manifiesta en los dos conocidos principios de
legitimacion y fe publica. El autor recoge ambos principios, reflejados en los
articulos 38 y 34 de la Ley Hipotecaria, en é modo que todos sabemos. Se
trata de garantizar la seguridad juridicay dd tréfico, y en nuestro Derecho los
medios para lograrlo estan representados, entre otros, por las anotaciones
preventivas de demanda o asimiladas de naturaleza cautelar.

Sentados estos supuestos se entra en la consideracion del proceso como
instrumento necesario para que los drganos jurisdiccionales puedan gercer la
potestad correspondiente y para que los particulares puedan impetrar de ellos
latutelajudicial de sus derechos. Estos procesos precisan, yalo hemos dicho,
de medidas cautelares para asegurar una eficaz gecucion, medidas que han
aparecido dispersas en las leyes procesales y en otras normas de carécter
sustantivo o registral, como es el caso de estas anotaciones preventivas.

El articulo 727 de la nueva Ley Procesal establece que podran acordarse
las medidas cautelares de anotacién preventiva de demanda cuando ésta se
refiera a bienes o derechos susceptibles de inscripcion en Registros Publicos
y otras anotaciones registrales en casos en que la publicidad sea Util para €
buen fin de la gecucion. Aqui interesan, por tanto, las anotaciones preventi-
vas cautelares, caracterizadas por su instrumentalidad, en cuanto que sirven
para la €ficacia practica del proceso general a que hacen referencia, por su
homogeneidad o identidad con las medidas gecutivas y € caracter necesario
de tales medidas cautelares para asegurar |la efectividad de la eventual senten-
cia estimatoria, puntos todos que el autor estudia y desenvuelve.

En los capitulos Il y Il se hace un amplio y exhaustivo estudio de las
diferentes anotaciones preventivas de naturaleza cautelar que se pueden prac-
ticar en los Registros PuUblicos. Se empieza por la mas caracterizada, que es
la anotacién preventiva, que protege al demandante que pide la declaracién
de dominio o la constitucion, modificacion o extincion de cualquier derecho
real y que se concede en & nimero 1° del articulo 42 de la Ley Hipoteca
ria; se estudian los presupuestos necesarios para conseguir su préctica,
referidos a su peticion en la demanda, a la situacion juridica cautelable, que
haya peligro en la demora del falo, estudiandose también sus efectos du-
rante el proceso, y ya después de producido € fallo, en especial respecto a
los asientos posteriores, sean producidos por actos otorgados antes o des-
pués de la anotacion. Los problemas son mdltiples y e autor analiza los
supuestos y las soluciones en todos €llos, a la luz de la legidaciéon, la ju-
risprudencia y la doctrina.

Hay otras anotaciones, como la de querella, no siempre bien tratada por
la Direccion General; la de sentencia, siempre que ésta tenga trascendencia
registral, y la que nace de la demanda del juicio declarativo de oposicion al
procedimiento de gecucion hipotecaria, sea judicial o extrajudicial.

Como anotaciones propias de otros Registros, se estudian las de demanda
sobre capacidad, que se pueden practicar tanto en € Registro Civil como en €
de la Propiedad o € Mercantil, y las especiales sobre quiebras, suspension de
pagos y concurso de acreedores, tan frecuentes en la actualidad, que también
tiene™ su manifestacion en varios Registros. Igualmente se estudia la materia
de impugnacion de los acuerdos sociales que se reflgja en e Registro Mercantil
y las anotaciones por arbitrgje. Todo un abanico de posibilidades que la préac-
tica nos depara 'y que € autor nos presenta en sus multiples facetas.

En € capitulo 1V, € libro se refiere a las normas que regulan las compe-
tencias, los requisitos especiales de las partes 0 de los actos procesales en
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genera, € procedimiento para resolver sobre las anotaciones solicitadas y las
relaciones de éstas con € proceso principal, atendiendo a que el legislador ha
tenido la intencion de introducir una re%ulacic')n unitaria, valida paratodas las
medidas cautelares. Su estudio es también exhaustivo.

El capitulo V se dedica a andlizar las actuaciones registrales que se origi-
nan en la préctica de las anotaciones preventivas de naturaleza cautelar, desde
gue se expide el mandamiento, pasando por la caificacion, siempre delicada
al tratarse de documentos judiciales, hasta que se verifica el asiento, todo elo
seguin la regulacion contenida en las normas positivas, tal como se examinan
y comentan atendiendo a los varios supuestos.

El problema de la duracion y prorroga de Ias anotaciones preventivas se
aborda en el capitulo VI. La Disposicién Final 9.7 de la Ley de Enjuiciamien-
to Civil da una nueva redaccion a articulo 86 de la Ley Hipotecaria. Ahora
la duracion de la anotacion permite prérrogas de cuatro afios, en la medida
que lo exija la duracion del procedimiento. Lo que se suprime es la anormal
|orolonga(:|on indefinida que se habia introducido por via reglamentaria, por

0 que S se quiere prolongar la vigencia es preciso gque haya una nueva y
expresa prorroga. Con arreglo a estos criterios, el autor examina la cancela
cion de las anotaciones, segin sean proceﬂales materiales o registrales las
causas que motivan tal cancelamon y que se regulan en la legislacion hipo-
tecaria 0 en las deméas normas apllcabl&e

El libro se completa, ademés de la correspondiente bibliografia, con un
anexo donde se recoge la jurisprudencia desde e Tribunal Constitucional
hasta varios fdlos de Juzgados de Primera Instancia, asi como Resoluciones
de la Direccién Genera y del Tribunal Econémico-Administrativo Central y de
los Tribunales Regionales.

En resumen, un acabado estudio de este aspecto cautelar de la anotacion
preventiva, puesto a dia tras publicarse la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil
del afio 2000, y visto desde el ambito registral, que es € interesante, a nues-
tros efectos, y que nos da una completa vision del tema.

JOSE MARIA CORRAL GIJON
Profesor Ayudante de Derecho Civil de la UNED

FUERTES, MERCEDES Urbanismo y publicidad registral. 2.% edicion. Marcial Pons.
Madrid, 2001. Un tomo de 295 pégs.

Tenemos a la vista un jemplar de la primera edicion de esta obra, apare-
cida en 1995, y a compararlo con € de ésta queda claro que en tan solo sais
anos son tantas las novedades legales, jurisprudenciales y doctrinales que se
justifica la revision, ampliacion y puesta a dia que se nos presenta. Las mas
de cien péginas nuevas del texto contienen una apreciable actualizacion hecha
por la autora, MERCEDES FUERTES, Catedrética de Derecho Administrativo de la
Universidad de Leon, la cual nos demuestra, una vez mas, no slo su amplio
conocimiento del tema, sino también € interés que manifiesta en esta faceta,
al enfocarla de nuevo en e asgecto hipotecario, resaltando la indudable con-
comitancia existente entre Urbanismo y Registro.

La ordenacién urbana, en cuanto nacida en e trafico inmobiliario, nos
dice la autora, no puede realizarse sin € apoyo del Registro de la Propledad
en cuanto éste es e instrumento esencial en el ordenamiento espacia para €
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tréfico juridico de los inmuebles, dotandolo de publicidad y seguridad. Por
ello no se puede concebir un Derecho Urbanistico sin que se reflgen sus
actuaciones sobre las titularidades inmobiliarias inscritas en el Registro de la
Propiedad.

En € intervalo desde la primera edicion de esta obra a la actual, se han
publicado las normas de Rea Decreto 1093, de 4 de julio de 1997, para la
inscripcion de los actos de naturaleza urbanistica como pieza de caracter
reglamentario, y la Ley del Suelo, de 13 de abril de 1998, descafeinada, como
consecuencia de la sentencia del Tribunal Constitucional de 1997. Este dltimo
fdlo es cdificado de perturbador por la autora, en cuanto que redujo a ceni-
zas la regulacion unitaria del Texto refundido de 1992, para dar entrada, ya
solemne, a una variadisima panoplia de normas autonémicas.

Afortunadamente, la esfera registral esta un tanto a salvo de esa pluralidad
normativa, gracias a la atribucién exclusiva de la competencia estatal, y por
elo se ha dgjado vigente la regulacion que nacié de la reforma de 1990 y que
ha pasado articulada al Texto refundido de 1992 en sus preceptos 307 a 310.
Son éstas, pues, las normas legales que, en union de Reglamento de 1997,
sirven de base para la exposicion de la materia registral del Urbanismo. La
selva autondmica del suelo es enorme y la autora resefia, a titulo de noticia,
sus disposiciones... hasta el cierre del libro, pues ya han aparecido otras leyes
en Madrid, Cantabriay Canarias, y hasta es posible que haya otras después,
hasta que vea la luz este comentario, pues la fertilidad normativa de las
autonomias es inagotable.

Esta segunda edicion actualiza la materia y, aun siguiendo en esencia la
estructura inicial, se recogen ahora las novedades que han aparecido.

En € capitulo preliminar se traza la evolucién de las relaciones entre
Urbanismo y Registro, desde la primitiva Ley del Suelo de 1956, que solo
contemplaba una posibilidad tenue e indeterminada de acceso a Registro de
los actos urbanisticos, postura que se mantuvo en la Ley de 1976, hasta llegar
a retoque fundamental de la Ley de Reforma de 1990 y & Texto refundido de
1992 que, afortunadamente, se han salvado de la barrida de la sentencia del
Tribunal Constitucional y nos sirven de base.

En el capitulo primero se estudian los pilares fundamentales de la regula-
cioén actual, empezando por los requisitos que han de reunir los actos inscribi-
bles, partiendo de la base dd principio de voluntariedad que caracteriza nues-
tro sistema hipotecario y de la proteccidon que proporciona €l principio de
publicidad y del mecanismo de la subrogacion real que opera en € Urbanismo.

Los actos urbanisticos inscribibles, que son los relacionados en € articu-
lo 307 del Texto refundido de 1992, son estudiados en € capitulo segundo de
este libro. Entre ellos estan los llamados proyectos de equidistribucion; su
iniciacion se manifiesta registralmente mediante las notas marginales y su
materializacion da lugar a la inscripcion de las fincas resultantes, alas cuaes
se trasladan no solo los derechos y las cargas procedentes de las fincas de
origen, sino también las obligaciones resultantes del procedimiento de urba-
nizacion. La autora hace un estudio detallado de estas actuaciones y en espe-
cial de las cesiones obligatorias de suelo y también de la figura del aprovecha-
miento urbanistico, de la publicidad de los procedimientos disciplinarios y las
anotaciones preventivas, todo dlo a través de las normas vigentes y recogien-
do lo que la doctrina ha contemplado sobre el particular.

En € capitulo tercero y bgjo € rétulo «Otras actuaciones urbanisticas con
incidencia registral», la autora estudia la expropiacion forzosa en materia de
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urbanismo, la reversion cuando sea procedente, la constitucion de servidum-
bres, € derecho de superficie, los derechos de tanteo y retracto y la inscrip-
cién de obras nuevas, todo €lo en su vision registral. Parte importante de este
capitulo es la que se refiere a la inscripcién de las divisiones, segregaciones
y Barcelacic')n de fincas sujetas, en la mayoria de los casos, ala previa licencia
urbanistica. En cuanto alas fincas rusticas, nos dice la autora acertadamente,
que, dada la contundencia con que la Ley de Modernizacion de las Explota
ciones Agrarias prohibe las divisiones por debgo de la unidad minima de
cultivo, los Registradores no deberén inscribirlas, aunque la Administracion
autonémica no conteste, siendo inexplicable la anémala «permision» de los
articulos 79y 80 del Reglamento de 1997, que claramente se oponen ala Ley.

En e capitulo cuarto se actualiza la normativa y la doctrina sobre las
incidencias en el dmbito urbanistico de otras manifestaciones de la legisacion
sectorial. Se expone lo relativo a la proteccién de la zona maritimo-terrestre,
segln la Ley de Costas, y en especial las obras y construcciones ya existentes,
su inscripcion y los derechos de preferente adquisicion a favor del Estado;
también se estudia la legidacion sobre Patrimonio Histérico y Artistico y
otras normativas, como carreteras y proteccion de espacios naturales.

Desde e punto de vistaregistral es importante el estudio de la certificacion
administrativa como titulo de acceso a Registro de los actos urbanisticosy se
estudia en e capitulo quinto del libro. Se recogen los preceptos del Reglamen-
to de 1997 y las varias Resoluciones de la Direccion General que han tratado
sobre este punto, especialmente en el aspecto de la calificacion registral, ala
vista del articulo 99 dd Reglamento Hipotecario.

El libro contiene, como fina, unas «Ultimas observaciones» en las que la
autora considera positivas las recientes regulaciones, pero estima que seria
conveniente perfilar la constancia de suei)uestos probleméticos, como la ins-
cripcién de construcciones irregulares, € control de las parcelaciones o divi-
siones ilegales, la constancia de algunas condiciones establecidas en las licen-
cias y la eficacia de determinados asientos, como los referentes a los
aprovechamientos urbanisticos. Considera necesaria una eficaz coordinacion
entre las Administraciones competentes y el Registro de la Propiedad, y cree
debe resaltarse la obligatoriedad del acceso al Registro de las actuaciones
urbanisticas realizadas por la Administracién Pablica y, por dltimo, estima
que debiera bastar para inscribir los actos urbanisticos la correspondiente
certificacion administrativa, sin necesidad de protocolizar ni elevar a escritu-
ra publica tales actos.

Termina la autora expresando que €l buen hacer de los profesionaes que
intervienen en el urbanismo y su mejor coordinacién podran garantizar una
ordenacion urbana y un tréfico inmobiliario coherentes y armoniosos con las
directrices administrativas y favorable a la calidad de vida y a la proteccion
eficaz de los intereses de los ciudadanos.

Sdlo nos queda reiterar e comentario favorable que se hizo en esta Revista
de la primera edicién del libro aumentada, en este caso, por razén de su
buena actualizacion, y e estudio de mayor amplitud que ahora se hace en esta
especial materia del urbanismo en su consideracion registral, donde € acierto
de la autora es notable y claramente puede verse.
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