II. Resoluciones de la Direccion
Gengrdl

Por  FrRANCISCO CORRAL DUENAS

A) RESOLUCIONES PUBLICADASEN EL BOE
Registro de la Propiedad

Resol uci6n de 10-5-2002
Registro de la Propiedad de Marquina
(BOE 9-7-2002)

EXPEDIENTE DE DOMINIO. EXCESO DE CABIDA.

Es inscribible el auto judicial en el que consta que se han citado a los
colindantes y a los conduerios de los pisos que componen la finca, con afir-
macion del Juez de que se ha acreditado la mayor cabida.

Resolucion de 11-5-2002
Registro de la Propiedad de Lorca, numero 1
(BOE 6-7-2002)

ANOTACI ON PREVENTI VA DE EMBARGO. CADUCI DAD.

Una anotacion practicada en 1976, prorrogada en 1980, no se cancela por
caducidad, una vez vencido el plazo de su prorroga, en tanto no se acredite
que han transcurrido seis meses desde que se dictara el auto de aprobacion
del remate, unavez consignado el precio correspondiente por el adjudicatario.

Resolucion de 13-5-2002
Registro de la Propiedad de Luarca
(BOE 23-7-2002)

CONSORCIO FORAL ARAGONES. INMUEBLES SITOS FUERA DE ARAGON.

El Consorcio Foral aragonés surge también sobre fincas sitas fuera de
Aragon, porque se trata de norma que rige la sucesion, que segin el articu-
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lo 16 del Cdédigo Civil viene determinada por lavecindad civil aragonesa de la
causante.

Resolucién de 14-5-2002
Registro de la Propiedad de La Almunia de Dofia Godina
(BOE 6-7-2002)

PROPIEDADHORIZONTAL.MODIFICACIONDEESTATUTOS.

Se confirma la negativa del Registro porque no ha existido reunién de la
junta de conduefios y hay inscritas algunas transmisiones que no concurren
a otorgar la escritura de rectificacion.

Resolucion de 15-5-2002
Registro de la Propiedad de Valladolid, nimero 5
(BOE 9-7-2002)

PARTICION DE HERENCIA. CONFLICTO DE INTERESES.

La afirmacién hecha por laviuda del causante, en una herencia en que hay
dos hijos menores de edad, de que se ha verificado una obra nueva con dinero
ganancial, supone un conflicto de intereses entre la madre y los hijos, pues
incluso la determinacién del inventario lo supone en este caso, y méas cuando
existe la cautela «socini». Por ello es imprescindible la intervencion del defen-
sor judicial y e cumplimento de los demés requisitos a que se refiere el
articulo 1.060 del Cadigo Civil.

Resolucion de 16-5-2002
Registro de la Propiedad de Valladolid, nimero 5
(BOE 6-7-2002)

PROPIEDAD HORIZONTAL. SEGREGACION EN UN PISO.

Al no estar inscritala facultad de segregar sin consentimiento de los demés
conduefios, tal facultad no puede vincular a quienes han accedido a la propie-
dad horizontal con posterioridad. Por ello, es preciso exigir el consentimiento
unanime de los restantes propietarios, bien para acceder a la segregacion que
se pretende, bien para inscribir la correspondiente clausula estatutaria.

Resolucion de 17-5-2002
Registro de la Propiedad de Santander, nimero 1
(BOE 6-7-2002)

PARTICION HEREDITARIA. FACULTADES DEL CONTADOR-PARTIDOR.

Se deniega la inscripcion porque la particién realizada por el contador-
partidor no se gjusta alo dispuesto en el testamento, segun €l cual €l usufruc-
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to universal debe adjudicarse a la viuda y la nuda propiedad a los dos hijos.
El contador carece de atribuciones para transformar en adjudicaciones en
pleno dominio las adjudicaciones en usufructo y nuda propiedad ordenadas
por el testador.

Resolucion de 18-5-2002
Registro de la Propiedad de Madrid, nimero 2
(BOE 8-7-2002)

SENTENCIA DE SEPARACION. CONVENIO REGULADOR.

Estando el convenio aprobado judicialmente, no se puede entrar en el
fondo del mismo. El inventario y aval(o de los bienes estan implicitos en
el convenio aprobado.

Resolucion de 20-5-2002
Registro de la Propiedad de Pineda de Mar
(BOE 8-7-2002)

HIPOTECA. COMPETENCIA DEL JUZGADO.

En procedimiento judicial sumario seguido en el afio 1994 ante Juzgado
distinto del competente por la situaciéon de la finca y también distinto de
aquél al que las partes se habian sometido, €l Registrador deniega la inscrip-
cion del auto de adjudicacion. Se resuelve que el Registrador no puede revisar
la decision del Juez de apreciar su propia competencia; ademas los interesa-
dos siempre pudieron pedir en juicio aparte que se declare la incompetencia.
Igualmente la falta de competencia territorial no es causa de nulidad de pleno
deéecr;Jo) de las actuaciones judiciales (art. 238 de la Ley Organica del Poder
Judicial).

Resolucién de 21-5-2002
Registro de la Propiedad de Lebn, nimero 2
(BOE 8-7-2002)

APODERAMIENTO. CALIFICACION.

La Direccién General, siguiendo los articulos 98 de la Ley 24/2001, de 27
de diciembre, y 18 delaLH, en linea con la Resolucién de 12 de abril de 2002,
declara que en este caso no existe ninguna contradiccion entre el juicio no-
tarial de suficiencia de las facultades de apoderamiento y el contenido de la
escritura, ya que del propio titulo resultan los elementos necesarios para que
el Registrador pueda cumplir con su funcién calificadora.
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Resolucion de 23-5-2002
Registro de la Propiedad de Alicante, nimero 1
(BOE 6-7-2002)

ANOTACI ON PREVENTI VA DE EMBARGO. CADUCI DAD.

Una anotacion practicada en 1982 y prorrogada en 1985, no se cancela por
caducidad, una vez vencido el plazo de su prorroga, en tanto no se acredite
que han transcurrido seis meses desde que se dictara el auto de aprobacion
del remate, unavez consignado el precio correspondiente por el adjudicatario
0 que se ha sobreseido por cualquier otro motivo el procedimiento en que se
ordend la practica de la anotacion en cuestion.

Resolucion de 24-5-2002
Registro de la Propiedad de Marbella, nimero 4
(BOE 9-7-2002)

DONACION. ANULACION DEL CONTRATO.

No es inscribible la escritura por la que se deja sin efecto un contrato de
donacién que las partes habian celebrado previamente, recuperando el origi-
nario donante la propiedad de la finca donada, de la cual hace entrega en este
acto la donataria. Es preciso que se formalice un nuevo negocio que cumpla
todos los requisitos legales para su validez y eficacia.

Resolucion de 25-5-2002
Registro de la Propiedad de Caceres, nimero 1
(BOE 9-7-2002)

EXPEDIENTE DE DOMINIO. CALIFICACION DEL AUTO. DIVISION DE
FINCA.

Se puede tramitar este expediente aungque haya segregaciones o divisiones
intermedias de la finca. Se puede dividir por debgjo de la unidad minima de
cultivo cuando la operacién se realizé antes de la vigencia de la Ley de Mo-
dernizacion de Explotaciones Agrarias de 1995, pues antes no se sancionaba
con nulidad. Debe sefidlarse el estado civil de los interesados a efectos de
determinar la naturaleza familiar de la finca.

Resolucion de 27-5-2002
Registro de la Propiedad de Puerto del Rosario, nimero 2
(BOE 9-7-2002)

PARCELACION. LICENCIA POR SILENCIO POSITIVO.
A efectos registrales se puede considerar suficientemente acreditada la

obtencion por silencio positivo de la licencia de parcelacion cuando se aporta
solicitud presentada en el Ayuntamiento, una vez transcurrido el plazo mar-
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céelo por la Ley de Régimen Juridico de la Administracion del Estado y Pro-
cedimiento Administrativo Comun.

Resolucién de 28-5-2002
Registro de la Propiedad de Puerto del Rosario, nimero 1
(BOE 19-7-2002)

PARCELACION. LICENCIA POR SILENCIO POSITIVO.

Puede entenderse acreditada, a efectos registrales, la licencia de parcela-
cion por silencio positivo cuando se aporta ejemplar de la solicitud, transcu-
rridos tres meses desde que se formulé la peticion, sin que haya recaido
resolucién expresa.

Resolucion de 29-5-2002
Registro de la Propiedad de Tortosa, nimero 2
(BOE 19-7-2002)

EXPEDIENTEDEDOMINIO. FINCA YA INSCRITA.

No es inscribible el expediente de inmatriculacion de una finca que forma
parte de otra de mayor superficie ya inscrita, 1o que dara lugar a una doble
inmatriculacién. En el auto se describe la finca de modo distinto a que se
contenia en la certificacion registral.

Resolucién de 30-5-2002
Registro de la Propiedad de Marbella, nimero 2
(BOE 24-7-2002)

RECURSO GUBERNATIVO. APORTACION DEL DOCUMENTO.

La aportacion del documento cuya calificacion se recurre es necesaria para
confirmar o revocar dicha calificacion. Por ello, no es admisible el recurso en
tanto no se aporte, original o por testimonio, el documento discutido.

Resolucion de 31-5-2002
Registro de la Propiedad de Puerto del Rosario, nimero 1
(BOE 24-7-2002)

SEGREGACION. LICENCIA POR SILENCIO ADMINISTRATIVO.

La normativa aplicable, segin la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistracciones Plblicas y Procedimiento Administrativo Comun, confirma la
aplicacion del silencio positivo a las solicitudes de licencia de parcelacion,
transcurridos tres meses desde que se formulo la peticion sin que haya recai-
do resolucion expresa.



2444 JURISPRUDENCIA

Resolucion de 1-6-2002
Registro de la Propiedad de Valladolid, namero 5
(BOE 24-7-2002)

OBRA NUEVA. CERTIFICACION DEL TECNICO.

Procede la inscripcion de la obra nueva cuando hay identidad entre la obra
descrita en la escritura y la certificacion del arquitecto que la dirigio.

Resolucion de 3-6-2002
Registro de la Propiedad de Santander, nimero 1
(BOE 24-7-2002)

ANOTACION DE EMBARGO. BIENES NO GANANCIALES.

Estando la finca inscrita a nombre de la esposa del demandado por haber-
se disuelto la sociedad de gananciales, no es anotable el embargo contra el
€sposo, en tanto no exista una previa declaracién judicial de la ganancialidad
de la deuda, cuando ésta hubiera sido contraida por un solo conyuge.

Resolucién de 4-6-2002
Registro de la Propiedad de Logrofio, nimero 3
(BOE 24-7-2002)

ARRENDAM ENTQ DERECHO DE RETCRNO

Existiendo constancia registral de un derecho de retorno arrendaticio
por demolicién del edificio, no debe inscribirse ningln asiento que le pueda
afectar.

Resolucién de 5-6-2002
Registro de la Propiedad de Laredo
(BOE 24-7-2002)

OBRA NUEVA'Y PROPIEDAD HORIZONTAL. LICENCIA DENEGADA.

Cualquiera que sea la amplitud que se dé a la instituciéon del silencio
positivo, es evidente que existiendo una sentencia firme dictada por los Tri-
bunales de Justicia, no cabe entender que la reproduccién de la solicitud de
licencia anteriormente denegada pueda entenderse resuelta mediante silencio
administrativo positivo.
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Resolucion de 8-6-2002
Registro de la Propiedad de Tomelloso
(BOE 23-7-2002)

HIPOTECA. AMPLIACION DEL CREDITO.

No hay obstaculo para inscribir la ampliacién de una hipoteca que garan-
tice las nuevas responsabilidades de la ampliacién del crédito ya inscrito,
siempre que se determine con precision cuales seran las nuevas responsabi-
lidades objeto de la garantia.

Resolucién de 10-6-2002
Registro de la Propiedad de Puerto de Santa Maria, nimero 3
(BOE 23-7-2002)

DOMINIO MARITIMO TERRESTRE. ANOTACION PREVENTIVA.

Existiendo una anotacién preventiva de deslinde de la Ley de Costas, en
principio la finca no es enajenable, pero el articulo 71 de la LH permite la
inscripcion de la enajenacion efectuada, aunque sin perjuicio de la prevalen-
cia, en su caso, de la anotacién preexistente que puede dar lugar después a la
rectificacion registral que tal anotacion anuncia.

Resolucién de 11-6-2002
Registro de la Propiedad de Girona, nimero 4
(BOE 10-8-2002)

OPCION DE COMPRA. CANCELACION DE CARGAS POSTERIORES.

Para cancelar derechos posteriores a asiento de opcion, pero anteriores a
su gjercicio, se requiere la consignacion o depdsito del precio de la opcidn
a favor de los titulares de tales derechos o e consentimiento de los mismos,
pues tal precio pasara a ocupar por subrogacion real la posicion juridica que
tenia el inmueble.

Resolucién de 12-6-2002
Registro de la Propiedad de Telde, nimero 2
(BOE 10-8-2002)

SEPARACION JUDICIAL. INSCRIPCION EN EL REGISTRO CIVIL.
No es preciso que el comprador acredite lainscripcion en el Registro Civil

de su condicién de separado judicial mente, bastando |a manifestacion expre-
sada en la escritura.
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Resolucion de 13-6-2002
Registro de la Propiedad de Alicante, nimero 3
(BOE 10-8-2002)

PROPIEDAD HORIZONTAL. MODIFICACION.

Requiere acuerdo de la Junta de Propietarios la division de una planta
consistente en la construccion de una nueva que viene a modificar la estruc-
tura del edificio y afecta al titulo constitutivo y a los elementos comunes.
Ademas se precisara licencia municipal de la obra y certificacion del ar-
quitecto.

Resolucién de 14-6-2002
Registro de la Propiedad de Valverde del Camino
(BOE 10-8-2002)

PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. ANOTACION DE EMBARGO CADUCADA.

Caducada la anotacion de embargo correspondiente e inscrita ya la finca
en favor de otra persona, no es posible inscribir el auto de adjudicacion
dado en el procedimiento ejecutivo, ni se pueden cancelar las cargas pos-
teriores. Estas persisten y mejoran su rango en cuanto que ha caducado la
anotacion que les precedia.

Resolucion de 17-6-2002
Registro de la Propiedad de Madrid, nimero 19
(BCE 12-8-2002)

EXCESODE CABI DA. DATCS REG STRALES.

La pretension de inscribir una superficie adicional a una finca puede en-
cubrir el intento de afadirle una superficie colindante adicional. No procede,
aungue se aleguen datos catastrales, cuando existe duda de la identidad de la
finca en cuestion, tal como se exceptlia expresamente en el articulo 53.8 de
la Ley 13/1996.

Resolucion de 18-6-2002
Registro de la Propiedad de Cebreros
(BOE 12-8-2002)

EXPEDIENTE DE DOMINIO. REANUDACION DEL TRACTO.

El auto por el que se ordena reanudar el tracto es, por si solo, titulo habil
para practicar la inscripcion en cuanto determina la titularidad dominical
actual de lafinca, sin que pueda exigirse la acreditacion de la previa cadena
sucesiva de transmisiones intermedias.
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Resolucion de 19-6-2002
Reeistro de la Propiedad de Arenys de Mar
(BOE 12-8-2002)

ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA. FINCA INSCRITA A PERSONA
DISTINTA.

El principio del tracto sucesivo impide la anotacion de la demanda cuando
el actual titular de la finca es distinto de aquél contra el que se siguio el
procedimiento. Con mayor razon cuando ya se encuentra cancelado el dere-
cho de hipoteca que se discute, pues la sentencia no podria provocar ninguna
modificacion de la situacion actual del Registro.

Resolucién de 20-6-2002
Registro de la Propiedad de Talavera de la Reina, nimero 1
(BOE 12-8-2002)

EXPEDIENTE DE DOMINIO. REANUDACION DEL TRACTO.

El hecho de que la finca, cuyo tracto se reanuda, esté agrupada con otras,
no es obstaculo para la inscripcién del expediente. Dicho expediente procede
cuando son al menos dos transmisiones las que se trata de suplir.

Resolucién de 21-6-2002
Registro de la Propiedad de Coérdoba, nimero 4
(BOE 12-8-2002)

ELEVACIONA PUBLICODEDOCUMENTOPRIVADO. CESION DE SOLAR
POR OBRA.

Aungue en el documento privado no se especifiquen las unidades con-
cretas que se han de adjudicar a los vendedores, es inscribible la escritura
que ratifica el documento, en el cual ya se sefialan los pisos que se trans-
miten, pues ya existen, por tanto, el consentimiento y el objeto del contrato,
siendo la causa del mismo la permuta que se realiz6 en el documento
privado.

Registro Mer cantil
Resolucion de 21-3-2002
Registro Mercantil de Sevilla
(BOE 5-7-2002)

SOCIEDAD COMANDITARIA. DISOLUCION POR MUERTE DEL SOCIO
COLECTIVO.

En este caso, los demas socios pueden acordar en Junta universal el nom-
bramiento de liquidador. No hay falta de tracto sucesivo al enajenar unafinca





