Farias BATLLE, MERCEDES. La irregularidad de la sociedad de capital (Aspec-
tos societarios y registrales). Editoral Comares, Granada, 2001. Un tomo de
376 pags.

Contando con los conocidos precedentes de GIRON TENA o MENENDEZ, rea-
liza el presente estudio un desarrollo completo y sisteméatico de la sociedad
irregular, tanto desde el punto de vista interno como externo, o respecto de
terceros, destacando el tratamiento registral de la misma; enfoque légico s se
tiene en cuenta que la caracteristica basica de la sociedad irregular es su falta
de inscripcion en el Registro Mercantil.

Existen diversos tratados sobre el tema, teniendo éste especial interés por
la especializacion de su autora, Farias BATLLE, en cuanto que esta reelabora-
cion de su tesis doctoral no es su Unico trabajo en materia de irregularidad
de sociedades; asi como por su sistemético y global tratamiento, partiendo de
la aparicion de la sociedad irregular y de su distinciéon de la sociedad en
formacion hasta llegar a su disolucién, pasando por su régimen intermedio,
en un estudio circular, como manifiesta la propia autora.

Se trata, en todo caso, de un tema de mucha actualidad, més adn tras la
RDGRN 22-4-2000, que impide la inscripcién de bienes en el Registro de
la Propiedad a favor de una sociedad en formacion (doctrina claramente apli-
cable a la sociedad irregular), no obstante su personalidad juridica.

Una vez centrado el objeto de estudio en el preambulo, se dedica una
primera parte ala caracterizacion general de la sociedad irregular; una segun-
da a su ambito externo (representacion y responsabilidad social) y unatercera
a su ambito interno (operaciones societarias internas), que culmina con la
disolucién de la sociedad.

En e preambulo, destacada la importancia y novedad legislativa de la
cuestion (tras lareformadel art. 21 del Cédigo de Comercio, y los huevos 15
y 16 LSA, influenciados por la doctrina alemana), se centra el objeto de es-
tudio en la sociedad irregular de capital —englobando por tanto ala SA, ala
SRL y a la sociedad comanditaria por acciones, dadas las remisiones de los
articulos 11 LSRL y 152 del Cédigo de Comercio, respectivamente— constitui-
da en escritura publicay por fundacién simultanea. lo que excluye ala fun-
dacion sucesiva, posible en la SA, pero incompatible con la irregularidad.

Se excluyen del tratado, dado su distinto régimen juridico, las SA en liqui-
dacion por falta de adaptacion al TRLSA (denominadas impropiamente «so-
ciedades irregulares sobrevenidas» por la doctrina), sin perjuicio de su proxi-
midad, en cuanto que ambas actian al margen del Registro.

Yaen la primera parte, titulada «Caracterizacion de la sociedad de capital
irregular», se pone de manifiesto la distincion respecto de la sociedad en
formacion maés ala del criterio puramente subjetivo de la voluntad rebelde a
la inscripcion (presumida en nuestro ordenamiento por el transcurso de un
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afo desde la fecha de la escritura de constitucion), apuntando la posibilidad
de que, transcurrido dicho plazo, la sociedad siga considerdndose como en
formacion si no realiza actividades externas de desarrollo del objeto social. de
acuerdo con € articulo 16.2 LSA.

Realiza la autora un estudio comparado e histérico de la sociedad irregu-
lar hasta llegar a régimen actualmente aplicable en nuestra legislacion, que
destaca por su originalidad frente a otros ordenamientos, que no establecen
término para el paso de en formacién a irregular ni tampoco permiten la
posterior inscripcion de la sociedad una vez considerada irregular.

Se defiende como conclusion un concepto amplio de sociedad en forma-
cién, interpretando conjuntamente los articulos 15 y 16 LSA, que permiten
entender que, afalta de inscripcion, la sociedad debe considerarse en forma-
cion, a menos que devenga irregular por la concurrencia de dos requisitos:
voluntad de no inscribir (presunta, con caracter iuris tantum, tras un afio) y
actuacién externa nomen societatis.

A continuacién se centra en la caracterizacién general de la sociedad de
capital irregular, definida sintética y descriptivamente como sociedad mer-
cantil externay manifiesta no inscrita. Desarrollando dicho concepto, se parte
del caracter de contractual que tiene la sociedad antes de la inscripcion, con-
figurandola como un trénsito de la sociedad personaista a la capitalista y
distinguiendo entre un ambito interno (regido por la autonomia de la volun-
tad delos arts. 1.091, 1.255 6 1.258 del Cadigo Civil y requiriendo € consen-
timiento unadnime de los socios para las modificaciones esenciales) y un
ambito externo (donde impera la proteccion a tercero y € régimen legal del
art. 16 LSA).

Se apunta, a continuacion, €l cardcter transitorio. aunque indefinido, de la
irregularidad, recalcando la posible inscripcién en cualquier momento, con
la «regularizacién» de la sociedad, a diferencia del Derecho aleman o italiano.
Se vuelve a describir como sociedad manifiesta. a requerir que la sociedad irre-
gular hayainiciado o continle sus actividades sociales externas (més allade los
actos estrictamente necesarios para solicitar su inscripcién); requisito légico s
se piensa que la construccion dogmatica de la irregularidad societaria nace
como medio de defensa para los terceros que contratan con una sociedad no
inscrita como consecuencia precisamente de tal actuacion externa.

Dentro de sus caracteres se desarrolla también su identidad con |la socie-
dad en formacion (también con la sociedad finalmente inscrita), con la que
solo presenta diferencias en su régimen juridico respecto de terceros, pero no
diferencias contractuales o internas, con lo que la autora propone de lege
ferenda un tratamiento mas unitario y sistematico de ambas situaciones, va-
lorando una posible sancién de cierre registral.

Dentro también de su caracterizacion general, se estudia la relacion de
género y especie gque presentan respectivamente la sociedad irregular dy la
sociedad de capital irregular, rigiéndose ésta por las normas generales de la
primeraY por sus normas especificas, es decir, por € articulo 16 LSA.

Ante la discusién dogmética de si lairregularidad supone o una conversion
0 una novacion de la sociedad de capital que recoge la escritura; la autora
—coherente con la tesis anterior de relacion de género y especie— se decan-
ta por la novacion, a sustituir la sociedad irregular de capital (que se acerca
a una sociedad personalista) a una verdadera sociedad de capital (SA, SRL o
comanditaria por acciones), sin el régimen de responsabilidad limitada que
conlleva y que sdlo puede conferir la inscripcion.
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Por dltimo y dentro de su configuracion general, se marcan las diferencias
fundamental es entre la sociedad irregular de capital y la sociedad personalis-
ta; tanto en el ambito interno (pactos recogidos en la escritura), como en la
posibilidad de convertirse en sociedad de capital sin necesidad de transforma-
cion y en la mayor importancia del capital social (que cumple no slo una
funcion organizativa sino también de garantia).

En el segundo capitulo de la primera parte, titulado «Presupuestos del
régimen juridico de la sociedad de capital irregular», se parte del reconoci-
miento de la personalidad juridica genérica a dicha sociedad sin perjuicio de
su falta de inscripcién en el Registro Mercantil, inscripcion que sigue siendo
constitutiva pero solo para adquirir la personalidad juridica especifica (de SA,
SRL o sociedad comanditaria por acciones), todo ello conforme a los articu-
los 7, 15y 16 LSA y 11 LSRL, y a la doctrina innovadora de los autores
alemanes y de GIRON TENA. Se recalca que la personalidad juridica de la socie-
dad en formacion y de la sociedad irregular viene a ser la misma, sin perjuicio
de su régimen juridico distinto, y que el régimen de irregular tiene caracter
retroactivo e incompatible con el de la sociedad en formacion.

Dentro de los presupuestos o requisitos para la aplicacion del régimen de
la sociedad en formacion se distingue entre la regla general del articulo 15.1
LSA, denominada por la autora como «sociedad de capital de formacion in-
terina» (en la que responden quienes concluyan los actos en nombre de la
sociedad, pero sin autorizacion especifica, aparte de los actos indispensables
para la inscripcion) y la regla especial, con pacto expreso, del articulo 15.2
LSA, denominada como «sociedad de formacién externa» (en la que si respon-
de el patrimonio social, también en formacion).

Iniciadas las operaciones sociales externas y verificada la voluntad de no
inscribir, el régimen hace transito hacia la sociedad irregular con caracter
retroactivo, perdiendo trascendencia la voluntad de los socios fundadores
que, en todo caso, responderan personal y subsidiariamente de las deudas
sociales (por la remision del art. 16 LSA a régimen de la sociedad civil o
de la regular colectiva) contraidas tanto antes como después de la irregu-
laridad y aunque la sociedad llegue a inscribirse; todo ello sin perjuicio de
la facultad de instar unilateralmente la disolucion de la sociedad por parte
de cualquier socio.

Tratada en general la cuestion de la personalidad juridica, se centra en €l
estudio de la relacion entre la sociedad irregular y e Registro Mercantil.
partiendo de laduda de si el régimen de la sociedad irregular es sélo aplicable
para proteger a los terceros de buena fe (por lo que a quien conociera la
irregularidad le seria aplicable el régimen de responsabilidad limitada), o
también a los terceros de mala fe, lo que obliga a estudiar la oponibilidad
dentro de los efectos de la publicidad material.

Se parte de la distincion entre la oponibilidad relativa o de lo inscrito (que
si serealiza por €l tercero se trata mas bien de invocabilidad y requiere buena
fe o desconocimiento de la realidad por su parte) y la oponibilidad general
o de lo no inscrito (que requiere prueba de la mala fe o conocimiento extra-
rregistral).

Centrandose en €l caso de la sociedad irregular como supuesto de publi-
cidad de hecho y partiendo del caracter constitutivo de la inscripcion (que,
citando a PAU PEDRON, impide la oponibilidad extrarregistral en términos ab-
solutos) se llega ala vélida conclusion de que € régimen del articulo 16 LSA
es aplicable a todo trance, tanto si el tercero es de buena como de mala fe,
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dado que la responsabilidad limitada, como hecho primario, va ligada en todo
caso a la inscripcion en el Registro Mercantil.

En la segunda parte del libro desarrolla la autora el ambito externo de la
sociedad irregular, tratando de los hechos secundarios (posteriores a la cons-
titucion); la representacion y la responsabilidad social.

En lo referente a la representacion social. en el capitulo tercero se trata de
manera introductoria sobre la teoria general de la representacion, distinguien-
do entre la representacion legal, voluntaria y organica o necesaria; distin-
guiendo entre sociedades personalistas (regidas por sus socios conforme a los
arts. 1.695 del Codigo Civil y 129 del Codigo de Comercio) y sociedades de
capital (regidas por un érgano especifico); de manera quiza demasiado exten-
sa en relacion con la materia objeto de estudio, pero debido seguramente a su
origen como tesis doctoral.

Se centra, a continuacion, en la representacion de la sociedad en forma-
cion, apuntando que su objeto social consiste en «la realizacion de los actos
juridicamente necesarios para lograr la inscripcion» (entendidos por ALONSO
UREBA como actos indispensables), para los cuales se entiende que existe una
suerte de representacion legal, y distinguiendo de nuevo entre las dos reglas
del articulo 15 LSA.

La regla general, recogida en el articulo 15.1 LSA, viene a ser la negacion
de una verdadera representacion y la consecuente responsabilidad (extracon-
tractual, como se fundamenta acertadamente) de los llamados actuantes; sal-
VO que se sometan los actos a la condicion suspensiva de la posterior inscrip-
cion y asuncion por parte de la sociedad (supuesto que no plantea mayores
cuestiones que €l juego de la condicion) y salvo siempre los actos i ndispensa-
bles para la inscripcion. Se distingue claramente entre la figura del falsus
procurator 'y €l representante aparente, y se niega la existencia de un apode-
ramiento general técito por €l hecho de que la fecha de comienzo de las
operaciones sociales coincida con la fecha de la escritura de constitucion.

Dentro también de la regla general se estudiala cuestion de laratificacion
por parte de la sociedad ya inscrita, regulada en el articulo 15.3 LSA en
relacion con el propio 1.259 del Cédigo Civil, concluyendo que solo libera a
los actuantes de responsabilidad si se realiza dentro de |os tres meses siguien-
tes a la inscripcion, que es competencia del 6érgano de administracion y no
solo de la Junta, y que debe realizarse de forma expresa.

Lareglaespecial, contenidaen el articulo 15.2 LSA, se denomina represen-
tacion voluntaria de la sociedad en formacion (dejando a un lado la repre-
sentacion legal para realizar los actos necesarios para la inscripcion) y puede
darse tanto a favor de los que seran administradores como a favor de man-
datarios extrafos, rigiéndose por las normas generales de los poderes.

De nuevo se centra en la sociedad irregular y se destaca la extension legal
de la representacion (dado que la sociedad queda obligada en més casos que
cuando esta en formacion, prescindiendo de la apariencia de representacion)
y la distorsionadora superposicion de regimenes en la materia, dado que a
partir del articulo 16 LSA cabe distinguir entre el pactado contractual mente
por los socios (6rgano de administracién) y €l legal, es decir, € propio de la
sociedad colectiva o civil (socios gestores); concluyendo que la situacion de
representacion (voluntaria) aparente solo beneficiara a los terceros de buena
fe, mientras que el régimen legal es aplicable en todo caso.

Tratada la representacion, € capitulo cuarto se adentra en la responsabi-
lidad social. cuestion basica en el articulo 16 LSA, que como norma sancio-
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nadora aplica el régimen subjetivo de la sociedad civil o delaregular colectiva
(sociedad colectiva irregular, concreta la autora dogmaticamente). Se matiza
gue la apariencia creada es distinta segin se trate directamente de una socie-

ad colectiva irregular o de una sociedad de capital irregular (a la que se
aplica el régimen de la colectiva irregular como sancion) y parece concluirse
gue en la sociedad colectiva ordinaria, la deuday laresponsabilidad (partien-
do de la clasica distincion de Brinz) recaen sobre la sociedad y sobre € socio
(subsidiariamente), mientras que en la sociedad irregular de capital la deuda
es de la sociedad y la responsabilidad de la sociedad y (subsidiariamente) de
los socios, como nuevo centro de imputacion.

Se estudia especialmente la responsabilidad del socio no consciente de la
irregularidad (quien no participa activamente en las operaciones), apuntando
latesis (mayoritaria) de tratamiento igualitario con €l socio «consciente» y las
tesis de exoneracion o de responsabilidad limitada, valorando los intereses en
juego y la diccion literal de laley (que no distingue) y concluyendo que son
responsables pero hasta el limite de su aportacion prometida (o que es muy
discutible de lege lata y aunque se aleguen criterios de equidad).

También se trata separadamente la responsabilidad del administrador no
socio. ex articulo 120 del Cadigo de Comercio (que con la doctrina mayorita-
ria debe entenderse como solidaria y no sustitutiva de la responsabilidad
social), defendiendo su aplicabilidad aunc?ue forme parte del régimen de la
colectiva irregular y no estrictamente de la sociedad de capital irregular.

Laterceray Ultima parte del tratado se dedica a las operaciones societarias
internas. en concreto a la modificacion subjetiva de la sociedad y la disolu-
cion, dada su trascendencia a incidir en el régimen de responsabilidad.

La modificacion subjetiva se trata en e capitulo quinto, partiendo de la
intransmisibilidad de las acciones o participaciones antes de la inscripcion
de la sociedad en el Registro Mercantil (arts. 62 LSA y 28 LSRL), matizada
por la tesis més flexible de autores como GIRON, que admiten la transmision
subjetiva de la condicién contractual de fundador. Sustituyendo la tesis ante-
rior, se propone configurar la modificacion subjetiva como un supuesto de
novacién extintiva o «refundacion» de la sociedad, manteniendo en todo caso
la inexistencia de acciones hasta la inscripcion y la plena aplicabilidad de los
articulos 62 LSA y 28 LSRL, asi como la identidad entre socio y fundador.

En cuanto a resto de las modificaciones de la sociedad (mal |lamadas
subjetivas, puesto que en realidad se habla de modificaciones del contrato
socia u objetivas), se mantiene €l caracter de especie de la sociedad de capital
irregular y la aplicacion interna de lo pactado entre los socios (no del régimen
de la sociedad colectiva general) para la adopcion de acuerdos sociales ordi-
narios, asl como la necesidad del consentimiento unanime de los socios para
las modificaciones esenciales (modificacion de estatutos, que seria una «re-
fundaci 6n» objetiva).

Volviendo a la modificacion estrictamente subjetiva, se tratan separada-
mente los efectos frente a tercero derivados del cambio de socio, confirmando
la tesis de la novacion y protegiendo en todo caso a tercero, en cuanto que
dicha transmisién no puede liberar de responsabilidad al socio saliente.

El capitulo sexto se dedica a la disolucién. como operacion interna de
trascendenciay posible Ultima fase de la vida de la sociedad irregular (dado
que cabe también su inscripcidn y regularizacion sine die).

Se centra en d estudio de la accion de disolucion de que goza cada socio
conforme a articulo 16 LSA y que provoca diversas controversias doctrinales
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y concluye, partiendo de la unidad sisteméatica de los articulos 15y 16 LSA,
que dicha accién existe en cualquier sociedad antes de su inscripcion a con-
currir las circunstancias de retraso excesivo 0 mutuo desistimiento del contra-
to, sin entrar en la distincion entre sociedad en formacion e irregular que en
esta materia divide a la doctrina. En concreto se trata de su naturaleza juri-
dica como causa (matizando que es mas bien «forma» de disolucién) de ori-
gen legal y por ello (al deber cumplir determinados requisitos) se excluye
configurarla como un supuesto de desistimiento ad nutum. Se entiende tam-
bién que es una causa de disolucion especifica, distinta de la denuncia de los
articulos 1.705 del Cddigo Civil o 224 del Codigo de Comercio, dado su dis-
tinto ambito de aplicacion y los distintos intereses en juego.

Se admite la disolucion por la causa del articulo 16 LSA, tanto para la
sociedad en formacién (cumplidos los requisitos que se establecen) como para
la sociedad irregular, entendiendo que en el primer caso se tutela el interés
del socio en que la sociedad realice € fin social, y en e segundo la voluntad
electora del tipo social (entendiendo con buen criterio que los socios causan-
tes de la irregularidad o socios conscientes no pueden ir contra sus propios
actos, solicitando la disolucién por una causa que les es imputable).

Por ultimo se afirma que la disolucién es total y no parcial (sin perjuicio
de una posible renovacion del consentimiento por los socios restantes), 1o que
es coherente con la configuracién de dicha disoluciéon como causal y no como
desistimiento ad nutum o plenamente voluntario.

Como conclusion se puede sefialar que el presente libro expone con pro-
fundidad, y desde un punto de vista no sdlo dogmético, la situacién y régimen
juridico de lasociedad irregular de capital, utilizando una sistematizacion que
en general permite una mejor comprension de la materia, sin que se pueda
negar su origen como tesis doctoral.

RAFAEL CALVO GONZALEZ-VALLINAS
Registrador de la Propiedad

MANRIQUE DE LARA MORALES, JULIO: La mora del deudor en las obligaciones civiles
de hacer. Centro de Estudios Registrales del Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles de Espafia. Madrid, 2001. Un tomo de 568 péags.

Para incurrir en mora, no basta con que el obligado se retrase en el cum-
plimiento de su obligacion, sino que se precisa ademas el requerimiento del
acreedor. Tan solo € articulo 1.100 del Cddigo Civil y algun otro suelto se
ocupan de este punto.

Con tan escasos mimbres legales, el autor de este libro ha conseguido
hacer un completo cesto donde se desarrolla con gran amplitud toda la doc-
trina aplicable ala materia de la moray sus consecuencias en las obligaciones
de hacer. Precisamente esta especial clase de obligaciones han adquirido una
creciente importancia en las relaciones contractuales de nuestro tiempo. En
efecto, el sistema econémico actual se basa principalmente en el llamado
sector de servicios y su entramado gira alrededor de las relaciones entre con-
sumidores y usuarios y quienes les proporcionan las prestaciones necesarias
por via de dichas obligaciones de hacer.

Asi lo resalta el autor en la introduccion del libro, que ha escrito sobre la
base de su Tesis Doctoral, avalada ésta por las maximas calificaciones, segiin
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nos dice el que fuera Presidente del Tribunal juzgador. Aqui se hace una
exposicion, tanto de la legislacion espafiola como de la comparada, y se reco-
e un amplio estudio doctrinal y jurisprudencial, previa unateoria general de
as obligaciones de hacer.

El libro se divide en tres partes, siendo la primerala que expone estas gene-
ralidades de las obligaciones de hacer, punto inicial delainvestigacién. En ella
se contempla e concepto de esta especia clase de obligaciones a partir del
Derecho Romano, con su evolucién posterior en el Derecho intermedio, desta-
cando laregulacion en las Partidas, para pasar ala etapa de la precodificacion,
con los antecedentes francés e italiano que influyeron en nuestro Cédigo Civil.
A la hora de distinguir la obligacion de dar de la de hacer, la doctrina adopta
dos posturas: |anegativista define la obligacién de hacer por exclusién respecto
alade dar, mientras que la positivistale da sustantividad propia, definiéndola
como aquélla cuya prestacion consista en la gecucion de un comportamiento o
una conducta tan ampliay licita como el Derecho permita.

Cuestion principal, a efectos de su cumplimiento, es distinguir entre la
obligacion fungible y la no fungible; en el primer caso, € acreedor podria
obtener el cumplimiento in natura, aunque el deudor no coopere, mientras
3ue en la obligacién no fungible el cumplimiento sélo puede realizarlo el

eudor y si éste no cumple, Unicamente podrd obtenerse un cumplimiento
equivalente, suplido por laindemnizacion de dafiosy perjuicios. Sobre labase
de estas distinciones, €l autor estudia los criterios generales aceptados por €l
ordenamiento espafiol, segun el prisma de la doctrinay lajurisprudencia del
Tribunal Supremo, comparandol os con las soluciones que al efecto existen en
Italia y Francia para hacer efectivas por coercién las obligaciones de hacer.

Otro punto a que el autor concede especial atencion, dentro de esta pri-
mera parte del libro, es la distincién, dentro de las obligaciones de hacer,
entre aquéllas que sdlo se fijan en los medios a emplear y las que ademés y
sobre todo requieren un resultado patente y positivo. En las obligaciones de
medios o de actividad, |a prestacién supone una conducta diligente del deudor
que, aunque se dirija a conseguir un resultado, éste no se incluye necesaria-
mente en € contenido de la obligacion; basta con que se preste la diligencia
necesaria que sea normalmente suficiente. En las obligaciones de resultado,
€l .deudor esta obligado, expresay finalmente, a conseguir €l resultado pacta-
do, que es parte esencial de la prestacion. El sistema de responsabilidad y la
carga de la prueba son las principales repercusiones de la distincion, tal como
lo explica el autor,

El segundo capitulo del libro se titula «Lamoradel deudor, concepto, pre-
supuestos y requisitos», y entraen el tema central de latesis. Se abordan, en
primer lugar, la nocion bésica que se va a estudiar, que es precisamente lamora
del deudor. La doctrina tradicional consideraba que la mora debitoris era una
situacion de simpleretraso en el cumplimiento de laobligacién, cualificada por
determinados presupuestos y efectos con el resultado especial de agravar la
responsabilidad del deudor. Otros autores entienden que se caracteriza por un
retraso culpable en el cumplimiento de la obligacién. El presupuesto bésico
para que se origine la mora es, precisamente, el incumplimiento de la obliga-
cion, nocion que el autor analiza para pasar a estudiar |los requisitos que han
de concurrir para considerar a deudor constituido en situacién de moray que
son el carécter positivo dela obligacion y su exigibilidad, laliquidez de la deu-
da, laimputabilidad del incumplimiento a deudor y la necesidad de interpelar
0 intimar a ese deudor. S6lo se da la mora automética en los supuestos del
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segundo parrafo del articulo 1.100, que son cuando laley o la propia obligacion
asi lo establezcan y cuando lainterpelacion resulte excluida por la misma natu-
raleza o circunstancias en que la obligacion se contrajo. El doctorando hace un
andlisis completo de estos supuestos.

En el tercer capitulo del libro titulado «A spectos especificos de la mora del
deudor en las obligaciones civiles de hacer», que es e mas amplio de la obra,
pues ocupa cas 300 paginas, se analizan las cuestiones relativas al computo
del tiempo de cumplir la obligacion, que servira para determinar las conse-
cuencias que se han de derivar del retraso en e cumplimiento, segin sea la
obligacién pura o sujeta a plazo. Una cuestion especial puede darse en aque-
Ilas obligaciones cuyo cumplimiento no sea inmediato, en las que cabe que el
deudor no caiga en mora, si ésta ya ha iniciado la gecucién de la prestacion,
siempre que medie buena fe y de acuerdo con los usos normales del negocio.
Se examinan las consecuencias de la mora segun se trate de obligaciones de
hacer de la clase de medios o las de resultado. El autor consigue una exahus-
tiva exposicion en el ambito de nuestro ordenamiento y también en los siste-
mas francés, anglosajén y germanico.

Al final del libro se trata de la clausula penal moratoria que suele darse en
los contratos creadores de las obligaciones de hacer y que puede ser un medio
eficaz para sefidar la cuantia de la indemnizacion. Otro tema que también se
aborda es el referente a la cooperacion del acreedor a cumplimiento de la
obligacién, que puede tener una gran importancia practica, sobre todo con €l
fin de que el deudor pueda liberarse de la obligacion a través del cumplimien-
to y, por ultimo, la posibilidad de consignar en estas abligaciones, punto
escasamente regulado, pero que el autor trata de construir habilmente.

Repetimos que resulta sorprendente que con tal carencia de preceptos
legales, reguladores del tema, el autor haya conseguido unatesis seriay bien
articulada en la que se elabora una doctrina tan completa sobre los supuestos
y efectos de la mora cuando el deudor se retrasa en el cumplimiento de las
obligaciones de hacer.

MARIA DEL CARMEN CORRAL Guon

GALINDO DORADO, RAQUEL: Los auditores ante el principio de empresa en funcio-
namiento: teoria y préctica. Centro de Estudios Registrales del Colegio de
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia. Madrid, 2001. Un
tomo de 310 pags.

Estamos en una época en la que algunas empresas, con mayor frecuencia
que la deseable, pasan por periodos de crisis motivadas por dificultades eco-
némicas u otras causas de indole financiera. Claro que lo normal es que la
insolvencia no se presente de pronto sino que suele estar precedida de un
estadio previo de circunstancias adversas, tanto juridicas como financieras,
que podria calificarse de «preinsolvencia».

El fenédmeno es universal y en el Derecho comparado se intenta la preven-
cion de estas insolvencias mediante el tratamiento en sede consursal de las
dificultades empresariales y la implantacion de un sistema de alarma que
descanse sobre la verificacion y posterior emision por la auditoria de cuentas
sobre si se han cumplido o no los presupuestos de una empresa en correcto
funcionamiento.
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En Espafia se cred, en 1983, el Registro de Economistas Auditores; a partir
de 1984 se vienen impartiendo cursos de formacién de auditores en el Insti-
tuto Universitario de Administracion de Empresas de la Universidad Auténo-
made Madrid, y en 1985 se celebré en la Universidad I nternacional Menéndez
Pelayo de Santander un curso sobre «Contabilidad y Auditoria en Espafia ante
la CEE». Una de las participantes, RAQUEL GALINDO DORADO, con dilatada expe-
riencia profesional en este campo y que profesa en la citada Universidad
Auténoma, hallevado a cabo una escrupulosa labor de investigacion en varios
Registros Mercantiles, y como resultado de sus trabajos ha redactado su Tesis
Doctoral, que se nos ofrece en este libro.

Como se anuncia en su titulo, el trabajo tiene una doble faceta, en cuanto
se inicia con una parte tedrica, y se concluye con la aplicacion préactica de los
principios, segun el resultado del trabajo estadistico llevado a cabo.

En la primera parte se hace, pues, un analisis historico y doctrinal de la
teoria del principio de empresa en funcionamiento, recogiendo en el capitu-
lo | las aportaciones anglosajonas sobre el particular. Se concluye que este
principio designa una determinada forma de realizar el célculo y que hay una
clara divergencia entre la préctica contable y la teoria acerca del principio,
pues mientras esa practica contable es coherente y esta bien definida, lateoria
es notablemente confusa. En el capitulo Il se analizan las aportaciones teori-
cas de los autores espafioles, no numerosas, pero si de calidad y amplio con-
tenido, que siguen en general las doctrinas anglosajonas, pero con caracteris-
ticas propias que suponen un claro valor afadido.

En el capitulo 111 se analizan las definiciones que del principio de empresa
en funcionamiento se dan en las normas legales y pronunciamientos profesio-
nales, destacando |la ambigledad conceptual que se da en las vertientes ted-
ricas, epistemolégicay en relacion con los demés principios.

En el capitulo 1V se estudia el funcionamiento del principio en las normas
contables que se formula como la hipétesis basica para la elaboracion de los
estados contables. En cuanto a las normas de la auditoria, se analizan las
conocidas actualmente y se pone en relacion el principio con los mercados
financieros y la demanda social Ilamada «gap de expectacion».

Y esta primera parte termina con el capitulo V del libro donde se estudia
el comportamiento del auditor en la aplicaciéon del principio desde el punto
de vista tedrico del modelo racional de ese comportamiento, apoyandose en
las aportaciones tedricas mas destacadas de la doctrina anglosajonay espafio-
la, y se define lo que seria un sistema de anticipacion del fracaso empresarial
al servicio de los mercados financieros y el papel que en tal sistema puede
desempefiar el auditor.

La segunda parte de la tesis es, como se ha dicho, un estudio empirico del
comportamiento en Espafa de la auditoria respecto del principio de empresa
en funcionamiento, comprendiendo los capitulos VI a VIIl. En €l primero de
éstos se describen los criterios seguidos para la seleccion de la muestra
de empresa, objeto de estudio, y de los procedimientos utilizados para la
obtencion de los datos contables. Se elabora una base de datos financiero-
contables a partir de los estudios financieros de las empresas de la muestra
depositados en el Registro Mercantil.

En el capitulo VIl se hace un andlisis del alcance y contenido de las opi-
niones manifestadas por los auditores en sus informes, de donde se deducen
las conclusiones respecto al comportamiento del auditor espanol a la aplica-
cion de las normas de la Auditoria.
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Y en € capitulo VIII se recogen los modelos de prediccién de quiebra mas
conocidos, aplicandoles a la muestra elegida de empresas con el propésito de
contrastar su eficacia como instrumento parala prediccién del fracaso empre-
sarial, presentandolos la autora como herramientas Utiles para que el auditor
aplique mejor €l principio de empresa en funcionamiento.

Como final, la autora incluye en el capitulo IX las conclusiones de su
investigacion, que se orientan principa mente a explicar el comportamiento de
los auditores espafioles en su aplicacion del principio de empresa en funcio-
namiento respecto de las empresas que constituyen la muestra investigada.
Los datos obtenidos deben interpretarse de acuerdo con las teorias adoptadas
0 en uso y con €l verdadero contenido de la demanda social de anticipar el
fracaso empresarial para los mercados financieros.

Junto a estas conclusiones, la autora afiade algunos interrogantes acerca
del futuro de la aplicacion del bésico principio de empresa en funcionamiento
que se ha estudiado, presentados desde la perspectiva de la auditoria y que
entrafian unas propuestas para ser debatidas en su ambito profesional.

FRANCISCO CORRAL DUERNAS

MARIA TERESA ALONSO PEREZ: La construccion en finca ajena. Estudio del derecho
de superficie y de los derechos de sobre y subedificacion. Editado por €
Centro de Estudios Registrales del Colegio de Registradores de la Propie-
dad y Mercantiles de Espafia. Madrid, 2000. Un tomo de 385 pags.

Se trata de un tema bastante interesante y de gran interés juridico-practico
en la actualidad, como lo son todos los relativos a las figuras civiles con una
proyeccion, que podriamos calificar de urbanistica

La obra comienza con un estudio preliminar que da paso a grueso del
estudio, el cual se divide en dos partes. La primera parte dedicada al derecho
de superficie, y la segunda parte, que se refiere a los derechos de sobreedifi-
cacién y subedificaciéon, como previamente habia quedado reflejado en el
subtitulo de la monografia.

El referido capitulo preliminar aborda la disociacion juridica de la propie-
dad inmobiliaria y sus limites en nuestro ordenamiento juridico-privado,
partiendo del andlisis del articulo 350 del Cédigo Civil, referido ala extension
vertical del dominio y a la regla superficies solo cedit contenida en el articu-
lo 358 del mismo cuerpo normativo, €l caracter dispositivo o imperativo de
ambos preceptos y la posibilidad de su derogacion. Finaliza analizando €
tema de la servidumbre como medio para construir en finca ajena, reteniendo
la propiedad de lo construido como €l caso de las casas empotradas.

La primera parte de la monografia, dedicada a derecho de superficie, se
subdivide en tres capitulos que finalizan con una recapitulacién y conclusio-
nes. El primero de ellos, como no podria ser de otra forma, se refiere a la
regulacién y las clases de derecho de superficie para construir, exponiendo los
problemas de lalegislacion civil, concretamente de los articulos 1.611 y 1.655
del Cadigo Civil; laregulacion de la Ley del Suelo (de 1956, de 1976, de 1992
y lade 1998), y por ultimo se refiere alaregulacion del derecho de superficie
en la legislacion hipotecaria.

Posteriormente, e capitulo segundo se refiere a la caracterizacion del
derecho de propiedad sobre lo construido que obtiene el titular del derecho
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de superfici eéP/ lo hace desde el punto de vista de nuestro ordenamiento como
derogacion del principio de accesion, repasando € estudio doctrinal y juris-
prudencial a respecto, y, a su vez, comparandolo con € planteamiento del

roblema que se realiza en el sistema francés en base a la construccion de
a disociacion horizontal de la propiedad inmobiliaria. Como punto interesan-
te que destacar, pone su atencion en la obligacion de efectuar la construccion
% el plazo para su cumplimiento, abordandolo desde la perspectiva ur-

anistica, teniendo en cuenta el articulo 289-1.° de la Ley del Suelo, la auto-
nomia de la voluntad de las partes, y del articulo 16-1.°, ¢) del Reglamento
Hipotecario.

El capitulo tercero de esta parte, y bajo la rabrica de la busgueda de las
limitaciones de la disociacion del dominio que articula € derecho de super-
ficie, se refiere a objeto, la duracion y las limitaciones formales, donde se
hace referencia a caracter constitutivo de la inscripcién registral y las men-
ciones de la inscripcién. El grueso del capitulo lo constituye, sin duda, €
importante punto de la duracién del derecho, donde expone las distintas
Posici ones doctrinales en torno a la perpetuidad o no del derecho, y cud es
a duracion en otros ordenamientos (italiano, francés y aleman).

Con un Pran equilibrio expositivo, la segunda parte de la monografia,
dedicada a los derechos de sobreedificacién y subedificacion, también se
subdivide en tres capitulos. El primero de ellos titulado «Los efectos de los
derechos de sobreedificacion y subedificacion», analiza la disociacion perpe-
tua de la propiedad inmobiliaria que producen, pero desde e punto de vista
de las figuras que la articulan, como es la propiedad horizontal y €l articu-
lo 398.4 del Cadigo Civil. Posteriormente se detiene en examinar los limites de
dicha disociacion perpetua, en base a la necesaria formacién de una comuni-
dad sobre el suelo a fin de su mantenimiento a perpetuidad.

El capitulo segundo aborda un tema de importancia técnico-juridica, como
es e analizar la naturaleza juridica de los derechos examinados.

Por ultimo, e capitulo tercero, a igual que ocurria con € derecho de
superficie, se centra en determinar la busqueda de las limitaciones de los
derechos de sobre y subedificacién, analizando cuestiones como la duracion
de los derechos (analizando € plazo de gercicio y € anulado art. 16-2.° del
Reglamento Hipotecario), la ausencia de limitaciones formales, pues la ins-
cripcion no es de carécter constitutivo, y las menciones que debe contener €l
acuerdo creador de estos derechos, como el nimero de plantas a construir, las
cuotas que hayan de corresponder a las nuevas plantas o a menos los crite-
rios para su determinacion, y las normas del régimen de comunidad, y la
parte mas préctica referida a objeto sobre el que se pueden constituir estos
derechos, sobre o bgjo finca edificada, en edificio meramente proyectado, o
sobre o bajo fincas sin edificar.

La obra sera imprescindible para los profesionales vinculados al estudio
a la préctica de temas de gran actualidad como son estas figuras civiles de
proyeccién urbanistica.

Por eso creemos que este es un libro importante, por el que felicitamos a
su autora.

ISABEL DE LA IGLESIA MONJE
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IGLESIA MONJE, ISABEL DE LA: El principio de conformidad del contrato en la
compraventa internacional de mercaderias. Centro de Estudios Registrales
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia.
Madrid, 2002. Un tomo de 461 péags.

Larapidez de las comunicaciones que caracteriza ala época actual, hace que
las relaciones comerciales, a ser més féaciles, exijan una regulacion cada vez
més uniforme para superar la fragmentaria de los distintos paises. La horma de
tinte internacional, que antes se aplicaba cas excepcional mente porque se par-
tia de la base de conceder grandes miramientos a los ordenamientos internos,
esya, en los tiempos que corren, la pauta ala que se acude méas general mente.
Ahi tenemos ya toda una serie de Reglamentos, Directivas y Recomendaciones
de la Union Europea que van conformando, poco a poco, un uniforme entra-
mado juridico a que se conoce sin rebozo como Derecho europeo.

Una de las figuras que més se prestan a la necesidad de uniformar criterios
es e Derecho de obligaciones y, dentro de &, e contrato de compraventa
como paradigma de intercambio de bienes y servicios entre partes de distintas
nacionalidades. Y como este comercio internacional va in crescendo, €s ya
hora de sustituir, no paulatinamente sino con urgencia, los vigjos y particu-
lares preceptos que en nuestros Cédigos se ocupaban de la eviccion por sanea-
miento por otras normas, méas uniformes y expeditivas, que acudan a solucio-
nar estos problemas con mejores auspicios de éxito.

Por eso se nos dice en la introduccion de este libro, que todos los paises
y organismos internacionales que prestan su atencion al comercio internacio-
nal buscan una tendencia unificadora de la legislacion aplicable a contrato de
compraventa, realizando esfuerzos importantes que han culminado con la
Convencion de las Naciones Unidas sobre |os contratos de compraventa inter-
nacional de mercaderias, hechaen Viena el 11 de abril de 1980, ratificada por
Espafia el 17 de julio de 1990.

La autora de este libro es MARIA ISABEL DE LA IGLESIA MONJE, Profesora de
Derecho Civil de la Universidad Complutense de Madrid, que tiene en su
haber varias obras, entre ellas su Tesis Doctoral sobre €l derecho de superfi-
cie, editada por el Centro de Estudios Registrales, y ala que nuestros lectores
conocen por ser colaboradora habitual de esta Revista.

El libro se centra en el estudio de la parte que el citado Convenio Inter-
nacional de Viena dedica a la compraventa de mercaderias, y en especial a
estudiar las obligaciones del vendedor, donde se enuncia el principio de con-
formidad material de las mercaderias regulando, junto a la obligacion prima-
ria de entregar la cosa, la especial de hacerlo segun las condiciones estable-
cidas en € contrato y de acuerdo con las normas que se especifican en e
articulo 35 del Convenio.

Varias son las Directivas comunitarias que se han ocupado de estas mate-
rias que la autora recoge, como la de 1985, de responsabilidad civil por los
dafios causados por los productos defectuosos; la de 1992, relativa a la segu-
ridad general de los productos, y la Ultima, por ahora, que es la Directiva del
Parlamento Europeo y del Consgjo, de 25 de mayo de 1999, sobre la ventay
la garantia de los bienes de consumo. Estas disposiciones ponen de creciente
actualidad el principio de conformidad que ha vuelto a resurgir con gran
importancia, a ser el punto central que se contempla.

La autora examina el Convenio de Vienay las normas comunitarias, ha-
ciendo un estudio comparativo de las modernas normas con nuestro ordena-
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miento juridico interno, plasmado en el Codigo Civil y el de Comercio, conlo
que intenta observar las posibilidades de las normas que de un modo u otro
Se nos van a imponer o incorporar.

En €l capitulo introductorio se hace un andlisis de la progresivay creciente
necesidad de la unificacion legislativa de la compraventa internacional de
mercaderias, estudiando las relaciones de la falta de conformidad con la
autonomia de lavoluntad, los usosy las préacticas negociales en la compraven-
tainternacional, paralo que acude alas reglas de interpretacién y la integra-
cion de las posibles lagunas que se pueden obtener aplicando las reglas de la
Convencion.

En ¢ capitulo primero se trata de la configuracion juridica del principio
de conformidad material de las mercaderias, considerando la no conformidad
COMO presupuesto basico para que surja la garantia legal del vendedor; a tal
efecto se aceptan como criterios determinantes de esa no conformidad, los
defectos de calidad, tipo y forma, que son los propuestos por la Convencion,
contemplando también los casos de inconformidad que pueden nacer de la
cantidad, el tiempo y la entrega incorrecta.

El comportamiento del comprador ante la falta de conformidad material
es el objeto del segundo capitulo del libro, donde se contempla e momento
inicial del examen que éste debe hacer de la mercaderia, con la consiguiente
comunicacion de esa disconformidad y sus motivos a vendedor, salvo que
existan causas razonables que excusen de tal comunicacion.

En el capitulo tercero se acude a que el vendedor pueda rehacer €l prin-
cipio de conformidad material de las mercaderias mediante la subsanacion de
los defectos advertidos, siempre que fuera posible, antes de la fecha limite de
la entrega, exponiendo a efecto el tiempo, el lugar y el modo de subsanar. El
capitulo se completa con € estudio de la subsanacion en € Cadigo Civil en €l
de Comercio y en la Directiva sobre la venta y las garantias de los bienes de
consumo, tal como lo disponen los principios de UNIDROIT vy el futuro C6-
digo Europeo de los Contratos.

El libro termina con unas bien redactadas conclusiones, donde la autora
condensa la doctrina expuesta, resumiéndola a decir que con € principio
de conformidad se introduce la regulacion de unas normas de conducta o de
comportamiento a seguir por las partes contratantes, en cada caso concreto,
gue las protege frente a la otra, equilibrando las consecuencias de su actua-
cion concreta. Se trata, dice, de una regulacion eficaz en la valoracién del
esguema de intereses e imputaciones de ambas partes, realizado bajo criterios
generales y abstractos c?ue, desde luego, consigue la autorregulacion de las
partes y en todo caso la actuacion de los Tribunales en caso de falta de
acuerdo. Supone una resolucion agil de problemas préacticos que nos aproxi-
ma al progreso que supone este principio de la conformidad.

FRANCISCO CORRAL DUERNAS

GASPAR LERA, SILVIA: La accion de peticion de herencia. Coleccion Técnica,
Derecho Civil. Editorial Aranzadi, 2001. Un tomo de 203 péags.

La accion de peticion de herencia, o hereditatis petitio, por la que e here-
dero persigue la recuperacion de los bienes hereditarios en base a reconoci-
miento de su titulo sucesorio, ya era en el Derecho romano una accién espe-
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cifica, creada para resolver la reclamacion conjunta por € heredero de los
b_iene(sj hegleditarios en cuanto caudal relicto y contra quien discute su condi-
cion de tal.

Pues bien, este medio procesal, del que dispone el heredero para reclamar
los bienes hereditarios de quien los posee indebidamente arrogandose la con-
dicién de sucesor del causante, se ha caracterizado por la ausencia a través
del tiempo, con la salvedad de las Partidas, de una regulacion no ya solo
rigurosa sino especifica. En la actualidad sirven de muestra los Unicos tres
preceptos del Cadigo Civil que hacen referencia a la institucion, a saber:
articulos 192, 1.016 y 1.021.

Asi las cosas, se revela como tarea compleja el estudio de la citada accién,
todo en ella es cuestionable: concepto, objeto, naturaleza, legitimacion, pres-
cripcién... Sin embargo, la dificultad no ha hecho desistir en e empefio a la
ﬁrof&eora SILVIA GASPAR, que con la monografia: «La accion de peticion de

erencia» hace un examen exhaustivo de la misma

La autora, con rigor, sistemética, sentido comin y en base a (nico mate-
rial existente: derecho historico, jurisprudencia y opiniones doctrinales, ha
estructurado la investigacién en cuatro partes perfectamente delimitadas y a
Su vez conexas, en las que manifiesta su criterio debidamente fundamentado
sobre las interrogantes del tema.

Respecto de la naturaleza personal o real de la accion, es cierto que su
trascendencia en la praxis es escasa, dado que la Jurisprudencia, con indepen-
dencia de la misma, ha declarado reiteradamente que la accion se extingue en
todo caso por € transcurso de treinta afios sin que su titular lo hubiera
gjercitado, y en lo que respecta a la competenciajudicial por razén del terri-
torio, segun la Ley de Enjuiciamiento Civil de 2000, serd competente el juez
del ultimo domicilio del causante.

Pese a ello, € lector agradece € estudio de la naturaleza de la accién
porgue las aportaciones que se suscriben en € libro, necesariamente inmedia-
tas a estudio de aquélla, como €l caracter no universal dd objeto, la califica-
cién de la accion como de condena o no declarativa, su naturaleza variable,
diferenciacion con lareivindicatoria, conducen a un mejor entendimiento de
la institucion.

El conocimiento de la autora del derecho de sucesiones se revela en el
andlisis que hace de la legitimacion activay pasiva de la accién. Partiendo de
gue la legitimacion activa en la accién de peticion de herencia corresponde,
en términos generales a heredero, examina el tema atendiendo a los diferen-
tes matices de |la institucion hereditaria (condicionada, a plazo) y ala situa-
cion del instituido en la herencia (heredero fiduciario o fideicomisario, cohe-
redero, Iegitimario?. Para dlo estudia con detenimiento cuestiones como €l
momento de la delacién o vocacion efectiva de la sucesion y la naturaleza
germanica de la comunidad hereditaria.

En particular, es objeto de andlisis lafigura del legitimario que, como bien
dice la autora, sdlo en su condicion de heredero (la atribucion de la legitima
puede ser a titulo de herencia, de donacién o de legado) estéd legitimado
activamente en el gjercicio de la accion. Si bien el legitimario ya cuenta con
acciones especificas ante lalesion cuantitativa o cualitativa de lalegitima, por
lo que la profesora GASPAR considera con buen criterio que en estos supuestos
son suficientes y preferentes las respectivas acciones, si bien para la reclama-
cion de los bienes hereditarios que excedan de la porcidn legitimaria sera
procedente € gjercicio de la accion de peticion de herencia.
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Con especial acierto, la monografia trata la figura del administrador que
carece de la condicién de heredero, cuya legitimacion activa depende del
modo de su provision, asi s ha sido nombrado convencionalmente por los
integrantes de la comunidad hereditaria requerira mandato expreso de éstos;
si el nhombramiento fuera judicial se considera legitimado en base a articu-
lo 798 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 2000, y s es nombrado por €l
causante, se estara a lo indicado por éste.

El estudio del poseedor de los bienes hereditarios, legitimado pasivamente
en la accion de peticion de herencia, es objeto de especia atencion, y en
particular se responde a los interrogantes sobre quiénes pueden ser demanda-
dos cuando a tiempo de la demanda, €l possessor pro herede (posesion alegan-
do titulo de heredero) y el possessor pro possessore (posesion sin aegar titulo
alguno) han dejado de poseer |os bienes hereditarios reclamados, bien porque
los han transmitido a titulo singular o universal a un tercero o porque han
fallecido y han sucedido en ellos sus herederos.

Asi las cosas, son varios los sujetos legitimados pasivamente;

— De una parte, los ex-poseedores pro herede o pro possessore (y en la
misma medida sus herederos) de los bienes hereditarios, siempre que en
la desposesion medie una contraprestacion que permita e mecanismo de la
subrogacion: transmisiéon a titulo oneroso, indemnizacion por motivo de
la destruccion, pérdida o deterioro de las cosas de la herencia, o por expro-
piacion forzosa de los inmuebles hereditarios...

— De otra, los compradores de |la herencia, en la consideracion de que Si
bien no adquieren, en virtud de dicha compra, la condicién de heredero, si
devienen titulares de la universalidad de bienes que es la herencia, a poseerla
como un todo a pesar de no ser herederos.

El andlisis detenido de la prescripcion o ineficacia de la accion del verus
heres y la correlativa usucapion por €l demandado de los bienes, completado
por e estudio de los aspectos procedimentales de la accion de peticion de
herencia, traslada al lector a no menos interesante campo del derecho real-
procesal civil.

Asi son abordadas en la monografia:

— Cuestiones de naturaleza procesal que carecen de mencion especifica
enlalLey de En%'uiciamiento Civil de 2000 y de los gue la doctrina no se ha
ocupado con suficiente detalle, como: competencia del érgano para conocer
la demanda y procedimiento, aspectos procedimentales referentes al 6rgano
judicial y al procedimiento que exige su eficaz gjercicio, extremos de la prue-
ba, eficacia de la cosa juzgada.

— Interesantes planteamientos que han preocupado tradicionalmente a la
doctrina sobre €l plazo de prescripcion de la accion de peticion de herencia
sobre el cdmputo del plazo 'y la ineficacia en la accién de peticién de heren-
cia por causas genas a la prescripcion. Siendo de particular interés el trata-
miento del tema de la usucapion del poseedor pro herede o pro possessore, de
la que la profesora GASPAR se decanta hacia su eficacia, y |os presupuestos
determinantes de la misma.

Y para completar la obra, la autora estudia los efectos de la sentencia
favorable al verus heres, fundamentalmente la restitucion de los bienes here-
ditarios y los temas correlativos a la misma: frutos, gastos, accesiones, actos
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de disposicion y actos de administracion de los bienes hereditarios. Para €llo
es objeto de andlisis: la liquidacion de la posesion; los articulos 464 del Co-
digo Civil y 34 de la Ley Hipotecaria en tema de irreivindicabilidad; y las
normas de arrendamiento para determinar el mantenimiento o extincion de
los arrendamientos formalizados por el poseedor vencido sobre los bienes
hereditarios.

En definitiva, estamos ante una monografia de facil lectura y contenido
riguroso que no solo aporta los criterios bien fundados de su autora, Sino que
también acerca al lector a los planteamientos doctrinales y jurisprudenciales
tanto tradicionales como innovadores de las diferentes categorias juridicas
conexas con la institucion en estudio, en el deseo, conseguido en mi opinion,
de dar una vision completa de la accion de peticion de herencia.

ELENA BELLOD FERNANDEZ DE PaLeNcIa

CORRAL DUENAS, FRANCISCO: La finca y sus modificaciones. Editorial Lex Nova,
Valladolid. 2002. Un tomo de 378 péags.

La aproximacion y estudio de cualquier texto —ya sea en forma de libro,
articulo, dictamen o simple recensién— de don FRANCISCO no sdlo resulta enri-
guecedor por sus aportaciones, su perspectiva, sus amplios conocimientos del
fondo del tema a tratar..., SN0 que, ademas, en cuanto alaforma, es atrayente
en principioy complaciente a final por la utilizacion del lenguaje claro, senci-
llo'y de facil lectura. Si atodo ello unimos e tema escogido sobre € que €
autor es un verdadero maestro —por Sus conocimientos tedricos y practicos—
e resultado es una excelente obra aconsejable por multiples razones.

El subtitulo de la obra (Estudio jurisprudencial) puede inducir a error,
pues Jouede creerse que se trata simplemente de una recopilacion de senten-
cias de la Sala Primera ddl Tribunal Supremo, y de la llamada jurisprudencia
menor, que sin duda goza de gran consideracion en el ambito juridico, Reso-
luciones de la DGRN, conexionadas por los temas a tratar cuyo punto coman
es lafinca. Sin embargo, tal conclusion no es correcta, pues los vastos cono-
cimientos del autor no solo se reflejan en cada comentario y andlisis de cada
una de la jurisprudencia expuesta siho sobre todo en € hilo conductor de las
cuestiones a analizar.

La aproximacion a la finca desde la perspectiva jurisprudencial es, sin
duda, un tema importante y necesario pues, recordemos que como fuente del
derecho directa juega un papel trascendental y primordial en aquellos casos
en gque no aportan soluciones las otras fuentes, poniéndose de manifiesto su
relevancia en la aplicacion préactica del Derecho. Y nadie mejor que un Regis-
trador y un profesiona de la talla de FRANCISCO CORRAL para llevar a término
dicho trabgjo.

El autor nos presenta un amplio y completo estudio de la finca, empezan-
do por su concepto, la registracién de las modificaciones fundiarias, la decla-
racion de obra nuevay el exceso de cabida, con la expresion del contenido de
las sentencias c&ue han analizado todos los problemas a lo largo de la historia.

La obra se desarrolla en cinco partes muy diferenciadas en cuanto a con-
tenido, precedidas de una introduccion que no tiene desperdicio. En ella se
abordan temas en los que el autor es un excelente maestro, y que son claves
para entrar de lleno en el estudio de la materia. Los asuntos tratados versan
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sobre la publicidad inmobiliaria en el Registro, cuyo principal efecto es el de
facilitar la cognoscibilidad de todos los datos juridicos relativos a la finca; 1a
finca como base de la publicidad registral y el principio de especialidad como
pilar del sistemaregistral espafiol; y por altimo, al ser un estudio jurispruden-
cial, aborda el tema de la interpretacion de las normas desde dicha perspec-
tiva donde resulta clave la doctrina contenida en las Resoluciones de la Direc-
cién General de los Registros y del Notariado cuyo valor doctrinal y orientador
es indudable.

En la primera parte, € autor afronta el tema de la finca en s, y nos
presenta los distintos conceptos de la finca desde el dmbito juridico donde se
contemplan diversos aspectos o facetas distinguiendo entre funcional, catas-
tral y registral. Seguidamente acomete el andlisis de lafinca en lajurispruden-
cia, exponiendo como, desde € punto de vista registral, no es frecuente que
se defina la finca como verdadera base del Registro por € TS, de ahi preci-
samente la necesidad de acudir a las Resoluciones a fin de fijar el concepto
de finca. En esta linea no podia faltar el estudio de las diferentes clases de
fincas: rasticas y urbanas, continuasy discontinuas, matriz y dependientes, y
dentro de este subgrupo, €l andlisis necesario de la propiedad horizontal, de
las urbanizaciones o conjuntos inmobiliarios, del aprovechamiento por turno
de bienes inmuebles y de las plazas de aparcamiento. Sin olvidar € tema de
las fincas especiales como el agua, las concesiones administrativas, las explo-
taciones industriales, la medianeria y €l aprovechamiento urbanistico. No
podia finalizarse el examen de |a finca sin hacerse referencia a la perspectiva
catastral de la finca que, en este caso, se realiza desde la normativa vigente
y sus antecedentes.

La segunda parte del libro se centra en las modificaciones fundiarias y su
registracion. El autor expone la necesidad de mitigar la tendencia gue impero
antafio de considerar estos actos —agrupacién, agregacion, division y segre-
gacion— como datos de mero hecho, sélo constatables en el Registro a efectos
descriptivos y poco més, y, fundamenta como €l triple prismade la publicidad
registral —noticia, efectividad y legalidad—, que han hecho mella en las dis-
posiciones legales y en lajurisprudencia, configura la naturaleza, rgguisitosy
efectos de las inscripciones de las modificaciones fundiarias sefialadas. Ana-
liza los cuatro tipos de modificaciones de la finca con idéntico esquema, lo
cual hace posible un estudio muy sencillo de temas que muchas veces no
lo son tanto. Asi comienza su %x(fosi cion, detallando el concepto y los carac-
teres de cada figura, a fin de adentrarse en el estudio de los requisitos per-
sonales, los referentes a las fincas, los formales, continuando con el reflejo
registral de cada modificacion y los efectos juridicos que conllevan. Lo mas
interesante resulta el examen de cada requisito, pues se hace desde la perspec-
tiva jurisprudencial entresacando los casos generales y los especiales que se
dan en la practica cotidiana.

La parte tercera hace referencia a una transformacion de la finca: 1a decla-
racion de obra nueva, negocio juridico dirigido a configurar plenamente el
objeto del derecho real de la edificacion. Como institucion juridica de gran
relevancia préactica, € autor aborda su estudio desde un esquema clasico, asi
parte de su naturaleza juridica, de los elementos personales, reales, formales,
y de la necesidad de la constatacion de ciertos requisitos sefialados por la
legislacién urbanistica—edificacion en suelo no urbanizable, cuestiones tran-
sitorias, certificacion técnicay licencia de obras, exigencia de estos requisitos
en poblaciones menores de 25.000 habitantes, division de finca que puede
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encubrir obra sin licencia... Sin olvidar adentrarse en un tema de gran actua-
lidad, corno es el de la cesion de solar a cambio de futuras construc-
ciones.

Tanto la segunda como la tercera parte constituyen el punto central de la
obra de indudable interés préactico.

En la cuarta parte, € autor se refiere al exceso de cabida, a su constancia
registral, al papel concordante quejuega el catastro en este tipo de problemas,
y a andlisis de lajurisprudencia registral de esta cuestion.

Finaliza el autor €l libro con un resumen critico en el cual se formulan sus
impresiones en relacion con las cuestiones més sobresalientes que han sido
tratadas a lo largo del libro, como s las modificaciones son de hecho o de
derecho, €l trascendente asunto de la construccion como derecho, el alcance
y significado de la normativa sobre fragmentacion de fincas, y la doctrina del
Tribunal Supremo en torno a las modificaciones de fincas y declaraciones de
obra nueva.

Un excelente trabajo que va dirigido no sdlo a los estudiosos y/o profesio-
nales del Derecho, a quienes aportard amplios conocimientos, SiNo que por su
simplicidad y actualidad puede utilizarse por cualquier alumno de cuarto
curso de la Facultad, que se enfrenta por primera vez a estudio de la propie-
dad y derechos reales y, sobre todo, de su acceso al Registro de la Propiedad.
En cualquier caso, €l interés del texto no es puramente tedrico, sino que tiene
gran trascendencia en la préctica por el minucioso examen que se realiza de
los problemas y principalmente por € andlisis fundamentado de las solucio-
nes que aporta nuestra jurisprudencia.

ISABEL DE LA IGLESIA MONJE



