MANZANO FERNANDEZ, MARIA DEL MAR: Preferencia, prelacion, prioridad y afeccién
real por la cuota de gastos en la propiedad horizontal. Editado por el Centro
de Estudios Registrales del Colegio de Registradores de la Propiedad y
Mercantiles de Espafia. Madrid, 2001. Un tomo de 220 pégs.

MARIA DEL MAR MANZANO FERNANDEZ nos presenta una completisima exposi-
cion del tema, objeto de estudio, pues se trata de un tema minuciosamente
detallado como leccion magistral de su oposicion a Profesora Titular de Uni-
versidad. )

Se trata de un tema bastante interesante y de gran interés juridico-practico.
Interesante, puesto que afecta a temas de Propiedad Horizontal tan utilizada
en la sociedad actual. Y de gran importancia juridico-préactica, puesto que
recoge las Ultimas modificaciones sobre la reforma de la Ley de Propiedad
Horizontal, hecha por la Ley 8/1999, de 6 de abril, y sobre todo por la modi-
ficacion de la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil.

Legislacion que supone la constitucion de un nuevo marco juridico, puesto
que conlleva la alteracion de un principio general basico en nuestro ordena-
miento, como es del par conditio creditorum, sin olvidar que ademéas modificalas
normas de preferenciay prelacion de créditos de los preceptos 1.923 y 1.927
del Cadigo Civil, anteponiéndol os estos créditos de reciente creacion. Todo ello
como consecuencia de la morosidad que se manifestaba en la practica, de ma-
nera que se utiliz6 esta figura juridica como medio adecuado para luchar con
eficaciacontra estalacra actual, y de ahi laLey 8/1999, de 6 de abril, querefor-
mo el articulo 9 de la anterior Ley de Propiedad Horizontal de 1960.

Entrando ya en el detalle de la monografia, sefialaremos que hemos echado
en falta la existencia de una introduccion y untas conclusiones, que hubieran
dejado més redondeado el contenido de la monografia, no obstante o cual su
labor es completisima. El texto se compone de tres partes claramente diferen-
ciadas. La primera parte se refiere a estudio introductorio de los privilegios
crediticios, los antecedentes en la legislacion de la propiedad horizontal sobre
la contribucion a los gastos generales, el punto méas innovador referido al
andlisis de la preferencia crediticia de la Ley de Propiedad Horizontal, y el
necesario examen del fundamento y naturaleza del privilegio. La segunda
parte se dedica en exclusividad a desentrafar los presupuestos generales del
privilegio, objeto de estudio. Para finalizar con la tercera parte, que trata de
los efectos procesales y registrales de |la preferencia. '

Asi, laautora parte del estudio tedrico-doctrinal de los privilegios, explican-
do la distincién entre las facetas de la preferencia, la prelacion y la prioridad
de los mismos, que se reflejara después en la afeccion real que recaera sobre
los inmuebles afectados.

Prosige su estudio realizando una exposicion sobre los antecedentes legales
de la regulacion de los gastos generales de la propiedad horizontal. Estudia el
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régimen de esta preferencia crediticia en la primera Ley de Propiedad Hori-
zontal de 1960, donde se concretaba que el piso o local queda afecto a los
gastos producidos en € Ultimo afio y la parte vencida de la anualidad corriente,
siendo esta afeccion de carécter real y por tanto independiente de quien sea
el propietario.

Lo mas interesante resulta ser el necesario andlisis de estos nuevos crédi-
tos preferentes a los efectos del articulo 1.923 del Cadigo Civil, y fijando su
prelacion en relacion con los contenidos dentro del articulo 1.027 del mismo
cuerpo normativo. Se hace hincapié en el reconocimiento de que se trata
—como indica €l titulo de lamonografia— de una afeccion real del piso o local
al pago de las cantidades adecuadas, para el caso de que se hubieran trans-
mitido. Sdlo se les anteponen en preferencia los créditos salariales.

Tras el estudio de los antecedentes normativos y las modificaciones de la
nueva regulacion se hace imprescindible larealizacion del andlisis del funda-
mento y de la naturaleza de este privilegio.

El fundamento se encuentra, segun la autora, en razones de justicia, como
es la necesidad de hacer viable el régimen de la comunidad, por tratarse de
gastos necesarios del edificio, imprescindibles para su conservacion y mante-
nimiento.

El examen mas interesante se realiza en relacion con la naturalezajuridica
delafigura, pues acomete su analisis desde diferentes perspectivas —repasan-
do, a su vez, las posturas de la doctrinay de lajurisprudencia— acerca de si
estamos ante una obligacion propter rem, una carga, una afeccion real o un
derecho de garantia inmobiliaria. Todo €ello a fin de decantarse por la tesis de
que laafeccion del piso o local a pago de determinados gastos comunes es una
afeccidn real legal que garantizala obligacion propter rem de pago de los gastos
generales en cuanto créditos privilegiados. La obligacion de pago de los gas-
tos generales de la propiedad horizontal puede calificarse de obligacion propter
rem, y la afeccion del piso o local, en caso de transmision, funciona como una
garantialegal que puede calificarse de afeccidn real cuya efectividad requiere
la previa concrecion a través del correspondiente procedimiento de efectua-
cion procesal y registral.

Dentro de la segunda parte, que incide sobre el verdadero estudio del
privilegio, se analizan sus presupuestos generales. Asi, se analizan cuéles son
los gastos comprendidos en el amparo especial, deteniéndose en el concepto
de gastos generales y la decantacion de lajurisprudencia al respecto. También
se concretan los posibles sujetos intervinientes a fin de distribuir los mencio-
nados gastos comunes con arreglo a las cuotas de la comunidad y quién es el
sujeto pasivo obligado al pago, que indudablemente debe ser el duefio del piso
o local por tratarse de una obligacion propter rem. Lo cual motiva a la autora
a estudiar la naturaleza de la obligacion de pago. En caso de transmision de
la cosa, el adquirente responde, en todo caso, de las deudas que hubiere, pues
no olvidemos que el transmitente ha de declarar en la escritura si tal piso o
local se halla 0 no a corriente del pago de las cuotas. También se hace
necesario detenerse en las causas de exoneracion de la contribucion a los
gastos comunes.

En la tercera parte hemos de destacar el minucioso y necesario estudio
jurisprudencial, tanto de las sentencias del Tribunal Supremo como de las
Audiencias, asi como también de la llamadajurisprudencia menor, esto es, de
las Resoluciones de la Direccion General de los Registros 'y del Notariado en
relacion, evidentemente, con los efectos procesales de la preferencia. Desgrana
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la autora estas cuestiones en cinco apartados diferenciados con claridad, el
primero de ellos hace referencia a pago judicial de los gastos generales (esto
es, a procedimiento monitorio, alalegitimacion activa, alalegitimacion pasiva
y alajurisprudencia sobre el procedimiento de cobro de los gastos general es).
A continuacién se detiene en el coOmputo de las cantidades garantizadas.
Evalta también el plazo de gjercicio de la accion de cobro de estos gastos
(tratando la diferenciacion entre plazo de caducidad o de prescripcion, s es
el plazo de afios del art. 1.966, o si estamos ante el plazo mas largo de afios
del art. 1.964, ambos del Cdédigo Civil, y las posturas jurisprudenciales al
respecto). Se detiene también en analizar un punto interesante como es el de
la proteccion registral de la preferenciay afeccion real. A fin de concluir con
el andlisis de la colision registral del crédito por gastos generales con otros
créditos privilegiados (ya sea con créditos singularmente privilegiados —sala-
riales, derechos de explotacion del autor de la Ley de Propiedad Horizontal,
cuotas de la Seguridad Social— de las hipotecas, 0 con otras afecciones reales,
sin olvidarse de la colisién causada por el principio de retroaccion de la
quiebra).

Por dltimo, decir que la autora ha contribuido con esta monografia a
recoger de modo exhaustivo la nueva normativa relativa a los aspectos civiles
y registrales de la figura en cuestion.

ISABEL DE LA IGLESIA MONJE

GARCIA SOLE, FERNANDO, y GOMEZ GaLLico, FRANCISCO JAVIER: Derecho de los bienes
muebles. Financiaciony garantias en la contratacion inmobiliaria. Prélogo de
Luis Diez Picazo. Asociacion Nacional de Establecimientos Financieros
de Crédito y Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espafia. Editorial Marcial Pons, Madrid, 2002. Un tomo de 723 pags.

Tradicionalmente, incluso hastafinales del siglo pasado, los inmuebles han
gozado de primacia a la hora de regular su contratacion y las garantias para
protegerlos. En la actualidad el panorama ha experimentado un giro notable,
precisamente en sentido contrario, ya que la contratacion de muebles ha
crecido de manera espectacular como consecuencia normal de la importan-
cia que esta adquiriendo el trafico sobre dichos bienes. La prueba esta en la
numerosa e importante normativa especial que este trafico mobiliario esta
originando y en la creciente atencion que la doctrina le dedica.

Laverdad es que sobre el trafico inmobiliario se haregulado ampliamente,
los tribunales han decidido en multiples casos y los autores han dicho todo o
casi todo. En cambio, la parcela de los muebles, por ser la pariente pobre y
poco tratada por la doctrina, esta resucitando y adquiere poco a poco una
importancia fuera de toda duda, como consecuencia de su frecuencia crecien-
te, que ya le hace colocarse en una posicién de clara pujanza.

Una muestra de la atencién que ya presta la doctrina a esta clase de bienes
es el presente libro, editado por dos entidades directamente interesadas en este
trafico de muebles, especiamente en los aspectos de su financiaciéon y en las
garantias adecuadas para mejor asegurar su contratacion.

Los autores del libro son FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO, Registrador de la
Propiedad, Letrado adscrito a la Direccion General de los Registros y del
Notariado, Profesor de Derecho Civil y Vocal Permanente de la Comision
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General de Codificacion, y FERNANDO GARCIA SOLE, Abogado en gjercicio, Profe-
sor universitario y Presidente dela Comision Juridica de la Asociacion Nacional
de Establecimientos Financieros de Crédito. Como nos dice el Profesor DIEZ
PICAZO en su interesante prélogo, ambos autores estan armados con las mejores
armas de la técnica juridicay de la reflexion en torno a Derecho, por lo que
han hecho una obra importante y muy Util, ya que compagina bien el estudio
juridico con el aspecto practico a interpretar las leyes.

El libro esta precedido de dos notas de presentacion, una de GUSTAVO QUEIPO
DE LLANO, Secretario General de la ASNEF, y otra de FERNANDO P. MENDEZ GON-
ZALEZ, Decano-Presidente del Colegio de Registradores, donde justifican lo que
no era preciso por evidente, la edicion del libro. Se dice en estas notas que ya
apartir de la Ley de Ventas a Plazos de Bienes Muebles de 1965, se advirtio
la necesidad de regular €l desarrollo espectacular del consumo que se preveia
en Espafiay que la existencia de instituciones que garanticen la seguridad de
las transacciones es un requisito esencial para un eficaz funcionamiento de la
vidaecondmica.

Y esta seguridad, que aparece clara en los inmuebles y no tanto en los mue-
bles, ha experimentado un giro en el sentido de conceder mayor importancia a
otra distincion diferente que mira a si los bienes son o no registrables. A este
respecto, la doctrina ha perfilado como tales bienes registrables aquellas cosas,
tanto inmuebles como muebles, que tienen la suficiente importancia para la
industria o el comercio y que son identificables como requisito previo parain-
gresar en €l correspondiente Registro. Igualmente se coincide en sefialar que la
Inscripcion de determinados bienes, en un Registro juridico, permite que sobre
los mismos se lleven a cabo una serie de actos y contratos de natural eza finan-
ciera, crediticia o de garantia que serian de muy dificil o imposible realizacion
Sin SU CONCUrso.

Basandose en la normativa adecuada al tema, los autores pretenden, y lo
consiguen ampliamente, hacerse eco de larealidad juridicavigente, estudiando
el régimen de todos aquellos bienes registrables distintos de los inmuebles, es
decir, de los muebles susceptibles de inscripcién en e nuevo Registro de
Bienes Muebles, que es un Registro juridico y no meramente administrativo.
Para ello parten de la base de que una gran porcion de estos bienes se
transmiten con ayuda de la financiacion que prestan los propios vendedores
u otros financiadores, 10 que supone que normal mente pretendan asegurar su
riesgo crediticio mediante |las garantias que pueda proporcionar €l propio bien
que se financia. En esto estriba la convenienciay aun necesidad de inscribir,
para mejor garantizar.

Normalmente el crédito a consumo es el instrumento utilizado para la
adquisicion de la mayor parte de los bienes que son objeto de comercializacion,
como los automoviles y los electrodomeésticos, por lo que la normativa que a
elos se refiere es la que se aplica en la financiacion de estos bienes muebles.

Por ello, el primer capitulo del libro se dedica a exponer los distintos tipos
de financiacion mobiliaria, siguiendo las modalidades que al efecto contempla
el sector crediticio para mejor evaluar el riesgo, punto que constituye la
maxima preocupacion para quienes prestan el dinero. Segun el plazo, el cré-
dito puede ser a corto, largo o medio plazo y seguin sea uno u otro, la prima
del riesgo serd4 mayor o menor. Por la finalidad, el crédito puede ser de
consumo, industrial o de otros objetos posibles. Por la garantia que conllevan
pueden ser los créditos hipotecarios o personales o sin garantiareal. Y cabe
también lallamada financiacion modal, en la cual se determina como condicién
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esencial el destino que ha de darse a préstamo concedido. Todas estas clases
se analizan detalladamente con sus respectivas especialidades.

Previo un breve estudio de los antecedentes histéricos y legislativos,
se analizan ampliamente las principales normas sustantivas que regulan
esta materia, empezando por la Ley de Crédito al Consumo, siguiendo con
la Ley de Ventas a Plazos de Bienes Muebles, las normas relativas al arren-
damiento financiero o «leasing» y las del llamado «renting», para terminar con
la Ley de Hipoteca Mobiliaria y Prenda sin Desplazamiento y la Orden
del Ministerio de Justicia, de 19 de febrero de 1999, por la que se aprueba
la Ordenanza del Registro de Ventas a Plazos con sus disposiciones y efec-
tos de caracter sustantivo. Todo ello se complementa con el capitulo que sigue,
dedicado a las normas procesales, en una vision general de la nueva Ley
de Enjuiciamiento Civil en cuanto a las especialidades relativas a los bienes
muebles.

Capitulo importante y central del libro es €l relativo a Registro de Bienes
Muebles, a que se define como un Registro juridico llevado por los Registra-
dores de la Propiedad y Mercantiles, bajo la dependencia del Ministerio de
Justicia, que tiene por objeto la publicidad de los derechos reales derivados
de actos y contratos relativos a bienes muebles. Esta integrado por seis sec-
ciones: Buques y aeronaves, automoviles y otros vehiculos de motor, de ma-
quinaria industrial y establecimientos mercantiles y bienes de equipo, de ga-
rantias reales, de otros bienes registrables y Registro de Condiciones Generales.
La inclusion de esta Ultima seccion se hizo para aprovechar la estructura e
informatizacién de estos Registros, entendiendo que no podrian ser viables de
forma independiente.

Se hace un estudio especial y mas amplio de este Registro, distinguiéndolo
claramente de los Registros administrativos, y se profundiza en la exposicion
de la seccién de condiciones generales de la contratacion, sefialando su fina-
lidad, organizacion y caracteres como Registro estatal, voluntario, de libertad
formal, de calificacion registral atenuada de trascendencia juridica.

Hay capitul os especiales dedicados al régimen de los vehiculos automaviles,
alos buques y aeronavesy alos derechos de propiedad intelectual e industrial.

A continuacién se contempla lo relativo a las condiciones generales de la
contratacion, que son las clausulas predispuestas por una de las partes con-
tratantes con la finalidad de ser incorporadas a una pluralidad de contratos,
segun seregulan enlaLey 7/1998, de 13 de abril. No son muchas, en realidad,
las acciones colectivas que se han interpuesto en Espafa desde |la entrada en
vigor de dicha Ley.

Con miras al futuro, se estudia la normativa que actualmente se encuentra
en fase de proyecto o elaboracion parlamentaria, y que son las leyes financiera
y concursal, que complementaran sin duda esta regulacion de la esfera cre-
diticia que tiene como base a los bienes muebles.

Como final del estudio deben resaltarse las normas relativas a la presen-
tacion telemética de los contratos inscribibles.

Los autores tienen la sensacion, y asi lo expresan, de que estan abriendo
camino en una rama del Derecho apasionante y con un indudable futuro, y
consideran que el Registro de Bienes Muebles va a constituir un revulsivo en
estas materias, y las normas que lo regulan nos llevaran a un estadio en el que
los bienes muebles de cierta importancia se registraran con caracter general
y €l Registro reflejara la historia juridica del bien, como ahora ocurre ya con
los bienes raices.
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Tras amplia bibliografia se insertan anexos legislativos nacionales e inter-
nacionales, unarelacion de jurisprudencia, modelos de contratos y procesal es,
el texto del convenio del Colegio de Registradores con la ASNEF y del relativo
a garantias internacionales sobre elementos de equipo maévil y, por ultimo, €l
proyecto del Reglamento del Registro de Aeronaves.

Ta como afirma el Decano de los Registradores en su nota de presentacion,
la aportacion de los autores en este libro es de un gran valor porque con la
obra se pone de manifiesto la influencia que tiene la seguridad juridica, tam-
bién en e ambito de los bienes muebles.

Ahora, a esperar la promesa de los autores de seguir en la tarea de ofre-
cernos nuevas ediciones sobre el tema, ya que se trabaja con un cuerpo vivo
y dentro de unarama del Derecho muy dinamica, que precisara de su amplia-
cion en el futuro, tanto en cuanto a materias como a contenido.

FRANCISCO CORRAL DUENAS

CARPI MARTIN, REBECA: La hipoteca en garantia de deuda ajena. Centro de Estudios
Registrales del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espafia. Madrid, 2002. Un tomo de 219 pags.

En e presente libro la profesora CARPi MARTIN se adentra en el estudio de
la hipoteca en garantia de deuda ajena, figura que se caracteriza por su escasa
regulacion en nuestro ordenamiento juridico. No cabe duda alguna respecto
de la admisibilidad de este tipo de hipoteca en la que €l propietario del bien
o derecho gravado no coincide con el sujeto pasivo de la obligacion garanti-
zada, puesto que tanto el Cédigo Civil como la Ley Hipotecaria la reconocen
de manera expresa. Ahora bien, el citado reconocimiento agota toda la regu-
lacion que respecto de la misma se establece, debiendo, por tanto, acudir alas
normas generales que respecto del derecho real de hipoteca se recogen en
ambos cuerpos legales.

Como consecuencia de esta ausencia de regulacion concreta siente la doc-
trina, y en la presente obra |la profesora CARPl MARTIN, la necesidad de reflexio-
nar sobre dicha figura. En el proceso de investigacion, la citada autora divide
su obra en cinco capitulos: el primero de ellos |o dedica a un andlisis histérico
de la hipoteca por deuda ajena; en el capitulo segundo estudia cudl es la
posicién del hipotecante no deudor; en el capitulo tercero trata las especiali-
dades que cabe encontrar en la fase estética de lavida de la misma, y concluye
con el capitulo cuarto, dedicado a las especialidades en la extincion de dicho
tipo de hipoteca

En el capitulo primero se analiza el origen histérico de dicha garantia real
pues, no cabe duda, el primer paso que debe adoptarse para poder conocer
en profundidad unainstitucion es comenzar por el estudio de sus origenes. La
autora se remonta al estudio del Derecho Romano, esbozando el sistema de
garantias admitidos en el mismo, tanto personales como reales, y distinguiendo
con claridad la fase de responsabilidad personal por deudas y su sustitucion
por un sistema de responsabilidad patrimonial como consecuencia de la Lex
Poetilia Papiria. Unavez admitidalaresponsabilidad patrimonial, como unade
las dos partes integrantes de la obligaciéon (junto con el débito), separa los
diferentes tipos de garantias reales.
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En e capitulo segundo, la autora recopila las lineas doctrinales que consi-
dera mas importantes a la hora de explicar la naturaleza del hipotecante no
deudor, siendo €ello el fundamento para luego abogar por la aplicacién de uno
u otro régimen juridico al mismo. En primer lugar hace referencia alos autores
que han considerado que el hipotecante no es sino un fiador y, dentro de los
mismos distingue, a su vez, dos lineas doctrinales: los que entienden que es un
fiador-no deudor y los que consideran que es un fiador-deudor. Después de
exponer los argumentos de los autores que defienden ambos criterios, los
critica concluyendo que, a su juicio, en ningun caso cabe asemejar al hipote-
cante (sujeto pasivo de un derecho real), con el fiador (que no es sino el sujeto
pasivo de un derecho de obligacion).

En siguiente lugar analiza los argumentos de quienes sostienen que nos
encontramos ante un tercer poseedor y por o tanto aplican todas las normas
que respecto de los mismos podemos encontrar en la legislacion hipotecaria,
basandose en la similar de ambas figuras. De nuevo discrepa la autora de
dichos argumentos al entender que ambas figuras son completamente distintas
y por ello no ve justificacién en extender a hipotecante no deudor una serie
de preceptos que las normas hipotecarias establecen para el tercer poseedor
con el fin expresoy claro de facilitar el traéfico juridico de los bienesy derechos
gravados con hipoteca. .

Por dltimo, en este segundo capitulo expone la profesora CARPl que, a su
juicio, no nos encontramos sino ante un supuesto de pura responsabilidad real,
es decir, €l hipotecante no deudor no es sino €l sujeto pasivo de un derecho
real de garantia, sujeto a mismo régimen juridico y alas mismas consecuencias
que €l hipotecante deudor, del que tan sblo se diferencia en que no es el sujeto
pasivo de larelacion juridico obligatoria principal alaque sirve como accesoria
la hipoteca y, por lo tanto, en ningln caso estara sujeto al principio de
responsabilidad patrimonial universal, sino que tan sélo respondera con el bien
0 derecho gravado con la carga real en el caso de que el deudor incumpla
dicha obligacion.

En el capitulo tercero se desarrollan las ideas anteriormente expuestas,
reflejando el caracter de hipoteca ordinaria durante la fase estética de la
misma. Con €llo la autora no hace sino estudiar si cabe o no aplicar a
hipotecante no deudor una serie de preceptos que la Ley Hipotecaria recoge
para otras figuras. Asi comienza a analizar la extensién objetiva de la misma,
tanto respecto del bien hipotecado como respecto de la obligacion garantizada,
desgranando caso por caso si cabe aplicar o no las normas contenidas en los
articulos 109 y siguientes de laLey Hipotecaria, reflexionando en profundidad
en aspectos concretos como la posible aplicacion de lo dispuesto en e articu-
lo 115 del mismo cuerpo legal, en la distribucion de la responsabilidad hipo-
tecaria, 0 en la garantia del articulo 117 para el caso de deterioro de la finca
hipotecada.

Por dltimo, en el cuarto capitulo la autora analiza los problemas que esta
hipoteca puede generar en relacion con la extincion de la obligacion garanti-
zada, dando con €ello un repaso a toda la vida de la misma. En este capitulo,
en primer lugar, se retorna alaidea de que no nos encontramos sino ante una
hipoteca con ciertas especialidades, lo que le lleva a concluir que los proce-
dimientosjudiciales para hacer efectivala misma son exactamente iguales que
los de cualquier otra hipoteca, pasando a estudiar la existencia o no de pre-
lacion entre las acciones personales y las reales a la hora de intentar el cobro
de su deuda el acreedor.
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Posteriormente, y viendo a partir de este punto problemas especificos que
puede generar la hipoteca por deuda ajena, se plantea la autora si cabe aplicar
a hipotecante no deudor €l beneficio de excusion, asi como la posibilidad de
desamparar los bienes hipotecados que el articulo 126 de la Ley Hipotecaria
concede al tercer poseedor.

A continuacién, en este capitulo cuarto, se trata de las excepciones oponi-
bles por el hipotecante no deudor frente a la reclamacion del acreedor, asi
como de los posibles derechos de reembolso y subrogacion que pudieran
corresponder al propietario de los bienes hipotecados en los derechos del
acreedor como consecuencia de haber sufrido la pérdida del bien hipotecado
en un procedimiento judicial de gjecucion del dicho gravamen.

Por ultimo se estudian los efectos de la dacion en pago como causa de
extincion de la deuda garantizada en aquellos supuestos en los que el propio
hipotecante ceda su bien hipotecado al acreedor para €l pago de la deuda, asi
como la oponibilidad frente a terceros y requisitos de la modificacion de la
obligacion garantizada y del derecho real de garantia que con caréacter acce-
sorio se une a la misma.

Finalizado el andlisis de la hipoteca por deuda ajena en todos aguellos
aspectos que la profesora CARPI MARTIN considera importantes, dedica las ul-
timas péaginas de la monografia a resumir, bajo €l titulo de «Conclusiones»,
todas aquellas ideas que ha apuntado a lo largo de la obra

MANUEL MONTANCHEZ RAMOS
Registrador de la Propiedad de San Clemente

SAN SEGUNDO MANUEL, TERESA: La recepcion en el contrato de obra. Tesis Doctoral.
Editorial CISS. Madrid, 2001. Un tomo de 403 pégs.

En la Exposicion de Motivos de la Ley de Ordenacion de la Edificacion se
resalta que esta materia, constituyendo uno de los principales sectores de
nuestra economia, con evidentes repercusiones en €l conjunto de la sociedad,
mostraba un significativo contraste por la escasa configuracion legal existente,
pues la Unica regulacion que habia sobre la construccion de edificios era la
establecida basicamente en el Cédigo Civil y alguna norma aislada, adoleciendo
de evidentes lagunas.

La promulgacion de esta Ley 38/1999, de 5 de noviembre, vino a significar
el establecimiento de unas garantias que revierten en una mayor proteccion
del usuario en cuanto se procura una mayor calidad de los edificios y una
debida configuracion de los espacios en busca de la funcionalidad y e mejor
equilibrio medioambiental y de una gran relevancia para el interés general,
todo lo cua se traduce, por supuesto, en un evidente beneficio de los parti-
culares interesados.

Aunque ahora haya una regulaciéon mas o menos publicay con un conve-
niente y hasta saludable tinte administrativo, en definitiva el contrato de
construccion sigue siendo esencialmente privado y bilateral, en el cual quien
tiene mayor interés en que la obra resulte bien es la parte que ha de recibirla
y usarla. Y esta recepcion, que antes estaba contemplada de modo tenue y
como de paso en el articulo 1.598 del Cédigo, ahora se regula con mayor detalle
en € articulo 6.° de la nueva ley.
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Esta recepcion, pues, tiene gran importancia y en la realidad supone el
punto central de esta relacién contractual y por ello ha merecido la atencién
de la autora de este libro, TERESA SAN SEGUNDO MANUEL, Profesora Titular de
Derecho Civil delaUniversidad Nacional de Educacién a Distancia, colabora-
dora habitual de esta revista en lajurisprudencia, que ha estudiado profunda
y ampliamente en esta su Tesis Doctoral, mereciendo las mas altas calificacio-
nes con toda justicia.

En €l libro que he recibido (no digo recepcionado, Dios me libre) con afec-
tuosa dedicatoria de la autora, que agradezco, se recoge lalegislacion, la doctri-
nay lajurisprudencia al completo sobre este contrato de obra, tal como se re-
gula en el ordenamiento comunitario europeo, en nuestro Codigo Civil y con
todo detalle en laLey de Ordenacién de la Edificacién. En esta Gltima se enfoca
el contrato de obra mas bien dirigido de modo principal a la construccién de
edificiosy, siguiendo su articulado, la autora nos presenta sus elementos perso-
nales (promotor, contratista, técnicos, entidades de control de calidad y propie-
tarios), su contenido en derechos y obligaciones y las causas de su extincion.

El acto de la recepcion, en el cual se concreta la perfeccion del contrato,
se estudia en €l capitulo I11. Por la recepcion, el promotor o comitente emite
una declaracién de voluntad mediante la cual acepta, de forma pura o con
reservas, la obra gjecutada por el constructor. La autora nos sefiala que en el
articulo 6 de la Ley se diferencia claramente la conclusion, la entregay la
aceptacion o recepcion de la obra; el momento clave sera aquél que consta en
el acta de recepcion, por ser el que marca €l inicio de los plazos de respon-
sabilidad y garantia.

En los capitulos IV y V se estudian con detalle las fases de |la recepcion,
empezando por lallamada verificacion que supone el examen del cumplimien-
to de las estipulaciones del contrato, para pasar después al control de calidad,
que supone el examen de las distintas unidades de obra y de la obra en su
conjunto; en las obras complejas, el comitente debe contar con una organiza-
cion propia o contratada que colabore con el director de la obra.

Cuando la gjecucion de la obra ha sido correcta, el promotor o comitente
esta obligado a aprobarlay recibirla. Esta aprobacion es el término final de la
verificaciony se estudiaen el capitulo VI del libro, segun se hagala aprobacion
por el promotor o propietario, por un tercero designado o por un perito
competente. Tales supuestos ya se apuntaban en el citado articulo 1.598 del
Cadigo Civil, y se estudian pormenorizados en el capitulo VII dd libro.

El paso inmediato siguiente es la entrega de la obra por el contratista, que
supone la puesta de la cosa en poder del comitente, aunque los plenos efectos
liberatorios no se producen hasta la recepcion por éste, lo que implica su
conformidad. Esta entregay sobre todo la recepcion, punto central dela Tesis,
se estudian en los capitulos VIII a Xll1l, analizando todas las cuestiones que
pueden suscitarse. En el acto de la recepcion se determina el momento en que
se produce, los elementos que intervienen en su formalizaciéon y sus efectos.

Pueden darse varias clases de recepcion, total o parcial, segin sea de toda
la obra o sdlo por tramos; por otro lado, puede recibirse por los interesados
voluntariamente o mediando intervencién arbitral o resolucién judicial. Cabe
la recepcién expresa 0 por actos que la presuman 0 que supongan la acepta-
cion tacita, segun regulacion en la Ley de Ordenacion de la Edificacién. Por
ultimo, puede recibirse la obra de modo Unico o definitivo o sdlo de manera
provisional, a reserva de alguna condicién o sujetandola a la subsanacion de
los defectos observados.
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Y en el capitulo X111, dltimo del libro, se estudia el supuesto de la ejecucion
defectuosa de la obra. Aqui el concepto clave es de «vicio», que puede hacer
referencia a la mala calidad de la obra, de los materiales o €l defecto o dario
fisico de las cosas. Estos vicios pueden aparecer y ser puestos de manifies-
to en cualquier fase de la obra, pero el momento basico para que influya o no
en la aceptacion por € comitente es precisamente €l de la recepcion.

La autora nos expone la teoria sobre la responsabilidad del director de la
obra, la del constructor y también la del propio promotor, en su caso, segin
la doctrina emanada de la jurisprudencia del Tribunal Supremo.

Tras una nutrida informacion bibliogréfica, el libro se completa con un
apéndice donde se recoge lajurisprudenciay las normas referidas a este tema,
incorporandose ademas unos Utiles modelos que pueden servir de guia para
redactar las actas de recepcion, segun los casos, y que dan un tinte practico
a esta obra. Ello viene a afiadirse a una doctrina de altura, que dotan al libro
de unagran utilidad, no sdlo paralos profesionalesjuridicos, sino también para
todos los que se mueven en este campo o tienen interés en este tema, cuya
repercusion para todos los ciudadanos es evidente.

Hemos de felicitar ala autora por laimportante obra conseguida, que viene
aconferirle ademas la cualidad de Doctora en Derecho, y también por el éxito
al obtener recientemente la categoria de Profesora Titular en la citada Univer-
sidad Nacional de Educacion a Distancia. Enhorabuena por todo.

FRANCISCO CORRAL DUERAS

SANZ JARQUE, JUAN JOSE, y otros: La cuestion agraria en Iberoamérica y Espafia y
Las cooperativas en |beroamérica y Espafia. Realidad y legislacion. Publicacio-
nes de la Universidad Catdlica de Avila. El primer tomo con 753 péags., y €
segundo con 1.045 pégs. Avila, 2002.

Durante el mes de diciembre de 2001 se desarroll6 en la Universidad
Catdlica de Avila un Seminario internacional sobre La cuestion agrariay coo-
perativa en €l area de las paises iberoamericanos, con unaasistenciay colabora-
cion de gran altura, segiin se puede comprobar en estos dos tomos que recogen
las ponencias aportadas por los varios profesionales y doctrinarios que apor-
taron su valiosa intervencion para exponernos |los temas que ahora se incluyen
en estos dos interesantes libros que presentamos.

Lamagnaobrase debe alainiciativadelaUCAV, estaUniversidad Catdlica
de Avila que en poco tiempo se ha colocado en los primeros puestos de las
Universidades privadas espafiolas. Ya en las paginas de esta Revista han
aparecido varias veces noticias sobre actividades cientificas de esta Universi-
dad, que se han proyectado en cuestiones juridicasy sociales relacionadas con
laagricultura, tanto en Espafia como en el mas amplio ambito de Iberoamérica.
No en balde ostenta el Rectorado de esta Universidad, el Profesor de Derecho
Agrario, doctor JUAN JOSE SANZ JARQUE, que ademas de Catedrético de la materia
€s un agraristavocacional, con unalarga e intensa trayectoria en estos campos.

La amplitud de los temas tratados en las ponencias y ademas €l recogerse
las distintas legislaciones, tanto de Espafia como de los paises i beroamericanos
representados por los asistentes respectivos, han obligado a imprimir dos
voluminosos tomos para exponer todo el contenido del seminario internacional.
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Hay, pues, unainformacion exhaustiva que agradeceran todos los que tengan
interés en consultar esta completa fuente de Derecho comparado referente a
cuestiones agrarias, y también a las cooperativas.

Se trata, pues, de una obra enC|cI0ped|ca, de muchos autores, pero coor-
dinados por el Rector SANZ Jaroue y JOSE M.* FRANCO GARCIA, CARLOS DE SOROA
PLANA y FRANCISCO SALINAS RAMOS. La blsgueday aportacion de los textos legales
hay que agradecerla a JOSE M.® MONTOLIO y JESUS MIGUEL SANZ ESCARIHUELA,
entre otros.

El Rector SANZ JARQUE hace la presentacion en el discurso de bienvenida a
los asistentes a seminario, sefialando que Espanay Portugal formamos, con los
paises americanos, una verdadera comunidad de cultura, historia, tradiciones
y sistemas juridicos, y sobre todo la fe cristiana que mayoritariamente nos une
y hos alienta. Expone que este seminario, en € que se van a estudiar la
cuestion agraria y las cooperativas, tiene como objetivos generales: de orden
académico, el mejor conocimiento de estas materias; de orden técnico, el mejor
servicio alas Administraciones Plblicas, y de orden préactico, € servicio ala
comunidad en general. Como objetivo académico, la introduccién en nuestros
planes de investigacion y estudio del cultivo, tratamiento de las materias
referidas, propias de nuestra especializacion y competencia.

Tras esta presentacion general del Rector SANZ JARQUE, cada uno de los dos
tomos que se han editado se refiere, ya de modo particular a las cuestiones
generales que se trataran y que vamos a detallar:

A) LA CUESTION AGRARIA EN IBEROAMERICA Y ESPANA

El Profesor JOSE M.* FRANCO GARCIA, Director del Instituto Iberoamericano de
Derecho Agrario y Reforma Agraria, hace a titulo introductorio un extenso
resumen de las ponencias relativas a esta |lamada cuestion agraria que ha de
plantearse en la relacion hombre-tierra al servicio de la comunidad politica y
el desarrollo humano, manifestandose no s6lo en ideas o hipétesis, sino en
realidades ciertas, tales como se presentan en los abores del siglo xxi, tanto
en Espafia como en América. Hace FRANCO GARCIA, a seguido, un amplio informe
de las ponencias iberoamericanas, haciendo notar, de entrada, que estos paises
no han alcanzado ain un deseable desarrollo politico y economico, estando
algunos de €llos fuertemente endeudados; su patrén de desarrollo no se co-
rresponde con los modelos capitalista o socialista analizados por la literatura
de los ultimos decenios del siglo xx, alo que hay que afiadir que los publicistas
del fendmeno de la globalizacion no afiaden nada nuevo que oriente y acierte
en €l diagndstico que supere los lugares comunes conocidos. Es un trabajo muy
interesante, pero en el que no nos podemos extender, si queremos resefiar las
ponencias presentadas.

La cuestién agraria en Méjico es estudiada en dos amplios trabajos presen-
tados por el Profesor CARLOS H. DURAND ALCANTARA, de la Universidad Metropo-
litana Azcapotzal co.

En Guatemala se estudia por el citado Profesor JOSE M.* FRANCO GARCIA.

La cuestion agraria en Venezuela ha sido expuesta por cuatro ponentes de
aquella nacionalidad. Son don RAMON JOSE DUQUE CORREDOR, dofia OLY GrisoLia
GONZALEZ, dofia MariseL MANCHA y don ROBERTO A. GIL CASTILLO.

La reforma agraria de Colombia nos la expone la Profesora Luz AMALIA
PACHECO GAITAN, y la de Ecuador, por el doctor VICENTE VACA.
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Las comunidades agrarias, figura tipica de Per(, son expuestas por don
HUGO PALOMINO, y el desarrollo del cooperativismo por el Magistrado GUILLERMO
FicaLro.

Tres ponentes, e Profesor ALDO ASEVEDO, el Profesor HUGO OTAVIO TAVARES
VILELA y don EDUARDO VERISSIMO, nos informan sobre diversos aspectos de la
cuestion agraria en Brasil.

Y, por ultimo, €l Ingeniero de Montes ANTONIO MONZON aporta un estudio
sobre los problemas socio-forestales de los paises en desarrollo.

La segunda parte de este tomo, referida a la cuestion agraria en Espafia,
recoge los debates de la mesa redonda, moderada por el Ingeniero don FEDE-
RICO SAEZ VERA, don CARLOS SOROA PLANA y don EDUARDO CABANILLAS, completadas
por un estud|0 sobre el Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social, de
don JESUS HERNANZ Viia.

La parte doctrinal acaba con laintervencion del Presidente de la Asociacion
Espariola de Derecho Agrario, ALBERTO BAILARIN MARCIAL, bajo el titulo Perspec-
tivas de futuro del mundo rural, donde dice que este futuro esta asegurado en
Europa, ya que la agricultura multifuncional tiene como primera funcion la
produccion de alimentos, que es algo que nos interesa a todos.

A continuacion, se transcriben los principales textos legales de Méjico,
Guatemala, Cuba, Venezuela, Perd, Brasil y Espaia.

B) LAS COOPERATIVAS EN IBEROAMERICA Y ESPANA.
REALIDAD Y LEGISLACION

El coordinador de este tomo, el Profesor FRANCISCO SALINAS RAMOS, Codirector
del seminario, hace una introduccion en la que expone una aproximacion ala
situacion del cooperativismo en Iberoamérica, para dar a conocer la realidad
de este fendmeno, profundizando desde una perspectiva interdisciplinar en
algunos aspectos de su realidad social, econémica, cultural y politica. A tal
efecto, se han recogido los estudios de varios expertos de los diversos paises
gue exponen € fruto de su trabajo de investigacion.

La primera parte del libro se refiere a la realidad de las cooperativas en
los paises de Iberoameérica. Hay tres primeros capitulos de andlisis general del
cooperativismo en dichos paises, apuntados por €l citado Profesor SALINAS
RAMOS, el doctor JOSE M.* MONTOLIO y el Profesor de Buenos Aires, doctor DANTE
CRACOGNA. A continuacion se expone la situacion de las cooperativas en los
siguientes paises: en Argentina, por JORGE FRANCISCO RAMON; en Brasil, por
ALEXANDRE MAGNO NETTO; en Ecuador, por VICENTE VACAS; en Peru por GERARDO
CARDENAS y GUILLERMO Ficario, y en Venezuela, por JESUS ENRIQUE DUQUE y
ALBERTO GARCIA MULLER.

Los principios fundamentales de las cooperativas agricolas son expuestos
por e conocido agrarista Profesor RAMON VICENTE CASANOVA, y las cooperativas
de crédito en el Cono Sur se analizan por JOSE Luis MATEU Gorpon.

La segunda parte de este tomo, que comprende los capitulos 12 a 20, se re-
fiere a las cooperativas en Espafia, con una vision panoramica de ALFONSO VAZ-
QUEZ FRAILE; la repercusion de asociacionismo cooperativo sobre la creacion de
empleo, de MARCOS DE CASTRO SANZ, y un andlisis sistemético de la legislacién
cooperativa espafiola, de PRIMITIVO BORJABAD DELGADO. Siguen tres capitul os de-
dicados alas cooperativas agrarias, con andisis de los retos actuales, de VICENTE
CABALLER; los nuevos retos en e contexto de la Agenda 2000, de JUAN FRANCISCO
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JULIA, ELENA MELi4 y SERGIO Mari, y ESTEBAN CELEMI estudia las cooperativas en
Cadtillay Ledn. La Comarca de Daroca se expone por JULIAN FUENTES MARCUELLO,
y por ultimo hay dos capitulos sobre € Estatuto de la Sociedad Cooperativa
Europea, de JAVIER MINONDO SANZ y FRANCISCO ALONSO SOTO.

En la tercera parte se transcriben |0s textos legaes que regulan las coope-
rativas en Argentina, Bolivia, Brasil, Chile, Colombia, Costa Rica, Cuba, Ecua-
dor, El Salvador, Guatemala, Honduras, Méjico, Nicaragua, Panam@, Paraguay,
Per(, Puerto Rico, Republica Dominicana, Uruguay y Venezuela.

En cuanto a Espafia, se recoge €l texto de la Ley 27/1999, de 16 dejulio,
que es la norma de ambito nacional; no se recogen las mdltiples y variadas
normas autonémicas o regionales, savo la excepcién de la de Castillay Ledn,
aparecida € 11 de abril de 2002, quiza pensando que seria la altima..., pero
ya hay otra después, que es la de Castilla-La Mancha, jy las que sigan!

Se recoge el proyecto de Estatuto de la Sociedad Cooperativa Europea,
quiza como contraste. La Union Europea quiere unificar y nosotros seguimos
particularizando como unos cantonalistas impenitentes.

Terminemos diciendo que el seminario fue un éxito, segin se ha podido
comprobar por el apretado resumen que hemos hecho dd texto, tanto doctri-
nal como de Derecho positivo comparado contenido en los dos vol Umenes, por
los que hay que felicitar ala Universidad Catélica de Avila, con la esperanza
de que siga en la misma meritoria y loable linea de efectiva labor.

M.* DEL CARMEN CORRAL Guion



