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I. CONSIDERACIONES PREVIAS

Una de las caracteristicas mas relevantes del sistema registral espafiol ha
sido su capacidad para adaptarse a las nuevas necesidades sociales cuando
éstas recaen sobre los bienes inmuebles. Siendo el Derecho Hipotecario una
estructura normativa esencialmente formal, las grandes aportaciones han sur-
gido de albergar en ella nuevos cometidos de acuerdo con las necesidades socia-
les que en una sociedad en continua evolucién surgen, con lo cual precisamente
la figura del Registrador ha sido la pieza central para hacerlo, incluso antici-
pandose a las regulaciones positivas, permitiendo el desarrollo de las nuevas
aportaciones cuando eran compatibles con las exigencias institucionales deri-
vadas de los principios hipotecarios.

En este sentido, como ya tuvimos ocasién de demostrar en su momento,
los redactores de la reforma de 1944, cuando precisamente el momento no era
el mas idéneo para sustraerse a los propésitos dominantes de la época, deja-
ron huella de su amplitud de miras y sentido comun al proclamar en la Ex-
posicién de Motivos la conocida idea de que el sistema era valido tanto para
liberalizar el dominio como para «vincularle en lo menester».

A la misma intencién responden las opiniones més recientes de la moder-
na doctrina en ambitos ajenos al sistema registral, como es la conocida expre-
sién de Garcia pE ENTERR{A cuando, refiriéndose a la Ley Hipotecaria, dijo que
es una norma cuyas virtualidades se ponen de manifiesto por el transcurso del
tiempo.

Producto de esta capacidad de asimilaciéon han sido las aportaciones a la
politica agraria en sus distintas manifestaciones, la accién de las Adminis-
traciones Publicas, el urbanismo o la generalizacién masiva del régimen de la
propiedad horizontal y hoy de los conjuntos inmobiliarios, etc.

Siguiendo esta linea, si hay un tema relevante en la conciencia social de
nuestros dias es el del medio ambiente con las multiples facetas desde las que
es contemplado: basta con aludir a su consideracién penal o disciplinaria, la
atencion prestada desde la legislacién de la Unién Europea, las responsabili-
dades civiles e incluso en la compleja estructura y relaciones entre las que
podriamos identificar como Administraciones activas o decisorias y la Admi-
nistracién medioambiental dependiente o ajena a las primeras.

Pues bien, en la linea de recepcién en el sistema registral de las medidas
protectoras del medio ambiente merece ser destacada la contenida en el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de acti-
vidades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
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para la declaracién de suelos contaminados, el cual regula, en desarrollo de la
Ley 10/1998, de 21 de abril de 1998, de Residuos, que sepamos por primera
vez, aunque fuera de una norma hipotecaria, la conexién del Registro con el
medio ambiente en relacién con los inmuebles que pudieran estar contamina-
dos y en orden a esclarecer su situaciéon o promover la publicidad de situacio-
nes equivocas que puedan afectar a los ciudadanos.

En este punto debe ser citada, como publicacién reciente sobre el Registro
de la Propiedad y el Medio Ambiente, la obra de Joaquin DELGADO Ramos titula-
da «La proteccion registral del medio ambiente» y su entrevista en la Revista
Registradores, refiriéndose, con cardcter general, a la coordinacién entre ambas
regulaciones.

A ello nos vamos a referir a continuaciéon desde un plano general y, suce-
sivamente, en su aplicacién a la problematica urbanistica.

II. EL REAL DECRETO 9/2005, DE 14 DE ENERO, SOBRE ACTIVIDADES
CONTAMINANTES DEL SUELO

En aplicacion de la Ley de Residuos de 21 de abril de 1998, el Real
Decreto citado afronta la tarea de prevenir, conocer y remediar la situacién
creada en una gran masa de suelo por consecuencia de actividades potencial-
mente contaminantes.

Su Preambulo da idea de la importancia de la cuestién al recoger estos
datos:

«La Agencia Europea de Medio Ambiente (AEMA) estimé en 1999 entre
300.000 y 1.500.000 el niimero de zonas o dreas contaminadas en Europa
occidental. Estas cifras, en si mismas demostrativas de la gravedad del
problema, ilustran, ademds, sobre las graves consecuencias, ecolégicas y
juridicas, que se derivan de la inexistencia de metodologias normalizadas
para la identificacion y caracterizacion de los suelos contaminados. En
efecto, la gran diferencia existente entre esas dos cifras se debe, precisa-
mente, a la heterogeneidad de criterios con que en los diferentes paises se
definen los suelos contaminados, se cuantifican los riesgos aceptables y
se adoptan los instrumentos y metodologias de caracterizacion. A pesar de
la evidente vulnerabilidad ecolégica de los suelos, la legislacién europea
y la espatiola han carecido de instrumentos normativos para promover su
proteccion, y hasta la promulgacion de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos, en Espaiia no se disponia de ninguna norma legal que permi-
tiera proteger eficazmente los suelos contra la contaminacion vy, en el caso
de los ya contaminados, identificarlos vy caracterizarlos utilizando para
ello una metodologia normalizada vy técnicamente rigurosa. Lo anterior
ha supuesto una clara limitacion para el desarrollo del Plan Nacional de
Recuperacion de Suelos Contaminados (1995-2005), en el que se inven-
tariaron 4.532 emplazamientos como potencialmente contaminados. Con
la experiencia adquirida, v a la vista de la situacion de este problema en
otros paises, no es aventurado suponer que existe en nuestro pais un
mayor niimero de zonas degradadas por la accion del hombre, para cuya
correcta caracterizacion —que permita en el futuro elaborar los inven-
tarios de suelos contaminados de las Comunidades Auténomas y el na-
cional— se hace imprescindible disponer de criterios normalizados de
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valoracion de la contaminacion como los que se establecen en este Real
Decreto».

A la vista de este panorama, entre el conjunto de medidas que propone se
recoge también una norma registral que esta llamada a producir importantes
efectos por causa de la publicidad que le da el Registro, teniendo en cuenta
el arraigo social y financiero que este produce.

Con este propésito, el Preambulo del Real Decreto dice:

«Finalmente, se desarrolla lo previsto en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos, sobre el modo en que se producird la constancia en el Registro
de la Propiedad de las resoluciones administrativas sobre declaracion de
suelos contaminados, y de las realizadas por aquellos titulares de fincas
que desarrollen sobre ellas actividades potencialmente contaminantes,
dando efectividad a la prevision legal al precisar el titulo formal en cuya
virtud la nota marginal se haya de extender, su contenido, efectos, dura-
cion y requisitos de cancelacion».

El contenido del Real Decreto, en especial la regulacién de la publicidad
inmobiliaria, desarrolla y trae causa del articulo 27 de la Ley de Residuos de
21 de abril de 1998, a la que se refiere el Preambulo, el cual, con menor pre-
cisién contempla, en términos generales, la practica de la nota marginal, a la
que exime de costes arancelarios, completando su aplicacion.

A la vista de ello, como dice la Ley, en toda transmisién de terrenos
presuntamente contaminados por haberse realizado sobre ellos alguna activi-
dad de las que se enumeren como tales, esta obligado a declararlo asi en la
escritura publica por la que se opere la transmisién, lo que se hara constar
mediante nota marginal cuando se produzca la inscripcion del acto principal,
todo ello con independencia de las medidas aplicables, en orden a «la valora-
cion detallada de los riesgos que éstos puedan suponer para la salud humana o
los ecosistemas», segun su articulo 4.2.

La finalidad por tanto, general, del régimen establecido es la de que se dé
publicidad por medio de la inscripcién en el Registro de las situaciones de
suelo potencialmente contaminados hasta que se declare por los érganos com-
petentes de las respectivas Comunidades Auténomas a favor de las que dice la
Ley, con notoria impropiedad, que se tomaran las notas marginales mediante
resolucién expresa, no susceptible de alcanzarse por silencio administrativo
positivo, por tanto, acuerde quedar acreditada su descontaminacién si lo hu-
bieren estado, o la inexistencia de la causa.

III. REGIMEN GENERAL

Las previsiones contenidas en la Ley y desde luego en el Real Decreto
contemplan, como se acaba de indicar, el régimen general aplicable a la pro-
duccién de efectos desde el sistema inmobiliario a la publicidad de los suelos
potencialmente contaminados.

Desde esta perspectiva, el Registro se convierte en depositario de la decla-
racién de los titulares y también de la accién de las Administraciones, para
que se haga constar en el folio de la finca interesada su situacién en orden a
la existencia o no de causa de contaminacién por haberse desarrollado sobre
los terrenos una actividad catalogada como potencialmente contaminante. Por
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tanto descansa en la declaracién del titular o de quien tenga potestad para
hacerlo sin que el Registrador pueda hacerlo por su propia iniciativa ni tam-
poco impedirlo sino es a través de los instrumentos formales procedentes de
la Administracién competente conteniendo el acto dictado con audiencia o a
peticion del interesado, siendo esta ultima la Gnica alternativa para su poste-
rior cancelacién mediante la descatalogacién de la presunta condicion de suelo
contaminado.

A partir de estas circunstancias es evidente que si concurren las circuns-
tancias determinantes de la condicién de suelos potencialmente contaminados,
el titular tiene el deber de hacer la declaracion cautelar de esta circunstancia
cuando realice sobre ellos un acto de dominio, es decir, que si no celebraren
estos actos no tienen obligacién de solicitar la practica de la nota, con indepen-
dencia de sus obligaciones ante la Administracion.

La omisién de este deber, relativo porque sélo sera efectivo si se otorga un
documento inscribible, escrituras publicas dice el Real Decreto, quedara, en
su caso, sujeto a las consecuencias administrativas e incluso penales aplica-
bles y, en el orden civil, determina la aplicacion del régimen general de los
vicios del bien cuando éste fuera transmitido a un tercero.

Por ello sera preciso remitirse a los ambitos normativos aplicables, cues-
tién que es ahora ajena a estas notas.

IV. TRASCENDENCIA EN LOS PROCESOS URBANISTICOS
1. PRINCIPIOS GENERALES DETERMINANTES DE SU APLICACION

De acuerdo con la finalidad de este trabajo, a lo que vamos a referirnos
a continuaciéon es a las evidentes consecuencias resultantes de los procesos
urbanisticos.

Para comprender adecuadamente su importancia, resulta imprescindible
partir de estas premisas:

a) La sumisién a normas de orden publico que provocan el marco ini-
cialmente resultante del régimen general regulado por las normas ci-
tadas. Como resulta de una constante jurisprudencia, el planeamiento
entrana una funcién publica y, como tal, ello determina que, incluso
cuando sean aplicables las modalidades de gestion privada, quien sea
urbanizador ha de cumplir los deberes exigibles para la ejecucién del
planeamiento.

b) El desarrollo de la accién urbanistica o, segin la nueva terminolo-
gia legal, la transformacion del suelo, implica también un proceso de
reestructuracion fisica y juridica de los suelos afectados, lo que com-
porta su necesaria depuracién para que el lanzamiento del suelo ur-
banizado al mercado esté libre de vicios repudiados por las urgencias
sociales imperantes en la sociedad.

¢) Por fin, frente al modelo mas usual de las limitaciones o cargas de los
suelos implicados, en las que domina el principio de subrogacion real,
la eventual contaminacién de alguno de ellos en cuanto contemplan
intuitu rei un vicio o una carga que fisicamente recae sobre una parte
del territorio y no sobre otra, supone la imposibilidad de que opere la
subrogacion real ni siquiera convertible en un gasto adicional com-
pensable por cualquier otro medio.
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d) Laregla comun procedente del ambito medioambiental segtn la cual
quien contamina paga, en cuanto procede del hecho econémico que
determiné la obtencién de una utilidad previa que debe llevar, como
ocurre en la normativa minera, a la restauracién de los valores da-
nados.

A la vista de ello analizaremos las distintas hipétesis.

2. LoS ACTOS DE CONSTATACION DE LA CONDICION DE LOS SUELOS COMO PRESUNTAMENTE
CONTAMINADOS

En las previsiones de las normas dictadas se reconoce el hecho natural de
que el propietario, al hacer la declaracién en un acto de dominio, puede con-
seguir que se haga constar esta circunstancia en el Registro.

Lo que se trata de saber es si también se puede hacer constar por un
tercero e incluso en relacién con meras declaraciones que no entrafien actos
de riguroso dominio.

En el dmbito urbanistico en aplicacién de sistemas de gestién publica
parece razonable su admisién cuando no implique privacién coactiva del
dominio, es decir, por iniciativa publica, como en el sistema de cooperacién
o andlogos, cuando entrafien procesos reparcelatorios, en los que también
debe ser admisible por iniciativa puablica o incluso en las actuaciones de agen-
te urbanizador cuando se contemple también la atribucién de derechos por
medios reparcelatorios. En el primer caso bastaria la solicitud de la Admi-
nistracién producida previa audiencia del titular. En el caso de accién por el
agente urbanizador parece inequivoca cuando se produce el acuerdo repar-
celatorio o incluso con caracter previo con justificacién de la designacion del
urbanizador y el sistema aplicable, haciendo constar la audiencia previa del
titular.

En este sentido seria complementaria esta facultad con el deber impuesto
al propietario de presentar un informe de situaciéon cuando se trate de suelos
sobre los que se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminan-
te, cuando, conforme al articulo 3.5, «se solicite una licencia o autorizacién
para el establecimiento de alguna actividad diferente de las actividades poten-
cialmente contaminantes o que supongan un cambio de uso del suelo».

En las actuaciones expropiatorias no parece necesaria su constancia por-
que lo relevante es su incidencia en la formacién del justiprecio, quedando
sujeto después el adquirente a las reglas comunes.

El caso mas relevante debe ser en el sistema de compensacién con exis-
tencia de Junta a la que se haya incorporado el titular del bien. En tal caso
puede hacerse constar con motivo de la escritura de constitucion de la Junta,
o como acto declarativo, que sera lo mas comun, una vez constituida.

A su vez, la facultad unilateral de la Junta es evidente, dado el recono-
cimiento genérico de las facultades fiduciarias en cuanto comportan la atri-
bucién excepcional de facultades e incluso poderes de disposicién sobre los
bienes incorporados sin transmisién de dominio. Mas atn, en razén a la tras-
cendencia de los desarrollos patrimoniales futuros, si la Junta tiene razones
fundadas para estimar que hay bienes presuntamente contaminados, debe
hacerlo por su propia iniciativa, justificando el acuerdo y la audiencia del
interesado, si no mediara su consentimiento.
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3. LA RESPONSABILIDAD DEL GESTOR DEL PROCESO REPARCELATORIO ANTE LA EXISTENCIA
DE SUELOS CONTAMINADOS

En este punto debe resaltarse que el 6rgano gestor, ya sea la Administra-
cién o las Juntas de Compensacion, tienen atribuidas unas facultades excep-
cionales porque también es notoria su responsabilidad en liberar todos los
suelos, en los términos que veremos, con caracter previo a la adjudicacién de
los mismos.

La hipoétesis de partida es evidente. Cuando un suelo estd potencialmen-
te contaminado se produce una situacién de hecho radicada fisicamente en
una parte del ambito que debe desaparecer tanto por razones de interés ge-
neral como por el interés individual de cualquiera de los participes, incluso
el propio titular del suelo que la padece. La razén es evidente porque la ne-
cesaria acomodacion del suelo al planeamiento que se ejecuta y el reparto
equitativo de las parcelas de reemplazo con la creacién de los suelos dotacio-
nales determinara, normalmente, que los suelos adjudicados no coincidan con
los aportados, con lo cual o quedaran contaminados los suelos dotacionales o
se entregaran los mismos suelos a propietarios que aportaron suelos limpios
o incluso pueden adjudicarse al mismo aportante que ordinariamente después
de edificados los sacara al mercado.

A partir de estas perspectivas existen razones de interés general que
deben garantizar que los suelos han quedado descontaminados en benefi-
cio de toda la comunidad y por las consecuencias obligadas dependientes del
planeamiento como funcién publica, y existen también legitimas razones de
interés privado, ya que quien resultare adjudicatario del suelo contaminado,
al arrastrarse la carga tendria que soportar un gravamen de tal intensidad que
practicamente anularia su valor de mercado por hacer imposible la edifica-
cién sobre él y su venta posterior.

Evidentemente una carga de este orden no consiente medio alguno de
cancelacién que no sea la desclasificacién otorgada por el 6rgano competen-
te, ni tampoco es susceptible de subrogacién real, llevandose al suelo fisico
adjudicado al aportante o redimible en metalico. Ademas, de modo atin mas
evidente, no es de recibo que se adjudique un suelo contaminado a quien
aport6 suelo limpio, segin hemos dicho.

Sé6lo podria concebirse una hipétesis extrema, y atn asi podria ser con-
trario al interés general, como seria excluir que no fuese objeto de nueva
adjudicaciéon por ser conforme con el planeamiento que se ejecuta y per-
manecer en la misma titularidad del aportante, como en cierto modo
podria deducirse del articulo 3.5 antes reproducido. Es decir, a lo sumo
ello podria ocurrir cuando se tratare de suelos industriales que con el nuevo
planeamiento permitieran la continuidad del uso industrial sin quedar fuera
de ordenacion.

Por tanto, el interés, la obligacion y responsabilidad del gestor son eviden-
te y exigen llegar a férmulas satisfactorias en beneficio de los intereses gene-
rales y particulares.

4. LA ELIMINACION DE LOS FACTORES DE CONTAMINACION

La desclasificacién del suelo, potencialmente contaminado, como dice el
parrafo final del articulo 8 del Real Decreto, requiere una actuaciéon material,
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si el suelo estuviera realmente contaminado, y una decisiéon formal para la
cancelacion de la carga en el Registro.

Refiriéndonos ahora a la actividad material parecen evidentes estas cir-
cunstancias.

En primer lugar debe entenderse que esta obligacion es del duefio del
suelo porque aunque la actividad hubiera sido legitima, la relaciéon de causa
a efecto y el principio de que quien contamina paga lleva necesariamente a la
imputacion de la redencién de la carga a quien sea su titular y asi se deduce
también del articulo 7 del Real Decreto. Es por ello que, frente al criterio de
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en
Burgos, de 18 de mayo de 2007, desde el punto en que la imputacién es
directa al dueno del suelo de realizar a su costa la descontaminacién, carece
de sentido que se convierta en una carga del Proyecto de Urbanizacién a cargo
de la Junta.

Si esta afirmacion es correcta, la respuesta reciproca es que no es una
obligacion del 6rgano gestor porque ni él es el obligado ni es trasladable al
resto de los propietarios asociados.

Se refuerza esta idea porque, sin ninguna duda, la obligaciéon de descon-
taminacién no forma parte del conjunto de las obligaciones integrantes de un
Proyecto de Urbanizacion, para el cual las leyes autonémicas, como antes las
del Estado, no comprenden una obligacién de este género. La prueba de ello
es que seria antinatural e injusto que contemplandose en el sistema urbanis-
tico la subrogacion legal de los terceros adquirentes en el cumplimiento de los
deberes de urbanizacion se extendiera a ellos también esta obligacién. Si,
como creemos, haber probado en nuestra obra Las afecciones registrales. Apli-
caciones tributarias y urbanisticas, ni siquiera todas las obligaciones urbanis-
ticas son trasladables a los terceros, menos lo han de ser aquéllas que parten
de una obligacion extraurbanistica.

Sin embargo una cosa es que esta obligaciéon de descontaminacién no sea
imputable a la Junta y otra que ante el incumplimiento del directamente obli-
gado pueda el 6rgano gestor concluir el proceso de equidistribucién sin dejar
resuelta la efectiva contaminacién existente sobre parte de los suelos. Quiere
decirse que ante el incumplimiento del obligado y sin necesidad de esperar a
que concluya la reclamacion pertinente, el 6rgano gestor esta obligado ante la
Administracién y los demas interesados a liberar los suelos contaminados de
la carga que les afecte.

Desde esta responsabilidad, y sin perjuicio de la accién de regreso sobre
el obligado, el 6rgano gestor, en cuanto responsable de la transformacion del
suelo, ha de tener el deber de asumir a su costa la descontaminacién sin
perjuicio de repetir contra el obligado por el incumplimiento de la obligacién
desatendida.

V. EL MECANISMO REGISTRAL DE AFECTACION Y DESCLASIFICACION

La lectura del Real Decreto, en lo concerniente al articulo 8 regulador de
la Publicidad Registral, parte de la diferenciaciéon entre una medida registral
de caracter cautelar dimanante de la mera declaracién del interesado o, en los
casos indicados, de los 6rganos urbanisticos interesados, y la constancia ini-
cial y final del procedimiento de depuracién de la carga.
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La medida cautelar consiste en la nota marginal extendida al margen de
la inscripcion del acto con ocasion del otorgamiento documental que dio lugar
al mismo, en la cual se hara constar lo declarado por el interesado, sin que
tenga porqué ser necesariamente un acto de transmision.

Con ello concluye esta primera fase debiéndose entender que la previ-
sién de que su existencia se hara constar en la nota de despacho del titulo
correspondiente, que se contempla en el ndmero 2 cuando la Administracién
Autonémica inicie el expediente a que se refiere este apartado, no sea aplica-
ble con motivo del despacho posterior de cualquier titulo relativo a la misma
finca.

Siendo esta nota tnicamente reveladora de la existencia de un suelo po-
tencialmente contaminado, la segunda fase tiene por finalidad declarar efec-
tivamente la existencia de la contaminacion, su alcance y las medidas de des-
contaminacién, o bien que el suelo no estd contaminado.

No existe inicialmente una conexién registral directa entre el Registrador,
que pone la primera nota, y la Administracién Autonémica, que es la compe-
tente para tramitar el procedimiento, puesto que la conexién se establece por
otros cauces. En la lectura del articulo 8.2 es la Administracién la que ha de
dirigirse al Registrador para que expida certificacién de dominio y cargas
de la finca sobre la que exista la nota potencialmente contaminada en cuyo
momento, como es tradicional en otros supuestos anélogos, el Registrador
extiende una segunda nota acreditativa de la expedicién de la certificacion,
expresando la iniciacién del procedimiento.

Esta segunda nota, a diferencia de la omisién padecida respecto de la
primera, tiene un plazo de caducidad de cinco anos, con lo cual parece que
debe inducirse que si la debida a la iniciacién del procedimiento caduca a los
cinco afios, sin que se aluda a su prorroga, la primera, meramente cautelar,
debe caducar también en igual plazo.

No obstante la caducidad de la nota no equivale materialmente a que no
exista causa de contaminacién, por lo que no debe excluirse que transcurrido
el plazo pueda iniciarse un nuevo procedimiento por quien tenga interés en
ello para verificar el hecho, si hubiera dudas fundadas de la existencia de la
causa y ante el interés publico que representa su aclaracion.

Todavia se contempla en el nimero 3 del articulo 8 una tercera nota,
aunque razonablemente debiera ser una inscripcién por su duracién indefini-
da, que se extendera cuando recaiga una resolucién administrativa que decla-
re la existencia efectiva de la contaminacion, lo que se hara constar mediante
certificacion literal de la resolucién adoptada, cuando sea firme en via admi-
nistrativa, haciéndose constar que han sido citados los titulares resultantes de
la certificacion registral, lo que debe extenderse, en su caso, a los terceros
como el 6rgano urbanistico gestor si hubiera sido quien hizo la primera de-
claraciéon o también, como parece razonable, si existiera la nota de incorpo-
racién del suelo a una Junta de Compensacién.

Esta ultima nota no es susceptible de cancelarse por caducidad sino que,
para el caso también de no estar contaminados, dara lugar a la finalizacién
del procedimiento y las cancelaciones correspondientes cuando la resolucién
fuera la de que el suelo ha sido objeto de desclasificacion.

Tal es la problematica y funcionamiento de esta primera aportacién del
sistema registral a la conservacién del medio ambiente.
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RESUMEN
PUBLICIDAD REGISTRAL

Con ocasion de las medidas regis-
trales de publicidad inmobiliaria con-
tenidas en el Real Decreto de 14 de
enero de 2005, se produce la primera
regulacion concreta de acceso al Regis-
tro de un conjunto de previsiones diri-
gidas al conocimiento y restauracion
de suelos potencialmente contamina-
dos, haciéndose en el dmbito registral
una aportacion relevante en defensa del
medio ambiente, materia de tanto inte-
rés en la sociedad actual, provocando
efectos generales en el trdfico de bienes
inmuebles y, de manera particular, en
los procesos urbanisticos ante la nece-
sidad de enlazar las instituciones ur-
banisticas con los efectos derivados de
los suelos contaminados en interés de
toda la sociedad y de los directamente
implicados en esos procesos, lo que
resulta especialmente importante ante
las multiples interferencias de todo
orden relativas al medio ambiente, en
donde se carece de una doctrina con-
solidada, como resulta de la sentencia
del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Leén en Burgos, que hace
una afirmacion superficial sobre la
carga de la restauracion.

ABSTRACT
REGISTRATION DISCLOSURE

With the registration-related measu-
res the Royal Decree of 14 January
2005 declares for the disclosure of real-
estate information, the first specific
regulations are enacted on access to
registration for a set of anticipatory
steps designed for the knowledge and
restoration of potentially polluted land.
For the registration sphere, this is a
major contribution toward the defence
of the environment, an issue of great
interest in present-day society. The
measures have general effects on im-
movable property trade and particular
effects on development processes, be-
cause of the need to link development
institutions with the effect stemming
from polluted land, in the interest of
all of society and in the interest of the
parties directly involved in develop-
ment. This is especially important in
view of the multiple interferences of all
sorts concerning the environment. The-
re is no consolidated doctrine addres-
sing such interferences, as shown by
the ruling of the Superior Court of
Justice of Castilla y Leén in Burgos,
which made a superficial assertion
about the burden of restoration.

Juana Ruiz Jiménez.

Por error, en el nimero 701 (mayo-junio de 2007) en la seccién And-
lisis Critico de Jurisprudencia, se ha invertido la atribucién de dos
comentarios. Asi, el titulado «La infraccién del deber de informacion
como causa de responsabilidad en el transporte aéreo» es de la profe-
sora Lourdes Tejedor Mufoz, mientras que el titulado «La falta de
informacidn al paciente tiene como consecuencia la atribucion de res-
ponsabilidad del médico responsable de facilitarla» es de la profesora
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