RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL BOE

Por Juan José Jurapo JuraDO

Registro de la Propiedad

Por Basilio Javier AGUIRRE FERNANDEZ

Resolucién de 22-11-2007
(BOE 11-1-2008)
Registro de la Propiedad de Guadalajara, nimero 1

INMATRICULACION: CERTIFICACION CATASTRAL.

Para que pueda llevarse a cabo la inmatriculaciéon de una finca es nece-
sario acompanar certificacion catastral descriptiva y grafica en términos total-
mente coincidentes con los que resulten del titulo.

Resolucion de 27-11-2007
(BOE 11-1-2008)
Registro de la Propiedad de Roquetas de Mar, namero 1-II

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO. ANOTACION DE DEMANDA.

Si la demanda cuya anotacién se pretende, no se limita a ejercitar una
accién declarativa de propiedad, sino que busca también modificaciones en la
descripcion registral de la finca que, evidentemente, afectan a la integridad del
derecho de hipoteca inscrito, con lo que, por exigencias de tracto sucesivo,
resulta necesario extender el llamamiento procesal al titular registral de dicha
hipoteca.

Resoluciéon de 1y 3-12-2007
(BOE 15-1-2008)
Registro de la Propiedad de Valdemoro y Malaga, namero 10

NIjMERp DE IDENTIFICACION FISCAL: EXTRANJEROS. NOTA DE CALI-
FICACION: REQUISITOS.
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En el caso de que alguno de los comparecientes sea extranjero, ha de
considerarse como NIF el numero de la tarjeta de residencia, que sirve como
sistema de identificacién del mismo en Espafia. La nota de calificaciéon ha de
ser debidamente notificada y debe contener los fundamentos juridicos sufi-
cientemente explicitos para permitir el adecuado conocimiento de las razones
que han generado el no acceso al Registro.

Resolucion de 4-12-2007
(BOE 15-1-2008)
Registro de la Propiedad de Torrelavega, nimero 2

INMATRICULACION: CERTIFICACION CATASTRAL. MONTES DEMA-
NIALES.

Para que pueda llevarse a cabo la inmatriculaciéon de una finca es nece-
sario acompanar certificacion catastral descriptiva y grafica en términos total-
mente coincidentes con los que resulten del titulo, sin que sea aplicable el
margen del 10 por 100 que se prevé en materia de constatacion registral de la
referencia catastral. El informe previsto en el articulo 22 de la Ley de Montes
s6lo es exigible cuando la finca colinde con montes demaniales o con monte
ubicado en término municipal donde existan montes demaniales.

Resolucion de 5-12-2007. (Rectificada por Resolucion de 17-1-2008)
(BOE 15 y 22-1-2008)
Registro de la Propiedad de Torrent, numero 1

TESTAMENTO: INTERPRETACION. SUSTITUCION VULGAR.

La voluntad del testador es la ley suprema de la sucesion y el criterio
determinante a la hora de interpretar el testamento. Aunque la clausula de
sustitucién vulgar a favor de la viuda previé sélo los casos de premoriencia e
incapacidad, hay que considerar que debe ser ésta también llamada como
heredera para el caso de renuncia de los dos hijos designados herederos, sin
que proceda abrir la sucesién intestada a favor del padre del causante, y sin
perjuicio de los derechos legitimarios de éste.

Resolucion de 7-12-2007
(BOE 11-1-2008)
Registro de la Propiedad de Valencia, nimero 6

NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL: ACTOS PARA LOS QUE NO ES
EXIGIBLE.

En tanto se trata de una intervencién con mero caracter de asentimiento,
que carece de trascendencia tributaria, no es imprescindible la constancia del
NIF de la esposa del titular registral que comparece a prestar el consentimien-
to previsto en el articulo 1.320 del Cédigo Civil.
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Resolucién de 10-12-2007
(BOE 2-1-2008)

Publica la sentencia del Juzgado de Primera Instancia, namero 2 de Jaén,
por la que, sin anular ni revocar la parte dispositiva de la Resoluciéon de la
DGRN, de 7 de enero de 2005, declara no ajustada a derecho la doctrina que
contienen determinados fundamentos de derecho de la misma.

Resolucién de 10-12-2007
(BOE 03-1-2008)

Publica la sentencia del Juzgado de Primera Instancia, nimero 4 de Ali-
cante, por la que se revoca parcialmente la Resoluciéon de la DGRN de 31 de
marzo de 2005.

Resolucion de 10-12-2007
(BOE 15-1-2008)
Registro de la Propiedad de Sevilla, nimero 8

ARRENDAMIENTOS URBANOS: RETRACTO. DACION EN PAGO DE DEU-
DAS.

En tanto el articulo 25 de la LAU so6lo prevé el derecho de retracto para
el caso de venta, no cabe entenderlo aplicable a la dacién en pago de deudas,
dado que ésta no es absolutamente asimilable a aquélla, ademés de que el
referido retracto arrendaticio ha de interpretarse restrictivamente. Todo ello
sin perjuicio de la eventual existencia de un negocio simulado, cuestién no
susceptible de apreciacién por el Registrador.

Resolucién de 11-12-2007
(BOE 24-1-2008)
Registro de la Propiedad de Sevilla, nimero 8

SUBBOGACI()N DE ACREEDOR HIPOTECARIO. RECURSO GUBERNATI-
VO: AMBITO.

Del texto de las escrituras —de subrogacion y aclaratoria— calificadas, re-
sulta un grado de confusién notable respecto a si en efecto la entidad titular del
crédito hipotecario ha enervado el mecanismo de la subrogacién a favor de la
entidad que pretende tal sustitucién, mediante el ofrecimiento al deudor de un
acuerdo novatorio que iguale las condiciones que plantea la nueva entidad. Esta
circunstancia plantea la necesidad de que se dilucide en un procedimiento judi-
cial contradictorio y no en los estrechos limites del recurso gubernativo.

Resolucién de 12-12-2007
(BOE 25-1-2008)
Registro de la Propiedad de La Almunia de Dofia Godina
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RECURSO GUBERNATIVO: DERECHO FORAL ARAGONES. VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL: SUBASTA JUDICIAL.

De acuerdo con el Estatuto de Autonomia de Aragén, sélo queda limitada
la competencia de resolucion del recurso contra la calificacion registral a los
6rganos jurisdiccionales aragoneses, cuando el objeto de dicho recurso sea
relativo a Derecho Foral, es decir, privado, no otras materias como es la
aplicacién de la legislacion aragonesa de VPO. La enajenacién a través de
subasta en procedimiento de apremio judicial queda, por su propia naturale-
za, fuera del ambito de aplicacién de la referida normativa sobre VPO.

Resolucion de 13-12-2007
(BOE 15-1-2008)
Registro de la Propiedad de Roquetas, numero 2

SUSTITUCION VULGAR: INEFICACIA.

Si la sustitucién vulgar ordenada por el testador no va a surtir efectos por
haber fallecido el sustituido sin descendientes, tal extremo ha de acreditarse
en los términos expuestos en el articulo 82 del Reglamento Hipotecario.

Resoluciones de 21-12-2007 y 14-1-2008
(BOE 15 y 29-1-2008)
Registro de la Propiedad de Marbella, nimero 3 y 4

PRINCIPIO DE DETERMINACION HIPOTECARIA. INTERESES. ANATO-
CISMO. CLAUSULAS OBLIGACIONALES. CALIFICACION REGISTRAL: AM-
BITO.

Se debe considerar conforme con las exigencias del principio de determi-
nacién hipotecaria la fijacién de la duracién de la obligacién asegurada con
referencia a hechos futuros, ciertos o inciertos, pero determinados.

En cuanto al pacto sobre imputacién de pagos, ha de admitirse un amplio
juego del principio de autonomia de la voluntad, considerando la especifica
naturaleza del negocio.

Los intereses remuneratorios y de demora han de garantizarse separada-
mente al constituir la hipoteca.

En relacion con los pactos sobre el tipo de interés remuneratorio, cabe
cualquier opcién, siempre que no suponga dejar en manos de una de las
partes la determinacién del mismo (art. 1.256 del Codigo Civil).

El pacto de anatocismo no puede ser admitido desde la perspectiva del
derecho real de hipoteca, en tanto es contrario a la determinaciéon exigible
respecto a las cantidades efectivamente garantizadas por razén de los intere-
ses. No se prejuzga su validez obligacional. No puede el Registrador valorar
el cumplimiento de la Ley de Usura.

Es admisible el pacto por el que se limita la responsabilidad del deudor
al valor de la finca hipotecada y enajenada con arreglo a mercado.

Respecto de los intereses variables, lo esencial, a efectos del principio de
determinacioén, es la fijaciéon de un maximo.
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Es admisible el pacto que obliga a revisar el valor de tasacién de la finca
hipotecada al alza si ésta aumenta de valor durante la vigencia del préstamo.

La calificacién registral no alcanza a las cldusulas meramente obligacio-
nales que no tienen acceso al Registro.

El hecho de que el préstamo no sea exigible hasta el vencimiento final del
plazo pactado, no convierte a esta hipoteca en una modalidad de hipoteca de
maximo, de cuenta corriente.

El ambito de la calificacién no alcanza a la consideracion de invalidez de
ciertas cldusulas a la luz de la legislaciéon de proteccién de consumidores y
usuarios.

Resolucion de 27-12-2007
(BOE 12-1-2008)
Registro de la Propiedad de Valladolid, namero 6

REPRESENTACION VOLUNTARIA: FORMA DE ACREDITARLA. JUICIO DE
SUFICIENCIA NOTARIAL. CARACTER VINCULANTE DE LAS RESOLUCIO-
NES DE LA DGRN.

Si el Notario ha hecho el pertinente juicio de suficiencia del &mbito de las
facultades representativas de un apoderado de una sociedad, en tanto el mis-
mo goza del mismo valor que el que el Notario emite respecto a la capacidad
natural de los comparecientes, no puede el Registrador revisar el citado juicio.
El Registrador sélo califica la congruencia del juicio de suficiencia notarial
con el contenido de la escritura otorgada, no de ésta con el poder en si. El
Notario, a través de su intervencién, no solo tutela los intereses de las partes,
sino que también protege los de los terceros en el trafico. Los Registradores
han de respetar el caracter vinculante de las Resoluciones de la Direccién
General en los términos establecidos en la Legislacion Hipotecaria.

Resolucion de 3-1-2008
(BOE 6-2-2008)
Registro de la Propiedad de Alicante, namero 3

OBRA NUEVA: LICENCIA. SILENCIO ADMINISTRATIVO.

Para la acreditacion de que se ha obtenido la licencia de obras por silencio
administrativo, es necesario acompanar la solicitud realizada al efecto, asi como
la declaracién del declarante bajo su responsabilidad de que no ha recibido
resolucion expresa, siempre que haya pasado el plazo necesario para ello.

Resolucién de 4-1-2008
(BOE 28-1-2008)
Registro de la Propiedad de Segovia, ntimero 2

INMATRICULACION POR TITULO PUBLICO: REQUISITOS.

Para practicar la inmatriculacién por titulo publico es necesario que la
finca descrita en el titulo previo coincida con la que se refleja en el titulo
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inmatriculador, y si existen diferencias que hagan dudar de esa identidad,
habra que complementarlo con la correspondiente acta de notoriedad.

Resolucion de 4-1-2008
(BOE 6-2-2008)
Registro de la Propiedad de San Lorenzo de El Escorial, namero 3

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD. CANCELACION
DE CARGAS POSTERIORES.

La caducidad de las anotaciones preventivas se produce de forma automa-
tica una vez transcurridos los cuatro anos de vigencia de las mismas, o el
plazo de vigencia de su dltima prérroga, aunque formalmente no se haya
realizado la cancelacion de la referida anotacién. Dicha caducidad impide la
cancelacién de cargas posteriores, dado que éstas han mejorado su rango.

Resolucion de 5-1-2008
(BOE 28-1-2008)
Registro de la Propiedad de Madrid, ndmero 29

ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: CANCELACION DE ASIENTOS
POSTERIORES.

Aunque en la resolucién judicial no conste un mandamiento expreso de
cancelacién (dado que no habia sido solicitado expresamente en el petitum de
la demanda) los asientos posteriores a la anotacién de demanda, practicados
en virtud de titulos también posteriores, deben ser cancelados.

Resolucion de 8-1-2008
(BOE 29-1-2008)
Registro de la Propiedad de Antequera

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO. PRINCIPIO DE LEGITIMACION RE-
GISTRAL: SALVAGUARDA JUDICIAL DE LOS ASIENTOS.

Si la finca se halla a nombre de persona distinta de aquélla con la que se
ha seguido el procedimiento expropiatorio, no cabe practicar la inscripcién al
existir un defecto insubsanable. Ademas no puede pretenderse, por via del
recurso gubernativo, la cancelacién de asientos ya practicados.

Resolucion de 9-1-2008
(BOE 6-2-2008)
Registro de la Propiedad de Valencia, namero 1

CALIFICACION REGISTRAL: REQUISITOS. CAPITULACIONES MATRIMO-
NIALES: INSCRIPCION EN EL REGISTRO CIVIL.

La nota de calificacién ha de estar suficientemente fundamentada y no
puede ser notificada al Notario autorizante por telefax. Si el titulo se presenta
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nuevamente durante la vigencia del asiento de presentacién no es procedente
realizar nueva calificaciéon hasta que dicho asiento caduque. Tratdndose de
unas capitulaciones otorgadas por dos cényuges extranjeros, dado que su
matrimonio no consta inscrito en el Registro Civil espafiol, no puede exigirse
la previa indicacién de las mismas en el referido Registro Civil para poder
inscribir la compra que los mismos hacen sometidos al régimen econémico
pactado en las capitulaciones.

Resolucion de 10-1-2008
(BOE 30-1-2008)
Registro de la Propiedad de Massamagrell

RECURSO GUBERNATIVO: PLAZO.

Si el recurso se presenta pasado el plazo de un mes desde la notificacién
de la calificacion, procede la inadmisiéon por extemporaneo.

Resolucion de 16-1-2008
(BOE 6-2-2008)
Registro de la Propiedad de Concentaina

REPARCELACION URBANISTICA. VIAS PECUARIAS.

Resulta imprescindible que conste con total claridad la fecha de aproba-
cién definitiva del proyecto de reparcelacién, pues, entre otras cosas, ésta sera
determinante de la legislacién aplicable (Ley 16/2005, de 30 de diciembre,
Urbanistica de Valencia). Existiendo dentro de la unidad de actuacién una via
pecuaria, en tanto ésta es titularidad demanial de la Comunidad Auténoma,
debe ser objeto de previa desafectaciéon por parte de ésta.

Resolucion de 18-1-2008
(BOE 14-2-2008)
Registro de la Propiedad de Madrid, nimero 39

RECURSO GUBERNATIVO: DOCUMENTOS A CONSIDERAR. PRINCIPIO DE
TRACTO SUCESIVO. CALIFICACION REGISTRAL DE DOCUMENTOS JUDI-
CIALES.

En el recurso gubernativo no pueden tenerse en consideracién documentos
no aportados al Registrador cuando éste realiz6 la calificacién. No puede prac-
ticarse anotacién del uso de la vivienda familiar ordenada en un procedimiento
en el que no ha sido parte el titular registral de la misma. Se trata de un obs-
taculo que surge del Registro y que puede ser objeto de calificacién registral.

Resolucién de 21-1-2008
(BOE 13-2-2008)
Registro de la Propiedad de Barcelona, niumero 5
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RECURSO GUBERNATIVO: DOCUMENTOS A CONSIDERAR.

En el recurso gubernativo no pueden tenerse en consideraciéon documen-
tos no aportados al Registrador cuando éste realizé la calificacion.

Resolucién de 22-1-2008
(BOE 14-2-2008)
Registro de la Propiedad de Javea

ANOTACIONES PREVENTIVAS DE EMBARGO. REGIMEN ECONOMICO-
MATRIMONIAL EXTRANJERO.

Apareciendo la finca inscrita a nombre de dos cényuges, sin especificacion
de cuota, casados en régimen de comunidad de un Derecho extranjero, a menos
que se acredite que tal ordenamiento prevé otra cosa al respecto, no cabe ano-
tar un embargo trabado sobre la mitad indivisa de la finca en un procedimiento
dirigido sélo contra uno de los esposos y en el que se ha notificado al otro. Es
imprescindible que dicho procedimiento se entable contra ambos.

Resolucion de 23-1-2008
(BOE 14-2-2008)
Registro de la Propiedad de Getafe, numero 1

CONDICION RESOLUTORIA EN GARANTIA DEL PRECIO APLAZADO: CAN-
CELACION. CANCELACION DE ASIENTOS POR PRESCRIPCION.

Para poder cancelar una condicién resolutoria en garantia de precio apla-
zado de una venta en la que se instrumenté el pago del mismo por medio de
letras, es necesario acreditar indubitadamente que las letras ahora inutilizadas
son las mismas que representaban la citada deuda. El plazo de prescripcion,
a los efectos de verificar la cancelacion por aplicacién del articulo 82.5 de la
LH, es de quince afios.

Resolucion de 24-1-2008
(BOE 14-2-2008)
Registro de la Propiedad de Celanova

FUNDACIONES EXTRANJERAS. PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD.

Es principio esencial de las fundaciones en el Derecho espaiiol el que sus
fines sean de interés general. De acuerdo con la Ley estatal de Fundaciones,
las entidades de este tipo que pretendan desempenar su actividad de forma
estable en Espafa, estan obligadas a inscribirse en el Registro espanol, cues-
tién imposible para una entidad que tenga fines de interés particular. Confor-
me a las reglas del principio de especialidad, no bastaria para practicar la
inscripcién el no mencionar en la misma la denominacién «fundacién», dado
que asi es como la entidad aparece identificada en la escritura de adquisicién
de las fincas cuya inscripcién ahora se pretende.
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Resolucion de 25-1-2008
(BOE 14-2-2008)
Registro de la Propiedad de Pola de Laviana

REPRESENTACION VOLUNTARIA: FORMA DE ACREDITARLA. JUICIO DE
SUFICIENCIA NOTARIAL. CARACTER VINCULANTE DE LAS RESOLUCIO-
NES DE LA DGRN.

Si el Notario ha hecho el pertinente juicio de suficiencia del &mbito de las
facultades representativas de un apoderado de una sociedad, en tanto el mis-
mo goza del mismo valor que el que el Notario emite respecto a la capacidad
natural de los comparecientes, no puede el Registrador revisar el citado juicio.
El Registrador sélo califica la congruencia del juicio de suficiencia notarial
con el contenido de la escritura otorgada, no de ésta con el poder en si. El
Notario, a través de su intervencién, no solo tutela los intereses de las partes,
sino que también protege los de los terceros en el trafico. Los Registradores
han de respetar el caracter vinculante de las Resoluciones de la Direccién
General en los términos establecidos en la Legislacion Hipotecaria.

Resolucién de 26-1-2008
(BOE 14-2-2008)
Registro de la Propiedad de Madrid, namero 9

SUBROGACION DE HIPOTECA, LEY 30/94, DE 30 DE MARZO: REQUISITOS.

La subrogacién parte de la base de la subsistencia del primitivo préstamo
en sus originales condiciones, salvo en los aspectos modificados (tipo de in-
terés), y no requiere formalmente un nuevo préstamo por el banco que se
subroga, aunque es obvio que éste debe desembolsar la cantidad necesaria y
que resultaba pendiente a la fecha de la subrogacion.

Resolucién de 30-1-2008
(BOE 20-2-2008)
Registro de la Propiedad de Cérdoba, ntiimero 2

PARCELACION URBANISTICA SIN LICENCIA. ARTICULO 79 DEL REAL
DECRETO 1093/1997, DE 4 DE JULIO.

La correcta interpretacion del articulo 79 exige que, para que se produzca
el cierre definitivo del Registro respecto del acto parcelatorio realizado sin li-
cencia, el acuerdo de incoacion de expediente de disciplina urbanistica sea pre-
sentado en el Diario antes del plazo de cuatro meses contados desde la nota
marginal acreditativa de la remisién de la documentacién al Ayuntamiento.

Resoluciones de 1-2-2008 y 8-2-2008
(BOE 25 y 26-2-2008)
Registro de la Propiedad de Marbella, namero 4

PRINCIPIO DE DETERMINACION HIPOTECARIA. INTERESES. ANATOCIS-
MO. CLAUSULAS OBLIGACIONALES. CALIFICACION REGISTRAL: AMBITO.
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Se debe considerar conforme con las exigencias del principio de determi-
nacién hipotecaria la fijacién de la duracién de la obligacién asegurada con
referencia a hechos futuros, ciertos o inciertos, pero determinados.

En cuanto al pacto sobre imputacién de pagos ha de admitirse un amplio
juego del principio de autonomia de la voluntad, considerando la especifica
naturaleza del negocio.

Los intereses remuneratorios y de demora han de garantizarse separada-
mente al constituir la hipoteca.

En relacion con los pactos sobre el tipo de interés remuneratorio, cabe
cualquier opcién, siempre que no suponga dejar en manos de una de las
partes la determinacién del mismo (art. 1.256 del Codigo Civil).

El pacto de anatocismo no puede ser admitido desde la perspectiva del
derecho real de hipoteca, en tanto es contrario a la determinacién exigible
respecto a las cantidades efectivamente garantizadas por razén de los intere-
ses. No se prejuzga su validez obligacional. No puede el Registrador valorar
el cumplimiento de la Ley de Usura.

Es admisible el pacto por el que se limita la responsabilidad del deudor
al valor de la finca hipotecada y enajenada con arreglo a mercado.

Respecto de los intereses variables, lo esencial, a efectos del principio de
determinacion, es la fijaciéon de un méaximo.

Es admisible el pacto que obliga a revisar el valor de tasacién de la finca
hipotecada al alza si ésta aumenta de valor durante la vigencia del préstamo.

La calificacion registral no alcanza a las clausulas meramente obligacio-
nales que no tienen acceso al Registro.

El hecho de que el préstamo no sea exigible hasta el vencimiento final del
plazo pactado, no convierte a esta hipoteca en una modalidad de hipoteca de
maximo, de cuenta corriente.

El ambito de la calificacién no alcanza a la consideracion de invalidez de
ciertas cldusulas a la luz de la legislacién de proteccion de consumidores y
usuarios.

Resolucion de 2-2-2008
(BOE 20-2-2008)
Registro de la Propiedad de Falset

RECURSO GUBERNATIVO: PLAZO. PRESENTACION TELEMATICA: NOTI-
FICACION NOTA CALIFICACION.

Procede la inadmisién del recurso interpuesto fuera del plazo de un mes
previsto en la ley para ello. Tratdandose de un documento presentado al Regis-
tro por el procedimiento telematico, el Registrador puede y debe notificar su
calificacién por esta via, que surtira efectos plenos aunque el Notario no haga
aceptacion expresa de la misma.

Resolucion de 4-2-2008
(BOE 20-2-2008)
Registro de la Propiedad de Concentaina

PRESENTACION TELEMATICA: REQUISITOS. ASIENTO DE PRESENTA-
CION.
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Las escrituras presentadas telematicamente, fuera del horario de oficina,
se presentaran en el momento habil siguiente por su estricto orden atendiendo
al sellado de tiempo. La copia electrénica de la escritura tiene una vigencia de
sesenta dias, pero para su presentacién al Registro no es imprescindible que
se remita en el mismo dia de su expedicién o en el siguiente.

Resolucion de 5-2-2008
(BOE 20-2-2008)
Registro de la Propiedad de Tacoronte

PRESENTACION TELEMATICA: ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES FISCALES.

La interpretacién que corresponde hacer en la actualidad del articulo 254
de la Ley Hipotecaria debe permitir la admisién de la diligencia notarial por
la que se hace constar que en la matriz del protocolo figura nota de haber-
se exhibido copia autorizada en formato papel en la que figura nota de pre-
sentacién a la Administraciéon Tributaria competente, maxime considerando
que a la fecha de la escritura en Canarias no era obligatoria la autoliquidacion
en el Impuesto de Sucesiones.

Resolucién de 6-2-2008
(BOE 20-2-2008)
Registro de la Propiedad de Talavera de la Reina, nimero 2

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO. CALIFICACION REGISTRAL DE DOCU-
MENTOS JUDICIALES. PARTICION DE HERENCIA: PREVIA LIQUIDACION
DE LA SOCIEDAD DE GANANCIALES.

Dentro de las cuestiones que el Registrador ha de calificar cuando se trata
de documentos judiciales, se hallan las relativas a la conexién del procedi-
miento con el Registro y los obstaculos que de éste puedan surgir, en aplica-
cién de las exigencias derivadas del principio de tracto sucesivo. Para inscribir
una particién judicial de herencia es imprescindible la intervencién procesal
de la viuda del causante o de sus respectivos herederos, tanto por su cualidad
de legitimaria, cuanto por su imprescindible intervencion en la necesariamen-
te previa liquidacién de la sociedad de gananciales.

Resolucion de 7-2-2008
(BOE 20-2-2008)
Registro de la Propiedad de Falset

HIPOTECA: CLAUSULAS NO INSCRIBIBLES. NOTA DE CALIFICACION:
REQUISITOS.

Cuando el Registrador decide no inscribir determinadas clausulas de una

escritura de hipoteca ha de confeccionar una nota con todos los requisitos
previstos en el articulo 19 de la LH, en tanto estamos en presencia de una
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denegacion parcial. Tratandose de un caso anterior a la aplicacion de la re-
ciente reforma del articulo 12 de la LH, todas las estipulaciones de trascen-
dencia real que no vayan a ser objeto de inscripcién deben recogerse especi-
ficamente en la nota con determinacién de los fundamentos de derecho que
justifican su exclusion.

Resolucion de 11-2-2008
(BOE 28-2-2008)
Registro de la Propiedad de Concentaina

RECURSO GUBERNATIVO: INFORME DEL REGISTRADOR. CARACTER
VINCULANTE DE LAS RESOLUCIONES DE LA DGRN. PRESENTACION
TELEMATICA: REQUISITOS. ASIENTO DE PRESENTACION.

El informe que el Registrador ha de emitir en la tramitacién del recurso
gubernativo ha de limitarse a recoger las incidencias procedimentales que
puedan resultar de interés para su resolucion, sin que pueda introducir nuevas
aportaciones de fondo ni especificaciones de las ya sefialadas en la nota. Las
Resoluciones de la DGRN tienen carécter vinculante desde su publicacién en
el Boletin. Las escrituras presentadas telematicamente, fuera del horario de
oficina, se presentaran en el momento habil siguiente por su estricto orden
atendiendo al sellado de tiempo. La copia electrénica de la escritura tiene una
vigencia de sesenta dias, pero para su presentacién al Registro no es impres-
cindible que se remita en el mismo dia de su expedicién o en el siguiente.

Resolucion de 12-2-2008
(BOE 29-2-2008)
Registro de la Propiedad de Madrid, nidmero 19

REPRESENTACION VOLUNTARIA: FORMA DE ACREDITARLA. JUICIO DE
SUFICIENCIA NOTARIAL. CARACTER VINCULANTE DE LAS RESOLUCIO-
NES DE LA DGRN.

Si el Notario ha hecho el pertinente juicio de suficiencia del &mbito de las
facultades representativas de un apoderado de una sociedad, en tanto el mis-
mo goza del mismo valor que el que el Notario emite respecto a la capacidad
natural de los comparecientes, no puede el Registrador revisar el citado juicio.
El Registrador sélo califica la congruencia del juicio de suficiencia notarial
con el contenido de la escritura otorgada, no de ésta con el poder en si. El
Notario, a través de su intervencion, no solo tutela los intereses de las partes,
sino que también protege los de los terceros en el trifico. Los Registradores
han de respetar el cardcter vinculante de las Resoluciones de la Direccién
General en los términos establecidos en la Legislaciéon Hipotecaria.
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