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que lleva a cabo uno de los comuneros
a favor de toda la comunidad, la llama-
da «usucapion ganada por uno de los
comuneros», admitida sin problemas
en nuestro ordenamiento. A continua-
cion, nos detenemos en el andlisis de
la usucapion que realiza uno de ellos
en contra de la comunidad, es decir, si
es posible esta situacion, y de serlo, qué
requisitos o presupuestos son necesa-
rios para que se pueda producir esta si-
tuacion excepcional, analizando la doc-

ur of the entire set of joint owners,
what is known as «usucaption earned
by one of many joint owners»; this is
accepted without difficulty in our law.
Next, some time is spent analysing
usucaption by one joint owner against
the set of joint owners; that is, whether
this situation is possible, and, if so,
what requirements or prerequisites are
necessary in order for this extraordina-
ry situation to occur. The most recent
doctrine and case law are analysed.

trina y jurisprudencia mas reciente.
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I. PLANTEAMIENTO: LA CESION A TITULO GRATUITO U ONEROSO DE
LA HERENCIA

Tal y como se dice en el resumen, cuatro son los articulos que el Cédigo
Civil dedica a la venta de herencia, con la singularidad destacada por la doctri-
na de su ubicacién sistematica, localizada en el Libro IV: De las obligaciones y
de los contratos; méas especificamente se encuentra en sede de compraventa, en
su capitulo VII: De la transmision de créditos y demds derechos incorporales (1).

Al tiempo ha de tenerse en cuenta que la transmisién de la herencia puede
realizarse bien a titulo oneroso, recurriendo para ello a alguna de las moda-
lidades de negocios transmisivos de esta naturaleza, o gratuito. En lo que a
este extremo se refiere, el articulo 1.000, incluido en el Capitulo V: Disposi-
ciones comunes a las herencias por testamento o sin él, seccién cuarta: De la
aceptacion y repudiacion de la herencia, declara que se entendera aceptada
la herencia cuando el heredero venda, done o ceda su derecho a un tercero
extrafio, a todos sus coherederos o a algunos de ellos (2).

(1) Sobre la materia, ténganse especialmente presentes las siguientes obras: CRISTO-
BAL-MONTES, La venta de herencia, Caracas, 1968, y los «Comentarios a los articulos 1.531
a 1.534» del Profesor Garcia CANTERO, en los Comentarios Edersa, en la edicién anterior al
ano 2009, ademas de las que ahora se citaran.

(2) Vid., ult., Espeso LErDO DE TEJADA, quien destaca que esta opcion sistematica del
legislador afirmando que «no es facilmente criticable desde un planteamiento juridico

3174 Revista Critica de Derecho Inmobiliario, N.° 716



Anadlisis Critico de Jurisprudencia

De modo que, sentadas ambas posibilidades legales de transmisién onero-
sa o gratuita de la herencia, corresponde ahora repasar el tenor literal de los
preceptos que recogen los fundamentos del régimen juridico de la compraven-
ta de herencia. En este sentido, el primero de los preceptos en cuestion, el
articulo 1.531 advierte: «El que venda una herencia sin enumerar las cosas de
que se compone, sélo estarad obligado a responder de su cualidad de heredero»;
por su parte el 1.532 declara que: «El que venda alzadamente o en globo la
totalidad de ciertos derechos, rentas o productos, cumplird con responder de
la legitimidad del todo en general; pero no estara obligado al saneamiento
de cada una de las partes de que se componga, salvo en el caso de eviccion del
todo o de la mayor parte»; el 1.533 dice que: «si el vendedor se hubiese apro-
vechado de algunos frutos o hubiese percibido alguna cosa de la herencia que
vendiere, deberd abonarlos al comprador, si no se hubiese pactado lo contra-
rio». Por fin, el articulo 1.534 conviene en que: «El comprador deber4, por su
parte, satisfacer al vendedor todo lo que éste haya pagado por las deudas y
cargas de la herencia y por los créditos que tenga contra la misma, salvo pacto
en contrario».

II. LA PERVIVENCIA DE LAS DEUDAS DEL CAUSANTE EN EL AMBITO
DE LA SUCESION HEREDITARIA: EL OBJETO DE LA VENTA ES EL
CONTENIDO PATRIMONIAL Y NO LA CUALIDAD DE HEREDERO NI
SU POSICION JURIDICA

Desde la anterior perspectiva y siguiendo a la mejor doctrina en la mate-
ria, la venta de la herencia en si o de la cuota parte es mas que posible, si bien
hay que puntualizar ciertos aspectos referidos a las deudas que pesen sobre
ella y el régimen juridico aplicable en los supuestos en que se puedan ver
afectados los intereses de terceros ajenos al negocio transmisivo.

En este sentido, los «acreedores de la herencia son terceros y por tanto no
deben verse en ningun caso perjudicados por los pactos establecidos entre las
partes, salvo que hubiesen prestado su consentimiento a las asunciones de
deudas que aquella cesién implique (...) por tanto, mientras los acreedores
hereditarios no presten su consentimiento a la novacién en la persona del
deudor, el heredero cedente continuara respondiendo con sus bienes propios
(art. 1.003) de todas las deudas y cargas de la herencia, y solidariamente en
caso de tener coherederos» (3).

realista, porque probablemente la compraventa de la herencia sea la hipétesis mas fre-
cuente en la que un heredero trasmite, o pretende transmitir, a otra persona su propia
posicion juridica en la sucesion dentro de las varias modalidades de cesion de los de-
rechos sucesorios. Pero no es desdefiable, desde una perspectiva también realista pero
no tan cefiida a la frecuencia estadistica con que una figura se presenta en la vida
juridica practica, considerar la posibilidad de una cesién que se realice por titulo dife-
rente al de la compraventa (tal como lo hace, expresamente, el art. 1000.1.° del CC), «La
cesion de la herencia en el Codigo Civil: ¢cambio personal del heredero?», en ADC, LXI,
2008, fasc. 1V, pags. 1867 a 1971.

(3) MiNGORANCE GosALviEz, El pago de las deudas hereditarias, Dykinson, Madrid,
2004, pag. 177. Sobre las consecuencias de la prohibicion testamentaria de este negocio,
vid., recientemente, MARTIN BRICENO, La prohibicion testamentaria de dividir la herencia,
Dykinson, Madrid, 2008, pag. 314 y sigs.
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Por su parte, la jurisprudencia ha tenido ocasién de concretar cuél sea a su
juicio el objeto especifico de la venta de herencia. Por su parte, la sentencia del
Tribunal Supremo, de 9 de octubre de 1962, exigia la interpretacién conjunta
del articulo 1.531 con el sentido del 1.205; méas recientemente la sentencia del
Tribunal Supremo, de 18 de mayo de 2006, dictada en un asunto sobre comuni-
dad hereditaria y actos dispositivos declara que: «en primer lugar, ha de sefia-
larse que en la venta de la herencia regulada en el articulo 1.531 del Codigo Civil,
una de cuyas formas es la venta por un coheredero de una cuota parte de su
cuota hereditaria (caso que es el aqui contemplado), es opinién comiin en la
doctrina civilistica que el objeto de la venta es el contenido patrimonial (activo y
pasivo) de la herencia o de la cuota parte vendida, no la cualidad o posicion de
heredero,; el comprador de la herencia no se convierte en heredero; no es sucesor
universal mortis causa del difunto, sino sucesor inter vivos y a titulo particular
del vendedor. De ahi que no pueda afirmarse, como se pretende en el recurso,
que la atribucién del piso en cuestion fue asignado a la demandada-recurrente
a titulo de herencia, aunque sélo sea parte del mismo» (4).

Por tanto y siendo la transmisién efectuada mediante compraventa, el
negocio oneroso fundamental por el que se practicara la mencionada cesién de
herencia o de cuota hereditaria, conviene tener presente que a las prescripcio-
nes aplicables en materia de contratos, se aiade también el régimen dispuesto
para la novacién de las relaciones obligatorias. En este sentido, a través de
esta compraventa, se podrd practicar uno de los cambios de deudor en las
relaciones privadas, practica presente a lo largo de toda la tradicién juridica
europea (5).

Con todo y como ya hemos destacado en obras anteriores (6), no puede
perderse de vista que el dogma referido de la intransmisibilidad de las deudas

(4) En este sentido y fundandose en el tenor literal de la RDGRN de 29 de diciem-
bre de 1930, declara Faus que «el adquirente recibira unos bienes y asume unas deudas,
pero no es sucesor universal del causante; ahora bien, lo que ocurre es que el adquiren-
te va a conseguir el mismo resultado econémico que si hubiere heredado (obsérvese: el
mismo resultado econémico, pero nunca otros, como ser, por ejemplo, el continuador de
la personalidad del causante) para conseguir ese efecto el legislador finge una retroac-
cién» (Breviario civil, 5, Madrid, 2008).

(5) Vid., ANDRIESSEN, «Préface»; BASTIN, Le paiement de la dette d'autri. La caution, la
garantie, les fonds de garantie, Paris, 1999, pags. 7 y 8; también de esta misma monografia
el capitulo dedicado a «Le concept du paiement de la dette d'autrui. Exposé historique,
économique et juridique de la caution et de formes alternatives», pags. 18 y sigs.

(6) Vid., MORETON SaNz, La asuncion espontinea de deuda, Valladolid, Lex Nova,
2008, y la bibliografia alli citada; adicionalmente de la misma autora: «La expromision
ante el pago del tercero y la cesion de contrato», en RCDI, julio-agosto, 2009, pags. 1183
a 1212; «Obligaciones novables: Examen de la expromisién y las relaciones contrac-
tuales, legales y extracontractuales», en Libro Homenaje al Profesor Doctor Don Manuel
Cuadrado Iglesias, GomEz GArLLico (Coord.), Tomo I, Registradores de Espana-Civitas-
Thomson Reuters, Madrid, 2008, pags. 947-967; «Examen critico de los fundamentos
dogmaticos y jurisprudenciales de la expromisién y del articulo 1.205 del Cédigo Civil
espanol (La vicenda modificativa, la sucesion singular de las deudas, el programa de la
prestacién y la aplicabilidad de ciertos principios contractuales», en ADC, tomo LXI,
fasc. 11, 2008, pags. 619 a 719; «La dottrina civilista spagnola e la successione a titolo
particolare dei debiti», en Vita Notarile: esperienze giuridiche, Ano LX, Parte I, 1T e III,
nam. 1, gennaio aprile, 2008, pags. 511-540; «El Proyecto de Cédigo Civil de 1836 y la
novacion: reflexiones a la luz del Code francés», en E-Legal History Review, 8, junio de
2009, pags. 1 a 27.
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quedaria derogado en el d&mbito del Derecho Hereditario al admitir la ficcién
de la transmision mortis causa del conjunto del que era titular el de cuius, toda
vez que el heredero ocupaba el lugar y posicién de su causante (7). Por ello
y en cuanto al pasivo hereditario, la caracteristica basica de este sistema no
es otra que la asuncion de las deudas sin la preceptiva concurrencia de nova-
tio que produzca la extincién necesaria de la relacién anterior con sustitucién
por otro nuevo vinculo (8).

Precisamente, llama la atencién que este general reconocimiento de la
transmisibilidad de las deudas a los herederos del causante conviviese —hasta
bien entrado el siglo XVII—, con la privacién del derecho de sepultura del
deudor. Al fin y al cabo estas practicas conviven en una época en que aun no
estaba claramente concretada la sucesion in universum ius del conjunto patri-
monial del causante a sus herederos y pervivirian hasta fechas en que parece
asentado s6lidamente el principio hereditario. Por ello, los primeros testimo-
nios son productos de una época en que la sucesion universal de bienes, de-
rechos y deudas no habia remediado la intransmisibilidad pasiva (9).

Pues bien, aquella privacion de sepultura implicaba que, a la muerte de un
sujeto con deudas no satisfechas, dicha circunstancia amparaba y justificaba
la atribucién a sus restos de una singular naturaleza de cosa susceptible de
prenda o —ajustando la terminologia a la actual— de garantia del derecho
de crédito del acreedor. Este tultimo retenia el cadaver en tanto en cuanto los
herederos o, en su caso, el fiador no le reintegrasen la deuda pendiente (10).

(7) El origen de esta necesaria ocupacién por el heredero del lugar del causante
trae causa de las viejas creencias romanas y de la devocion a los dioses lares, los pro-
tectores de la casa, cuyos deberes de culto no podian quedar vacantes por la muerte del
soberano familiar (vid. Arias Ramos-Arias BoNET, Derecho Romano. I1. Obligaciones, Fa-
milia, Sucesiones, Madrid, 1986, 18.% ed., pag. 805 y sigs.). Esta concepcién es tributaria
de la vision espiritualista que profesa BonranTE (vid. también, Lonco, «L'origine della
successione particolare nelle fonti di Diritto romano», en Bullettino dell'istituto di dritto
romano, 14, 1901, pags. 127 a 202 y 224 a 275; 15, 1, II, 1903, pags. 283 a 309).

(8) Acerca del punto de vista dogmatico del articulo 660 del vigente Cédigo sobre
cual sea el concepto de sucesién a titulo universal, vid. Lacruz BErRDEJO, «La responsa-
bilidad por deudas hereditarias en la sucesion ab intestato aragonesa», en Problemdtica
de la ciencia del Derecho, Barcelona, 1962, pag. 490 y sigs.

(9) Vid. DE Dikco, Transmision de las obligaciones segiin la doctrina y la legislacion
espariola y extranjera, Madrid, 1912, pag. 144 y sigs.

(10) HiNnojosa Y Naveros da cuenta de esta practica descrita en fuentes desde el
siglo VI a.C., en el mundo indio (coleccién de cuentos de Pantschantantra), entre los
ostrogodos y en el Derecho Romano (Justiniano renové la prohibicién de Justino, Cod.
Just. 9.19.1.6, en el afio 526). En particular, entre las fuentes del Derecho espanol men-
ciona el Fuero General de Aragén; el Fuero de Valencia de 1250; el de Tortosa de 1279;
en los Fueros del Reyno de Navarra; el Fuero Real y las Partidas (vid., «La privacién de
sepultura de los deudores», en Obras I, Madrid, 1948, pags. 155 a 179). Por su parte,
HEeropoTo en su Libro II de Historia senala que en Egipto, coincidiendo con un momen-
to de gran escasez de dinero en circulacién, fue promulgada una norma «en virtud de
la cual uno sélo podia recibir un préstamo dando como garantia el cadaver; y a esta
ley se agregd, ademas esta otra: quien facilitaba el préstamo se convertia, de paso, en
duefio de toda la cdmara mortuoria del contrayente: y si el que ofrecia la susodicha
garantia no queria devolver el préstamo, sufria la siguiente sancién: el deudor en cues-
tiébn no podia, a su muerte, recibir sepultura en la tumba paterna hipotecada ni en
ninguna otra (...)» (Historia. Libros I-1I, Madrid, 1998, pag. 427; vid., el comentario de
esta Ley de Asychis, monarca de la IV dinastia, por GoMEz pDEL CastiLLO, «Consideracio-
nes sobre el Derecho egipcio», en RGLJ, 1893, pags. 19 a 319).
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En este punto y dado el contraste de esta figura con el posterior principio
romano de sucesion mortis causa y responsabilidad del heredero por las deu-
das del causante, la pervivencia de esta préctica bien podria entroncarse en
ciertos elementos del sistema germanico. En definitiva, en este ultimo modelo
las deudas eran personalisimas, por lo que se extinguian con la muerte del
deudor y mediante el recurso a la corporeizacién o a los simbolos materiales,
el acreedor podia ejecutar ciertos actos sobre el cadaver para impedir su en-
terramiento y evitar asi que con la desapariciéon del vinculo personal por el
fallecimiento del deudor, desapareciese también la deuda (11).

Por cuanto atafie a las deudas en caso de legado de parte alicuota, téngase
presente que el legatario no asume las deudas del causante, pese a que si le
afecten ya que su cuota se calcula sobre el activo neto (12).

III. LA VENTA O CESION DE HERENCIA COMO SUPUESTO TiPICO DEL
CODIGO CIVIL EN QUE SE PRODUCE UN CAMBIO EN EL SUJETO
PASIVO: APUNTES SOBRE SUS ESPECIALIDADES FRENTE AL REGI-
MEN JURIDICO ORDINARIO

1. LA TRANSMISION DE CREDITOS Y LA VENTA DE HERENCIA: APUNTES SOBRE EL ARTICU-
Lo 1.534 peL Copico CIVIL ESPANOL

Por tanto y de conformidad a lo expuesto, el objeto de la venta o transmi-
si6n onerosa de la herencia se circunscribe a la cuota de la que es titular el
que suscribe el contrato consensual. Asi lo ha sefialado el propio Tribunal
Supremo en su vieja sentencia de 5 de octubre de 1963, que sefiala: «Que en
altimo término el precepto contenido en el articulo 1.531, que se invoca, lo
que autoriza es la venta de los derechos hereditarios, no la de las cosas de
la herencia, ya que, precisamente, exige como requisito esencial de su su-
puesto, el de que no se enumeren las cosas de que se compone la herencia;
y esa misma autorizacién de la venta del derecho hereditario aparece en el
articulo 1.000 de dicho Cdédigo, al reputarla como supuesto de aceptacién
tacita de la herencia». Presupuesto que también admite matizaciones supedi-
tandose la venta de cosa concreta al suceso de que dicho bien le sea asignado
al transmitente.

También la Jurisprudencia menor ha tenido ocasién de pronunciarse so-
bre la transmisién de herencia y la nulidad de ciertos actos dispositivos, en

(11) Vid. PErez-PreENDES, Curso de Historia del Derecho, Madrid, 1997, pags. 1120
y 1131; MorAN MAarTiN, Historia del Derecho Privado, Penal y Procesal, Madrid, 2002,
pag. 77. En todo caso, lo cierto es que si la calificacién de la naturaleza del cadaver
como cosa res extra comercium esta resuelta, no asi la titularidad de quien ostenta los
correspondientes derechos sobre él, que dista de ser pacifica. En este sentido, vid. la
sentencia de la Audiencia Provincial de Burgos, de 17 de enero de 2000, que atribuye a
los hijos y no al marido, el derecho a disponer de los restos mortales; o la sentencia de
la Audiencia Provincial de Guiptzcoa, de 2 de febrero de 2001, y la de la Audiencia
Provincial de Barcelona, de 23 de marzo de 2004, que desestiman la aplicacién de las
normas sucesorias sobre la titularidad del cadaver, al no ser posible su calificacién como
bien o derecho patrimonial susceptible de transmisién a los herederos.

(12) Vid. Nunez Muniz, El legado de parte alicuota: su régimen juridico, Madrid,
2001; en particular sobre la transmisibilidad de las deudas, incluso al heredero, pags. 66
a 70.
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particular, puede traerse a colacién la sentencia de la Audiencia Provincial de
Asturias, de 24 de noviembre de 1993: «Es sabido que mientras la particién
no llega a realizarse, los llamados a ella son cotitulares del haber hereditario
considerado como un todo, como un conjunto patrimonial entendido en su
unidad global; es decir, la cuota que corresponde a cada uno de ellos es una
cuota abstracta sobre la masa hereditaria y no sobre cada uno de los bienes
o derechos que la integran, pues la atribucién a uno u otro de los coherederos
de bienes concretos o de cuotas en proindiviso sobre ellos sélo tendra lugar,
a falta de especifica disposicion testamentaria, como consecuencia de la par-
ticién y consiguiente adjudicacion, que no puede venir predeterminada por las
obligaciones personales que puedan haber contraido unilateralmente algu-
no de los miembros de la comunidad hereditaria, ya que sé6lo en ese ultimo
momento se conoceran cuales son los bienes o la parte de ellos que habran de
corresponder a cada uno, integrando o materializando aquella cuota abstracta.
Consecuencia de todo lo cual es que, como sefialan las sentencias de 4-4-1905,
19-11-1929, 11-4-1957, 20-1-1958, 25-11-1961, 21-3-1968 y 8-5-1989, mientras
que no se haya efectuado la particion de la herencia, el heredero no puede dis-
poner vilidamente de ninguno de los bienes integrantes del caudal relicto, siendo
nulos de pleno derecho los actos de disposicion realizados por alguno de ellos
sin el consentimiento de los demés, con la tnica excepcién de que la enaje-
nacién se efectiie con eficacia puramente condicional, o sea, subordinada al
hecho de que la cosa vendida le sea adjudicada en la particion, supuesto este
altimo que no se da en el caso enjuiciado. Doctrina plenamente coincidente
con la que el mismo Tribunal Supremo ha venido estableciendo para el caso
de la denominada comunidad postmatrimonial, cuya naturaleza es esencial-
mente coincidente con la de la comunidad hereditaria en las sentencias de
8-3-1965, 14-3-1983 y 27-3-1989. Se trata, en definitiva, de la venta de una cosa
comun realizada por uno de los comuneros sin el consentimiento de los de-
mas, con la consiguiente infraccién de lo preceptuado en el articulo 397 del
Codigo Civil».

Por lo que se refiere a la venta de herencia, como supuesto en que cabe
pactar la asuncién de las deudas que pesan sobre la misma, se encuentra con-
signada, como hemos dicho, en el articulo 1.534 del Cédigo Civil, en sede de
transmision de créditos y demas derechos incorporales (13).

El comprador adquiere ciertos bienes o la totalidad de los que integren la
herencia, a titulo de compraventa, y por tanto, se trata de una adquisicién a
titulo singular (14). En todo caso, dado que el tenor del articulo 1.534 del Codi-
go Civil no lo impide, lo cierto es que sumado el articulo 1.205 cabe pactar la
sucesion inter vivos de deudas hereditarias (15).

(13) Este precepto, ademas del articulo 1.111, el 1.721, el 1.257 y la Base 19, son
articulos que Garcia Amico aplica para la explicacién de la cesién y transmisiéon de
derechos y obligaciones.

(14) Vid. ALBALADEIO GARCiA, Curso de Derecho Civil. V. Derecho de Sucesiones, Ma-
drid, 2004, 8.* ed., pag. 194 y sigs.

(15) Vid. ALBaLADESO GARCIA, ibidem; LaLAGUNA DOMINGUEZ sostiene que en virtud del
articulo 1.205 del Cédigo, «frente a los acreedores, el comprador respondera como deu-
dor tnicamente en el caso de que se haya convenido con los mismos la novacién de las
deudas respectivas, de acuerdo con las reglas de la novacién» («La venta de herencia en
el Codigo Civil», en Estudios de Derecho Civil: obligaciones y contratos, Valencia, 2003,
3.% ed., pag. 302 (publicado también en Estudios Juridicos en Homenaje al Profesor Santa
Cruz Teijeiro, I, Valencia, 1974, pags. 467 a 488).
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Por tanto, en este caso y presupuesta la condiciéon de heredero del vende-
dor, lo cierto es que el comprador no respondera de las deudas, toda vez que
no se transmite la condicién de heredero, sino los bienes que componen
la herencia. A este extremo se afiade que para que sea efectivo el cambio de
deudor, preceptivamente habra de ser autorizada la sustitucién del sujeto
pasivo por el acreedor de la relacién juridica de crédito pendiente. Al fin y al
cabo, la tnica sucesion sin conocimiento de los acreedores es la que ocurre
con razén de la muerte y parece que no cabe extender este sistema de respon-
sabilidad excepcional ultra vires a una transmision inter vivos (16).

Por otra parte, también se puede anadir otra norma que confirma la limi-
taciéon de responsabilidad de los bienes hereditarios en todo caso al importe
de los mismos, como es el articulo 118 de la Ley Hipotecaria, ya que en esta
ocasién el legislador concede una accién subrogatoria singular al vendedor
que al efectuar el negocio transmisivo de la cosa objeto de garantia real,
prefirié no dar conocimiento del cambio de deudor hipotecario al acreedor de
la deuda. Excepcionalmente, cuando los acuerdos sobre el precio (retencién o
descuento), hayan permanecido entre el transmitente y el adquirente, llegado
el vencimiento y ejecutada la deuda sobre el que a efectos del acreedor sigue
siendo su deudor, el antiguo titular de la cosa y deudor todavia de la deuda
hipotecaria tiene a su disposicién una accién subrogatoria que le convierte en
nuevo acreedor de su comprador (17).

Cuestion distinta es que, llegado el vencimiento de la misma e impagado
su importe, caso de que no se haya operado efectivamente el cambio de sujeto
pasivo, el titular del crédito demande al heredero, que se podra ver forzado en
via ejecutiva al cumplimiento de las responsabilidades crediticias. A este punto
se anade el limite de responsabilidad que podra reclamar el heredero al com-
prador y parece que éste se establece en funcién de lo que haya pagado y no
mas (18). Sin perjuicio de la accién de reembolso que ostenta y que podra
interponer contra el comprador y hacer valer el tenor del articulo 1.534 del
Codigo Civil y los pactos a los que entre el heredero vendedor y adquirente
hayan llegado sobre la deuda no oponibles al acreedor que lo desconocia. En
todo caso, el articulo 1.534 obliga al adquirente a rembolsar las deudas y
cargas que el heredero efectivamente haya satisfecho (19).

Cabe pactar entre el heredero vendedor y el adquirente la asuncién de
las deudas pendientes sobre los bienes limitada, en todo caso, a los adquiri-
dos (20); por lo que no habiéndose acordado un convenio de esta naturaleza,
no es entendible que con desconocimiento del articulo 1.205 del Cédigo Civil,
el acreedor pueda reclamar el pago de la deuda al comprador. El acreedor

(16) Articulo 661. «Los herederos suceden al difunto por el hecho sélo de su muerte
en todos sus derechos y obligaciones».

(17) Vid,, articulo 118 de la Ley Hipotecaria.

(18) Sobre el deber que incumbe al comprador y el importe de lo que deba abonar
al heredero, ALBALADEJO sostiene que no se limita al valor que los bienes hereditarios y
que en caso de que el heredero sea insolvente, no corresponde al acreedor de éste una
accién subrogatoria por el reembolso de lo que hubiera debido abonar, sino una de
enriquecimiento injusto (vid., ibidem).

(19) Vid. Latacuna DominGuEz, «La venta de herencia en el Cédigo Civil», en Estu-
dios de Derecho Civil: Obligaciones y Contratos, Valencia, 2003, 3.* ed., pag. 302 (publi-
cado también en Estudios Juridicos en Homenaje al Profesor Santa Cruz Teijeiro, I, Va-
lencia, 1974, pags. 467 a 488).

(20) Vid. LaLaGguNa DOMINGUEZ, op. cit., pag. 308.
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tiene sus acciones contra el heredero y si éste se ve forzado a su cumplimiento,
a su vez ejercitara la accién de reembolso prevista en el articulo 1.534. Excep-
cionalmente, en los casos en que ciertas deudas que pesen sobre bienes he-
reditarios vendidos, el heredero se haya visto forzado a pagarlos y no haya
ejecutado la accion de reembolso que le reserva el meritado articulo, los acree-
dores del heredero podra ejercitar la genérica accién subrogatoria del articu-
lo 1.111 del Cédigo Civil (21) y reclamar al comprador el reembolso (22).

En esta accién, los acreedores del heredero la ejercitaran para reintegrar
al patrimonio del heredero deudor, el importe de lo que tuvo que pagar y pagd
y no le fue reembolsado por el comprador de un bien hereditario. Lo impor-
tante es que no es una accién que ostenten los acreedores de las deudas pen-
dientes de una herencia, sino los acreedores genéricos de alguien que ademas
ha recibido bienes por razén de herencia. En realidad, los acreedores de la
herencia se han visto satisfechos en su crédito por el heredero y éste ha pa-
gado las deudas que pesaban sobre la herencia y no ha reclamado del com-
prador de los mismos su reintegro. De modo que seran otros acreedores que
ostenten su crédito por razén distinta a la herencia, los que podran exigir del
comprador el reembolso de lo que el heredero pagé detrayéndolo de su patri-
monio e impidiendo a otros acreedores cobrar.

2. LA OPCION DE COMPRA SOBRE DERECHOS HEREDITARIOS: EL SUPUESTO DE HECHO DE
LA STS pE 12 pE MAYo DE 2009

Como se recoge en el primer Fundamento de Derecho de la sentencia,
siendo ponente O'CaLLaGHAN MuNoz, «La presente litis, hoy en tramite de ca-
sacion, parte del negocio juridico de 26 de octubre de 2000, que celebraron,
en documento privado, de una parte los demandados, esposos don Juan Anto-
nio y dofia Magdalena y de otra, dona Maria Dolores, madre y causante de los
demandantes, los hermanos don Arturo, don Gabriel y don Donato. En él,
dona Maria Dolores concedia a los primeros derecho de opcién sobre los de-
rechos hereditarios que le correspondian en la de sus padres, opcién que fue
efectivamente ejercitada y que no es objeto de esta litis; en el mismo se pacté
(estipulacion tercera, punto dos) un derecho de opcién de compra sobre unos
elementos (viviendas y plazas de aparcamiento) en una determinada obra de
edificacién de nueva planta. Se pacté el pagar tras el ejercicio del derecho
de opcioén, es decir, de la compraventa de las viviendas y plazas de aparca-
miento un precio y un plazo: el dies a quo era “cualquier momento a partir de
la fecha de este documento” (26 de octubre de 2000) y el dies ad quem, el
otorgamiento de las escrituras publicas, en unidad de acto de: a) la venta de
derechos hereditarios de la sefiora Maria Dolores a favor del sefior Juan An-

(21) Declara el articulo 1.111 que «los acreedores, después de haber perseguido los
bienes de que esté en posesion el deudor para realizar cuanto se les debe, pueden ejer-
citar todos los derechos y acciones de éste con el mismo fin, exceptuando los que sean
inherentes a su persona; pueden también impugnar los actos que el deudor haya reali-
zado en fraude de su derecho».

(22) No es exactamente asi como lo plantea LaLacuNa, toda vez que al concluir con
que la responsabilidad incumbe exclusivamente al heredero estima que tal afirmacion
se sienta «sin perjuicio de que los acreedores puedan ejercitar contra el comprador la
accién subrogatoria que a todos los acreedores concede el articulo 1.111 del Cédigo
Civil» (op. cit., pag. 309).
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tonio y esposa; b) la declaracién de obra nueva en construccién y constitucién
de propiedad horizontal del edificio a construir en el solar, y ¢) la de trans-
misién del local comercial a favor de la sefiora Maria Dolores».

Sigue la STS en su fundamento segundo que: «El motivo ya no discute que
la opcion se ejercité dentro del plazo pactado, sino que se refiere a la forma
pactada para su ejercicio y mantiene que para el valido ejercicio era preciso
el pago del precio de la compraventa. No es asi y el motivo se desestima. La
opcién de compra, como precontrato unilateral por el que una parte concede
a la otra la facultad de decidir la celebracion del contrato principal de com-
praventa (sentencias de 21 de noviembre de 2000 y 5 de junio de 2003), pro-
duce como efecto la puesta en vigor del contrato proyectado, como derecho y
deber de una y otra de las partes. Y en el presente caso, habiéndose ejercitado
la opcién y perfeccionada la compraventa con la comunicacion por el optante
al concedente del ejercicio del derecho y extinguido asi el derecho de opcién,
tal perfeccion se produce aunque no medie entrega de la cosa ni el pago del
precio, pues entrega y precio pertenecen a la fase de consumacién de la com-
praventa. En aquel negocio juridico de 26 de octubre de 2000 (estipulacién
tercera, apartado B, subapartado 2) se prevé el derecho de opcién de compra
y “caso de ejercitarse”, como asi sucedid, se pacta la forma y los plazos de
pago del “precio total de la compraventa”. Por lo cual, el pago es obligacién
nacida de la misma y, de no hacerse, podria dar lugar a su resolucién, pero
no obsta al vélido ejercicio del derecho de opcién, como asi lo entendié la
sentencia recurrida. Pese a todo ello, al ejercitarse la opcién se puso a dispo-
sicion de los concedentes, en el mismo acto, la parte del precio de la compra-
venta que se habia fijado en el mencionado negocio juridico».

3. EL SUPUESTO DE LA TRANSMISION DEL CENSO: EL ARTicuLo 1.619 pEL Copigo CiviL
Y LAS OBLIGACIONES PROPTER REM

El caso previsto en dicho articulo sigue la l6gica interna del articulo 1.205
del Cédigo Civil, requiriendo la aceptacion del acreedor, en definitiva estable-
ce que: «cuando se intente adjudicar la finca gravada con censo a varios he-
rederos, y el censualista no preste su consentimiento para la divisién, se pon-
dra a licitacién entre ellos. A falta de conformidad, o no ofreciéndose por
alguno de los interesados el precio de tasacién, se vendera la finca con la
carga, repartiéndose el precio entre los herederos» (23).

En particular, en la sentencia del Tribunal Supremo, de 19 de noviembre de
1984, se introduce una mencion a la transmisiéon de obligaciones contenida en
el articulo 1.607, asi declara: «ya se utilice la denominacién de derechos po-
testativos en sentido estricto, ora se hable de facultades de configuracion ju-
ridica, no cabe desconocer la existencia de poderes que permiten al sujeto en
una situacion singular prevista en la norma legal o establecida por los contra-
tantes en licito ejercicio del principio de autonomia negocial, ocasionar por su
exclusiva voluntad un determinado efecto juridico, sea constitutivo, modifica-
tivo o cancelatorio de la relacién, poniendo término a la misma en este altimo

(23) Es uno de los casos en que se puede referir la existencia de una de las deno-
minadas obligaciones propter rem, ya que, en definitiva, sigue la suerte del bien sobre el
que recae independientemente incluso de la voluntad del nuevo titular de la cosa (en este
sentido, vid., MINGORANCE GoSALVEZ, El pago de las deudas hereditarias, cit., pag. 199).
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caso; derechos y facultades que se actiian normalmente no por medio de una
accion, sino a través de una declaracién de voluntad recepticia, como la di-
rigida a la otra parte, que genera el efecto deseado una vez producida la
notificacién del destinatario, de suerte que la intervencién de los organismos
jurisdiccionales s6lo es menester cuando el afectado discuta la eficacia de la
declaracién potestativa, salvo supuestos excepcionales, como el previsto en el
articulo 1.607 del Cédigo Civil o los de extincién de las situaciones de cotitu-
laridad cuando no hay avenencia entre los interesados».

IV. REFLEXIONES CONCLUSIVAS SOBRE LA CESION GRATUITA Y LA
TRANSMISION ONEROSA DE LA HERENCIA

Por lo que se refiere a la venta de herencia, como supuesto en que cabe
pactar la asuncién de las deudas que pesan sobre la misma, se encuentra
consignada en el articulo 1.534 del Cédigo Civil, en sede de transmisién de
créditos y demés derechos incorporales. El comprador adquiere ciertos bienes
o la totalidad de los que integren la herencia, a titulo de compraventa, y por
tanto, se trata de una adquisicion a titulo singular. En todo caso, dado que el
tenor del articulo 1.534 del Cédigo Civil no lo impide y sumado el contenido
del articulo 1.205, cabe pactar la sucesién inter vivos de deudas hereditarias.

Por tanto, en este caso y presupuesta la condicién de heredero del ven-
dedor, lo cierto es que el comprador no respondera de las deudas, toda vez
que no se transmite la condicién de heredero, sino los bienes que componen
la herencia. A este extremo se afiade que para que sea efectivo el cambio de
deudor, preceptivamente habra de ser autorizada la sustitucién del sujeto
pasivo por el acreedor de la relacién juridica de crédito pendiente. Al fin y al
cabo, la tnica sucesién sin conocimiento de los acreedores es la que ocurre
con razén de la muerte y parece que no cabe extender este sistema de respon-
sabilidad excepcional ultra vires a una transmision inter vivos.
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RESUMEN

VENTA Y CESION DE HERENCIA
RESPONSABILIDAD DEL
HEREDERO

Sabido es que los articulos 1.531 a
1.534 del Cédigo Civil espariol contem-
plan la transmision a titulo oneroso
de la herencia y que nada impide, en
su caso, la cesion gratuita. En particu-
lar, en la venta de cuota parte, existe
constante jurisprudencia tanto sobre la
determinacién del objeto de la venta del
coheredero cuanto la declarada ausen-
cia de responsabilidad del comprador
en deudas y cargas que pudiesen recaer
sobre dicha cuota hereditaria. En estas
lineas se repasard el panorama doctri-
nal y jurisprudencial de la venta de he-
rencia, atendiendo a la especialidad de
su objeto y la posibilidad de que sea
parte —dicha cuota— de un contrato
de opcion.

1.5.

ABSTRACT

HEREDITY: BUY CONTRACT
OR CESSION
RESPONSIBILITY OF

THE LEGAL HEIR

The articles 1.531 at 1.534 of the
Spanish civil Code contemplate the
transmission to onerous title of the
heredity and is possible by the gratui-
tous title. In particular, in the sale of
the quota, constant jurisprudence the
determination of the object and of the
declared absence of the buyer’s respon-
sibility in debts and loads that can re-
lapse on this hereditary quota. In this
work it will be the doctrinal and juris-
prudencial of the heredity sale, and the
specialty of their object and the possi-
bility that it is part —this quota— of
an option contract.

Obligaciones y Contratos

EL ACREEDOR ES EL TITULAR DEL CREDITO QUE SE PROTEGE
CON LA ACCION SUBROGATORIA

por

ISABEL MORATILLA GALAN
Licenciada en Derecho

I. INTRODUCCION

El articulo 1.111 del Cédigo Civil recoge dos medios de conservaciéon del
patrimonio como garantia de los acreedores. Nosotros ahora vamos a tratar el
primero de ellos, es decir, la llamada accién subrogatoria.
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