RESOLUCIONES PUBLICADAS EN EL BOE

por Juan José JurADO JURADO

Registro de la Propiedad

por Basilio Javier AGUIRRE FERNANDEZ

Resolucién de 15-2-2010
(BOE 17-5-2010)
Registro de Albacete, nimero 4

CANCELACION DE HIPOTECA POR CADUCIDAD.

El plazo previsto en el articulo 82 para poder cancelar una hipoteca por
caducidad parte de que haya transcurrido el tiempo legal de prescripcién de
la obligacion garantizada. Pero el plazo de prescripcion se computara desde la
fecha en que acaba la prérroga pactada para la amortizacién de las obligacio-
nes aseguradas.

Resolucion de 22-3-2010
(BOE 10-5-2010)
Registro de Barbastro

CONVENIO REGULADOR: REQUISITOS FORMALES Y AMBITO OBJETIVO.

Tratandose de la inscripcién de un convenio regulador aprobado por sen-
tencia de separacién conyugal, es imprescindible que consten los datos perso-
nales del secretario judicial que expide el testimonio, asi como que se acredite
la previa inscripcién en el Registro Civil. Por otro lado, estando los esposos
sujetos a gananciales, no cabe incluir en el convenio operaciones de liquida-
cién de comunidades ordinarias en proindiviso existente entre ellos.

Resolucién de 23-3-2010.
(BOE 10-5-2010)
Registro de Eivissa, numero 4
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HIPOTECA: CANCELACION. CONDICION RESOLUTORIA: EFECTOS.

Se pretende la cancelacién de una hipoteca mediante una escritura en la
que, sin dar carta de pago, el acreedor hipotecario consiente en la misma. Se
deduce de los asientos registrales que esta cancelacién deriva de la ejecucién
extrajudicial de una condicién resolutoria previa. Sin embargo, no cabe prac-
ticar dicha cancelacién, en tanto el crédito hipotecario se halla embargado y
consta tal embargo anotado, sin que preste el debido consentimiento el titular
de dicho embargo, o se siga frente al mismo el correspondiente procedimiento.

Resolucion de 25-3-2010
(BOE 10-5-2010)
Registro de Méalaga, ntmero 10

EXTRANJEROS: IDENTIFICACION.

La Direcciéon General reitera que para la identificacién de una persona
extranjera y para la constancia en el Registro del pertinente nimero de iden-
tificacion fiscal, sera suficiente que se recoja en la escritura el nimero de la
Tarjeta de Residencia.

Resolucion de 26-3-2010
(BOE 10-5-2010)
Registro de Ponferrada, numero 3

OBRA NUEVA ANTIGUA: REQUISITOS. RECTIFICACION DE CABIDA.

El hecho de que no se acredite adecuadamente la rectificacion de superficie
de la finca, no impedira que se despache el resto del contenido del titulo. Aun-
que eventualmente existieran otras edificaciones en la finca —asi parece dedu-
cirse de la certificacion catastral— no es obligatorio que la declaracién de obra
nueva se extienda a ellas. No puede denegarse la inscripcion alegando un error
descriptivo en el certificado del técnico, cuando ese error queda claramente
subsanado con el resto de dicho certificado técnico. Lo que si es imprescindible
es que el certificado del técnico cuente con el oportuno visado colegial.

Resoluciones de 29 y 31-3-2010
(BOE 31-5-2010)
Registro de Madrid, nimero 23

BIENES GANANCIALES: ATRIBUCION DE GANANCIALIDAD.

La interpretacién correcta que sostiene la jurisprudencia del TS del ar-
ticulo 1.357 del Cédigo Civil, supone que lo importante, a efectos de saber
si el bien es privativo, es que respecto del mismo se haya celebrado el contra-
to de compra con precio aplazado, con independencia de la fecha en que se
realice la traditio real o instrumental. Tal precepto debe no obstante compa-
tibilizarse con la aplicacion preferente del articulo 1.355 del Cédigo Civil. En
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virtud de este articulo, el mero acuerdo de los esposos en el momento de la
adquisicién del bien altera la adscripcién del mismo, provocando que se inte-
gre en el patrimonio consorcial en lugar de incluirse en el privativo del con-
yuge que celebré la compra en su dia. Este pacto de atribucién de ganancia-
lidad no debe confundirse con los negocios traslativos de aportacion de bienes
a la sociedad de ganaciales, en tanto estos operan sobre bienes que ya estaban
previamente integrados en el patrimonio de uno de los esposos.

Resolucién de 30-3-2010
(BOE 24-5-2010)
Registro de Majadahonda, ntimero 2

LIBRO DE ACTAS DE COMUNIDAD.

Puede practicarse el diligenciado de un libro de actas de un 6rgano de
gobierno de una comunidad constituida por los titulares de las diferentes
participaciones indivisas de un local de cocheras, aunque tal comunidad no
aparezca reflejada en los libros registrales. En este caso no se pondra nota al
margen de la inscripcién, de dominio, pero se hara constar en el libro fichero
especialmente previsto al efecto.

Resolucion de 5-4-2010
(BOE 24-5-2010)
Registro de Alicante, ntimero 3

ARRENDAMIENTOS RUSTICOS HISTORICOS.

La constancia de una nota marginal de 1935, relativa a la inscripciéon de
un arrendamiento rustico en el libro especial previsto al efecto en la legisla-
cién entonces vigente, no es 6bice para la inscripcién de una venta de la finca
si en la escritura de venta el transmitente declara la libertad arrendaticia con-
forme a la ley actual.

Resolucién de 6-4-2010
(BOE 31-5-2010)
Registro de la Propiedad de Madrid, nimero 19

CONCESIONES ADMINISTRATIVAS.

La referencia en el titulo de la concesion de un ferrocarril de uso privado
a que existen terrenos accesorios a la concesién, no constando registralmente
la afectacién formal de los mismos a la referida concesién, no puede suponer
que para disponer de aquéllos sea aplicable el régimen de disposicién de la
propia concesion.

Resolucién de 8-4-2010
(BOE 24-5-2010)
Registro de Orense, nimero 1
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EXPEDIENTE DE DOMINIO. CALIFICACION REGISTRAL DE DOCUMEN-
TOS JUDICIALES.

Las facultades de calificacién del Registrador respecto de un auto judi-
cial dictado en expediente de dominio alcanzan a verificar que no consta
la participacién indivisa que corresponde a cada uno de los reconocidos
como titulares, ni el caracter ganancial o privativo de esa adquisicién ni el
titulo de adquisicién. Calificado negativamente un titulo, los posteriores que
traigan causa no se calificaran hasta que venza el asiento de presentacién del
primero.

Resolucion de 9-4-2010
(BOE 24-5-2010)
Registro de Chiva, nimero 2

BIENES PRIVATIVOS: ACREDITACION DE SU CARACTER.

La constancia registral de que una finca adquirida es privativa del marido,
tratandose de una elevacién a publico de un contrato privado, requiere acre-
ditar de forma fehaciente ese caracter. No basta, a esos efectos, aportar foto-
copias de una escritura de capitulaciones por la que se pactaba el régimen de
separacién, maxime si, como ocurre en el caso, en el contrato privado aparecia
que la finca se vendia también a la esposa.

Resolucion de 12-4-2010
(BOE 24-5-2010)
Registro de Santander, nimero 4

PROPIEDAD HORIZONTAL: DIVISION DE LOCAL GARAJE.

Figurando en los estatutos de la propiedad horizontal la facultad del pro-
pietario de cada piso o local para dividirlo sin necesidad del preceptivo con-
sentimiento de la junta, tal facultad implica la de establecer que las distintas
participaciones del local de cocheras daran derecho a un uso exclusivo sobre
diferentes partes del mismo.

Resolucion de 14-4-2010
(BOE 24-5-2010)
Registro de Santa Cruz de la Palma

NOTA DE CALIFICACION: REQUISITOS.

La nota de calificacién por la que se suspenda la inscripciéon debera expre-
sar con suficiente claridad los hechos y fundamentos de derecho que sustentan
la decision del Registrador, sin que baste, a estos efectos, la mera remisién a
una resolucién de la Direccién General que, por otro lado, no contempla un
caso exactamente igual al ahora calificado.
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Resolucién de 15-4-2010
(BOE 7-6-2010)
Registro de Jaén, ntamero 1

PROPIEDAD HORIZONTAL: CONTRIBUCION A GASTOS COMUNES.

Siguiendo la mas reciente jurisprudencia del TS, el Centro Directivo en-
tiende que, aunque es posible pactar en los estatutos de la propiedad horizon-
tal que la contribucién a los gastos comunes no tenga necesariamente que ser
proporcional a la cuota, e incluso prever la exoneracién de algunos de los
elementos privativos de tal contribucién, esto sélo es posible si existe una
causa objetiva que lo justifique.

Resolucién de 16-4-2010
(BOE 7-6-2010)
Registro de Mojacar

DERECHO DE SUPERFICIE: ESCRITURA PUBLICA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 40 de la Ley del Suelo,
es imprescindible para la inscripciéon de un derecho de superficie, tanto si es
entre particulares como si tiene origen en la administracién, el otorgamiento
de la correspondiente escritura publica, de la que resulte ademas el imprescin-
dible consentimiento del adquirente de tal derecho.

Resolucién de 19-4-2010
(BOE 7-6-2010)
Registro de Benissa

EXPROPIACION FORZOSA: RELACION DEL EXPEDIENTE CON EL TITU-
LAR REGISTRAL.

No cabe practicar la inscripciéon de un expediente de expropiacién si,
cuando se presentan los correspondiente titulos, la finca estd ya inscrita a
nombre de otra persona distinta del antiguo titular con quien se ha entendido
el procedimiento. Los principios hipotecarios impiden tal inscripcién, habién-
dose podido evitar este inconveniente si se hubiera practicado la nota preve-
nida en la regla 1.* del articulo 32 del RH.

Resolucién de 20-4-2010
(BOE 7-6-2010)
Registro de Las Palmas de Gran Canaria, nimero 6

SOCIEDAD MERCANTIL POR SU OBJETO.
Si una sociedad tiene un objeto mercantil debe, necesariamente, someterse

a las normas del Cédigo de Comercio, debiendo por tanto constituirse como
sociedad mercantil e inscribirse en el RM.
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Resolucién de 21-4-2010
(BOE 21-6-2010
Registro de Ponferrada, numero 2

ANOTACION DE EMBARGO: REQUISITOS. PRINCIPIO DE TRACTO SUCE-
SIVO.

Para practicar la anotaciéon de embargo debe hacerse una interpretacién
integradora del mandamiento judicial, de forma que se considere bastante la
identificacion de la finca con la referencia a los datos registrales de la misma, y
que baste la fijacién de una cantidad para entender que ésta se refiere al princi-
pal reclamado. Sin embargo, por exigencias del tracto sucesivo, es imprescindi-
ble que conste el NIF de los demandados y que, si se demanda a una persona
como heredera del titular registral, se acomparien los documentos que acredi-
ten su condicién de tal heredera.

Resolucion de 22-4-2010
(BOE 24-6-2010)
Registro de Villaviciosa de Odén

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD.

Transcurrido el plazo de cuatro afos de su vigencia, la anotacién caduca
y no cabe ya anotar su prérroga, sin que quepa alegar que el mandamiento de
prorroga se habia presentado dentro de plazo en un Registro incompetente.

Resolucion de 27-4-2010
(BOE 21-6-2010)
Registro de Alicante, nimero 2

ANOTACION DE EMBARGO: COMPUTO DEL PLAZO DE VIGENCIA.

Procede la prérroga de una anotacién de embargo si el mandamiento que
la ordena se presenta en el Registro el primer dia habil siguiente al de fina-
lizacion del plazo de cuatro anos desde su fecha, si este dltimo dia es inhabil,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 109 del RH.

Resolucion de 3-5-2010
(BOE 21-6-2010)
Registro de Palencia, nimero 2

CONVENIO REGULADOR: CONTENIDO.

Si en un convenio regulador se ha acordado que uno de los esposos venda
a otro una finca, para la inscripcién de esta transaccion es imprescindible el
otorgamiento de escritura publica, dado que no es éste el contenido tipico de
un convenio y deben aplicarse las reglas generales a los efectos de la inscrip-
cion de este negocio.
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Resolucion de 4-5-2010
(BOE 22-6-2010)
Registro de Benissa

CALIFICAQION REGISTRAL: ESCRITURA OTORGADA POR EL JUEZ EN
EJECUCION DE SENTENCIA.

Tratandose de una escritura otorgada por el Juez en ejecucién de una
sentencia, no es imprescindible el testimonio integro de la citada sentencia,
porque lo que se inscribe es la escritura y no la sentencia.

Resolucion de 6-5-2010
(BOE 21-6-2010)
Registro de San Miguel de Abona

NOVACION DE HIPOTECA: PLAZO. CALIFICACION REGISTRAL: REQUI-
SITOS.

Se considera inscribible una escritura por la que se nova un préstamo
hipotecario, acordando la ampliacién del plazo de vencimiento del mismo,
pero con la particularidad de que a la fecha de otorgamiento de la escritura
en cuestion, ya habia vencido el plazo inicialmente estipulado. Y es que el
plazo de vencimiento no implica la extincién de la obligacién, sino sélo la
exigibilidad de la misma. Ademads la novacién sélo tiene efectos extintivos
cuando asi se pacte expresamente. La calificacion de un documento debe
hacerse de forma unitaria y no puede reservarse una segunda calificacién para
cuando se subsanen los defectos primeramente sefialados.

Resolucion de 7-5-2010
(BOE 24-6-2010)
Registro de Pobla de Vallbona
PRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL.
Los asientos registrales estan bajo la salvaguardia de los Tribunales y no

cabe pedir por via del recurso gubernativo que se cancele una anotacién que
se dice fue erréneamente practicada.

Registro Mercantil

por Ana M." DEL VALLE HERNANDEZ

Resolucién de 24-3-2010
(BOE 10-5-2010)
Registro Mercantil de Pontevedra, namero I
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