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La revision judicial de la calificacion registral, tanto en el juicio verbal
directo contra las calificaciones negativas, como en el juicio verbal contra las
Resoluciones de la DGRN, estimatorias de un recurso gubernativo, tiene una
incompleta, asistematica y ambigua regulacion en los articulos 324 y siguien-
tes de la Ley Hipotecaria, que genera un haz de dudas que pueden ser colma-
das por interpretaciones de lo més dispar. Asi lo estd poniendo de manifiesto
la practica jurisdiccional, sobre todo en relacion a la legitimacion, al objeto y
a los efectos de dichos procedimientos. Ello se ha debido a que este régimen,
introducido ex novo de manera atropellada y deficiente por la Ley 24/2001, de
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, se ha ido conformando
sin orden ni concierto por la sedimentacién de materiales normativos de pos-
teriores reformas (Ley 53/2003) y contrarreformas (Ley 24/2005).

La interpretacién que propone en este libro el profesor GUILARTE respecto
de los interrogantes que plantea la revision judicial de la calificacién no es una
interpretaciéon mas que se justifique por el mero hecho de que las soluciones
propuestas tengan cabida en la generosa ambigiiedad de los campos semanti-
cos definidos por la literalidad de los articulos 324 a 328 de la Ley Hipoteca-
ria, sino que es una interpretacion que hunde sus raices en los propios funda-
mentos del procedimiento registral. Segiin GUILARTE, el sistema de revisién
judicial de la calificacién registral, entendido tnicamente desde su literalidad
normativa es inviable, puesto que en su ambigiiedad cobija todo tipo de ocu-
rrencias («el sol y la luna», «el haz y el envés»), por lo que cualquier interpre-
tacion coherente de los miltiples interrogantes que plantea debe trascender de
la norma y rebuscar mas profundamente en la funcionalidad del proceso re-
gistral. Desde luego que se podra discrepar con muchas de las conclusiones de
esta obra, pero el rigor intelectual exigira que en el futuro cualquier interpre-
tacion contradictoria con la aqui expuesta, ya proceda la doctrina o de cual-
quier otro ambito, esté fundada no solamente en la literalidad normativa de
los preceptos citados, sino que busque su significado en los fundamentos,
presupuestos y finalidades a los que el procedimiento registral sirve.

La obra trata todos los aspectos del régimen de la revisién judicial de la
calificacion registral tanto en el juicio verbal directo, como en el juicio verbal
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contra las Resoluciones de la DGRN: la legitimacién activa y pasiva, la interven-
cion de terceros, el objeto de estos procedimientos, la eficacia de la sentencia
que en ellos recaiga y su relacién con el procedimiento ordinario sobre la vali-
dez y eficacia de los titulos del articulo 66 LH, el régimen de las costas, la natu-
raleza civil o procesal del plazo para interponer los recursos, el problema de la
habitual caducidad del asiento de presentacién en el momento que se interpone
el recurso judicial directo contra la calificacién, etc. Sin embargo, de los multi-
ples problemas que se abordan, dos son, a mi juicio, los mas relevantes. El pri-
mero de ellos es el de la legitimacion activa del Registrador en el juicio verbal
contra las Resoluciones de la DGRN. El segundo y probablemente el mas po-
lémico, la caracterizacién de los procesos especiales de revision judicial de la
calificacion registral, no como meros juicios revisorios de la calificacién, sino
como juicios plenarios que pueden producir efectos de cosa juzgada en relaciéon
a la validez del titulo que se pretende inscribir, cerrando la via al ulterior proce-
dimiento ordinario al que se refiere el articulo 66 de la Ley Hipotecaria, cuando
exista coincidencia subjetiva y objetiva con lo previamente juzgado en sede de
revision judicial de la calificacién.

A lo largo de los Capitulos IT y III expone el autor cuél es su consideracién
sobre la funcién registral como presupuesto sobre el que articulara en los capi-
tulos siguientes su visién sobre las distintas vicisitudes que plantea la revisién
judicial de la calificacién. La metodologia empleada me parece la mas acertada,
puesto que en buena medida las distintas propuestas interpretativas de los ar-
ticulos 324 y siguientes LH, que se enfrentan en sede jurisdiccional, vienen de-
terminadas por la consideracion, méas o menos elevada, que se tenga de la fun-
cionalidad de la inscripcién. En este sentido, su interpretacién del régimen de
revision judicial de la calificacién se asienta sobre ideas como el caracter trian-
gular del procedimiento registral, en el que no solamente se enfrenta el interés
del solicitante a la inscripcion frente a la administracién que debe proporcio-
narselo, sino también el interés de terceros que pueden verse perjudicados por
la inscripcion; el papel tutelar que el Registrador debe asumir a lo largo de todo
el procedimiento registral, en sede administrativa y judicial, de los intereses de
los posibles perjudicados y de otros intereses publicos; la autonomia del Regis-
trador en sede de calificacién y el caracter no vinculante de las Resoluciones de
la DGRN, entre otras.

Centrandonos en el problema de la legitimacion activa de los Registradores
para recurrir las Resoluciones de la DGRN, entiende GUILARTE que el ambiguo
articulo 328. IV de la LH, cuando condiciona dicha legitimacién a que una Re-
solucién «afecte a un derecho o interés del que sean titulares», no se esta refi-
riendo a un interés personal del Registrador en la relacion litigiosa objeto de
calificacion, sino que el interés que actta su legitimacion es un interés funcio-
nal o representativo de los perjudicados ausentes en el procedimiento registral.
En la tesis de GuiLARTE, el Registrador tiene encomendado en el procedimiento
registral la tutela de derechos de terceros y de intereses publicos que se pueden
ver perjudicados por la inscripcién. Este deber de tutela es el que justifica que
el Registrador tenga legitimacién activa para recurrir las Resoluciones de la
DGRN en representacién de los terceros perjudicados, maxime si se tiene en
cuenta que por «mor» de la desafortunada reforma introducida por la Ley 24/
2005 se ha suprimido la legitimacion activa de esos terceros afectados por la
inscripcién en el juicio especial contra las resoluciones estimatorias de la DGRN.

Por lo que respecta a la que, a mi juicio, es la otra gran tesis de esta obra,
la naturaleza plenaria de los juicios verbales especiales de revisién de la califi-
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cacién judicial, GUILARTE parte de una critica a la tesis ortodoxa que considera
que dichos procedimientos son meros juicios revisorios de la calificacién del
Registrador, cuyo objeto se limitaria a las cuestiones relacionadas directa e in-
mediatamente con aquélla. Segiin esta misma tesis tradicional, no es posible pre-
sentar en este ambito jurisdiccional pruebas distintas de los documentos que
fueron tenidos en cuenta por el Registrador para efectuar la calificacién y con-
secuentemente la sentencia recaida en estos juicios verbales especiales no pre-
juzga en ningtn caso la validez del titulo a inscribir, cuestién ésta reservada al
ulterior procedimiento ordinario al que se refiere el articulo 66 LH, que seria
plenamente compatible con aquéllos.

En contra de esta tesis ortodoxa, considera GUILARTE que los juicios verbales
especiales de revision de los procedimientos tienen naturaleza plenaria, es de-
cir, no tienen mas limitacién probatoria que la que se deriva de las normas pro-
cesales generales y lo que en ellos se decida en relacion a la validez de los titulos
sometidos a calificacién puede producir efectos de cosa juzgada, que impida su
revision en un procedimiento ordinario posterior cuando exista coincidencia
objetiva y subjetiva entre ambos procedimientos, ya que la tutela judicial efecti-
va nunca podria obtenerse si la inscripcién decidida en un procedimiento juris-
diccional lo fuera con caracter meramente claudicante o provisional.

Segtin GUILARTE, la tesis que preconiza el cardacter meramente revisorio, pro-
visional o nomofilactico de los juicios verbales de revision de la calificacién, no
hace sino trasladar a estos procedimientos judiciales la precariedad propia de la
actividad calificadora: ciertamente, el Registrador no es un juez, ni su decisién
en sede de calificacién puede prejuzgar la validez o nulidad del titulo (tal y como
se desprende de los arts. 33 LH y 101 RH), puesto que en virtud del articulo 18
LH, los medios de calificaciéon son muy limitados y nada tienen que ver con los
de los juicios ordinarios basados en los principios de contradiccién, audiencia
y plenitud probatoria. Siendo asi, resulta obvio que la inscripcién practicada
tras el control de legalidad del titulo efectuado por el Registrador, y en su caso
por la DGRN, no impide en absoluto que los interesados puedan acudir en cual-
quier momento a la via judicial para contender acerca de la validez o nulidad
del titulo. Sin embargo, cuando la calificacién registral ha sido objeto de revi-
sion jurisdiccional y no solo gubernativa, este planteamiento necesariamente
ha de alterarse, pues carece de sentido que lo que ha sido objeto de un proce-
dimiento jurisdiccional con plenas garantias procesales para las partes pueda
constituir el objeto de un procedimiento ulterior, cuando exista una coinciden-
cia de partes procesales.

Conforme a ello, GuiLarTE concluye que es preciso replantear la relacion
entre los juicios verbales de revision de la calificaciéon registral y el juicio ordi-
nario sobre la eficacia de los titulos inscritos del articulo 66 LH, no ya en térmi-
nos de absoluta compatibilidad, sino de exclusién: cuanto mas amplio sea el
objeto de los juicios verbales, menor campo de debate quedara para el ulterior
procedimiento ordinario. GUILARTE considera que el objeto de estos juicios ver-
bales viene determinado no solo por los defectos alegados en una calificaciéon
concreta para denegar la inscripcién, sino por todo lo que sea calificable con-
forme al articulo 18 LH. Por lo tanto, se extiende a la validez de los actos dis-
positivos que se pretenden inscribir, en todo lo que pueda ser valorado por el
Registrador en sede de calificacién. En este sentido, puede constituir el objeto
de los juicios verbales la vulneracion de cualquier norma imperativa y algunas
deficiencias de los elementos esenciales del contrato que deriven del mismo
titulo, como por ejemplo, la falta de expresién de la causa contractual. Por el
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contrario, quedan exclusivamente encuadradas en la 6rbita del procedimiento
ordinario plenario al que se refiere el articulo 66 LH, las posibles deficiencias
negociales que deriven de circunstancias facticas que no pueden ser objeto de
calificacion registral, como son los vicios del consentimiento o la simulacién
contractual, asi como las causas de rescisién o de ineficacia sobrevenida a la
valida constitucién de la relacién contractual, como puede ser la revocacién o
la resolucion.

A modo de conclusién, podemos afirmar que el libro del profesor GuIiLARTE
constituye el esfuerzo doctrinal mas importante que se ha hecho por poner en
orden la desordenada regulacion de revisién judicial de la calificacion registral
y tiene el incuestionable mérito de aportar una interpretacién a cada una de
las distintas vicisitudes que plantea este régimen desde la coherencia con los
fines y presupuestos de la funcién registral, trascendiendo el atrincheramiento
doctrinal, cuando no corporativo, en una literalidad normativa capaz de dar
cobertura a lo absurdo.
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